ARSREDOVISNING 2021

HSB brf Tackan 1 Hissleholm



HSB - dir misligheterna bor HSB Brf Tackan i Hassleholm
Org nr 737000-1294

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Tackan i Hassleholm fér harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Héssleholm.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1952 pa fastigheten Tackan 3 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Gethornskroken 2 A-C och 4 A-C i Héssleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok ) Antal Yta m?
1 12 386
24 1386
3 12 864
48 2636
Lokaler, hyresritt 3 168
Parkeringsplatser 27
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-06-16, varvid 6 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Torbjérn Johansson ordférande vald till 2022
Jonas Petersson vice ordforande avgick 2021-11-01
Peter Flyckt styrelseledamot vald till 2022

Ulla Hansson styrelseledamot vald till 2023
Mikael Persson styrelseledamot vald till 2023
Rune Jénnson styrelseledamot vald till 2023
Erika Andersson adjungerande ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Arne Frohm med Karl-Inge Akesson som revisorssuppleant samt revisor
frén BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid 4ret slut bestod valberedningen av styrelsen med Mikael Persson som sammankallande.

Under aret har Mikael Persson varit av foreningen anstalls vicevard pé deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

E.ON elavtal, ndt

Hissleholm Miljo uppvarmning med fjérrvirme
Tele2 kabel-TV

Tele2 bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utover den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 augusti 2021 av styrelsen tillsammans med konsult frén
HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan.
Underhallsplanen som foreningen képer frén HSB Skane, innehaller kdnda underhallsdtgérder pa foreningens fastighet
de kommande 60 &ren, nir de beriknas genomf&ras och vad utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort f6ljande underhallsatgarder:
Spolning av spillvattenledningar

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:
Omdragning av el-ledningar utfért ar 2007

Byte vattenstammar utfort ar 2008

Badrumsrenovering utfort ar 2008

Relining avloppstammar utfort &r 2012

Byte undercentral utfort ar 2016

Byte balkonger utfort ar 2017

Byte spill-och dagvattenledningar fran Gethornskroken 4

De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre tgérder:
Byte spillvatten- och dagvattenledningar frén Gethornskroken 2 till Helsingborgsvégen
Byte virmekulvert och kulvertventiler
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 729 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2022 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 130 000 kr. Under éret har foreningen amorterat 240 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 21 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 56
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 9
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 10
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 55

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 8 bostadsrétter dverlatits (forra aret dverléts 2

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 2033 2 026 1 987 1 975‘
Resultat efter finansiella poster, tkr 407 404 340 112
Eget kapital, tkr 3993 3 587 3182 2842
Taxeringsvirde, tkr 18 394 18 394 18 394 16 376
-varav byggnad, tkr 13 783 13 783 13783 11765
Soliditet, % 41% 37% 32% 31%_
Arsavgift/mz‘bostadsrﬁttsyta bostéder 729 729 729 729
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta 315 315 315 315
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1 946 2037 2117 2197
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 26 30 32 32
Réntekénslighet, % 3% 3% 3% 3%
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 28% 29% 30% 35%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 42 41 29 24
[anspr.tagande underhallsfond/m? byggn 22 22 59 124
Avskrivning/m? byggnadsyta 76 76 77 73
Sparande/m? byggnadsyta 242 242 212 237
Energikostnad/m? byggnadsyta 195 179 180 182
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid drets
ingdng 70 290 368 555 217 109
Balanseras
i ny rakning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 119 000
lanspréktagande
av fond for yttre
underhall -61 638
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 70 290 368 555 274 471

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

Balanserat
resultat

2526 490

404 463

-119 000

61 638

2873 591

HSB Brf Tackan i Hassleholm

Arets
resultat

404 463

-404 463

406 568

406 568

Org nr 737000-1294

Totalt

3586 907

0
406 568

3993 475

2930953
-119 000
61 638
406 568
3280 159

3280159
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Resultatrakning

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2032921 2026323
134 499 130 151
2167 420 2156 473
-1295179 -1 284 927
-61 638 -62 584
-47 761 -38 206
-79 153 =715 077
-211 702 -211 702
-1 695 433 -1 672 496
471 987 483 977
2 828 607
-68 247 -80 122
-65 419 -79 515
406 568

404 463
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 8432901 8 644 603
Summa materiella anliggningstillgangar 8432901 8 644 603

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8433 401 8 645 103

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3500 -70
Avrakningskonto HSB 6123 3459
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 9491 4533
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 43 903 36712
Summa kortfristiga fordringar 63 017 44 634
{{ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 700 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 700 000 400 000
Kassa och bank

Bank Not 14 561 663 486 662
Summa kassa och bank 561 663 486 662
Summa omsittningstillgangar 1324 680 931296
Summa tillgangar 9 758 081 9576 399@



=Y
HSB—dﬂrmﬁ]llg:haiernabor HSB Brf Tackan i Hassleholm
Org nr 737000-1294

2021-12-31 2020-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 290 70 290
Upplatelseavgifter 368 555 368 555
Fond for yttre underhall 274 471 217 109
Summa bundet eget kapital 713316 655954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2873 591 2526490
Arets resultat 406 568 404 463
Summa fritt eget kapital 3280 159 2930953
Summa eget kapital 3993 475 3586 907
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 470 000 1240 000
Summa langfristiga skulder 4 470 000 1240 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 660 000 4130 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 239763 248 153
Leverantorsskulder 190 549 172 066
Aktuell skatteskuld Not 17 1925 1925
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 2150 2150
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 200 219 195198
Summa kortfristiga skulder 1294 606 4749 492
Summa skulder 5764 606 5989 492

Summa eget kapital och skulder 9 758 081 9576 399
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 471 987 483 977

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 211702 211702

683 689 695 679
Erhallen ranta 2 682 412
Erlagd rénta -72 647 -80 302
Kassaflode fiin lopande verksamhet 613 724 615 790

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode firan forindringar i rorelsekapital

(:jkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 573 4592
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 19514 -507 902
Kassaflode fran I6pande verksamhet 617 665 112 480
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -240 000 -210 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -240 000 -210 000
Arets kassaflode 377 665 -97 520
Likvida medel vid arets borjan 8§90 121 987 641
Likvida medel vid arets slut 1267 786 890 121
377 665 -97 520

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skane
in i de likvida medlen.
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har
vdrderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgadngs betydande komponenter bedoms vara vdsentlig, delas tillgdngen upp pé
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar

Avskrivningstid pé maskiner och inventarier: S ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sédkerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pé Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid p& under ett &r och del av
l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran riakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot féregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hidnforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsaljning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

: 2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 1922 400 1922 400

Hyresintakt lokaler 52980 52980
Hyresintakt garage och bilplatser 19 740 20 580
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 57 600 57 600
Avsatt till inre fond -33 600 -33 600
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13 801 6363
2032921 2026323

Ovwrigt 134 499 130 151
134 499 130 151

Reparationer -54 131 -81 824
El -40 552 -41 451
Uppvérmning -397 503 -354 615
Vatten -109 036 -106 370
Renhallning -70 035 =72 249
TV, bredband, iptelefoni -83 741 -83 624
Obligatoriska besiktningar 0 -4 706
Forvaltningskostnader -456 868 -458 590
Forsakringar -25 335 -24 810
Fastighetsskatt -56 463 -56 463
Ovriga driftskostnader -1515 -225
-1295179 -1284 927

Not5 Underhall enligt plan

Underhéll installationer -49 950 -57 728
Underhall 6vrigt -11 688 -4 856

-61 638 -62 584
Externt revisionsarvode -10 375 -9 862
Ovriga forvaltningskostnader -4100 -3422
Kostnader 6verlatelse och panter -16 099 -8 298
Foreningsverksamhet -500 0
Kontorsutrustning och -material -82 -594
Medlemsavgifter HSB -15 400 -15 400
Stamma och styrelse -1205 -630

-47 761 -38 206

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstéllda har varit 1 st.

Arvode till styrelsen -15 400 -13 800
Vicevérdsarvode -42 000 -42 000
Ovriga arvoden 0 -1 134
Revisionsarvode -3500 -3500
Sociala avgifter -18 253 -14 643
=79 153 =75 077

Byggnader -200 558 -200 558
Markanldggningar -11 144 -11 144
-211 702 -211 702
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Not9 Byggnader och mark

Vérdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2072

HSB Brf Tackan i Hassleholm

2021-12-31

Org nr 737000-1294

2020-12-31

Ack av- och Redov virde
Anskaffn.vii nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2021-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 4 688 539 -2 494 086 <73 042 1953-2072 2121411
Ursprunglig mark 49 500 49 500
Balkonger 6375773 -510 046 -127516 2017-2066 5738211
Avloppsledning mark 557217 -22 294 -11 144 2019-2068 523779
Byggnader 11 671 029 -3026 426 -211702 8432901
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 11621529 11621529
Ingéende anskaffningsvéarde mark 49 500 49 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 11 671 029 11 671 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3015282 -2 814724
Arets avskrivningar byggnader -200 558 -200 558
Ingdende avskrivningar markanldggningar -11 144 0
Arets avskrivningar markanldggningar -11 144 -11 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3238128 -3026 426
Utgaende redovisat viirde 8432901 8 644 603
Redovisade varden byggnader 8405 689 8 606 247
Redovisade vdrden mark 49 500 49 500
Redovisade varden markanldggningar -22 288 -11 144
Fastighetsbeteckning: Tackan 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1952 13 600 000 4611000 18211 000 18211 000
Lokaler 183 000 0 183 000 183 000

13 783 000 4611000 18 394 000 18 394 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8 000 000 8 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 8000000 8000000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

9491

4533

9491

4533 Ad
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsékring 0 6263
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 16 254 9324
Upplupna rénteintékter 341 195
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 308 20 930

43 903 36712

Not 13 Kortfristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,50% 2022-02-26 700 000 400 000
700 000 400 000
Not 14 Bank
Sparbanken Skéane 561 663 486 662
561 663 486 662

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 1,47% 2025-03-28 1 240 000 80 000
SEB Bolanebetalningar 0,91% 2024-04-28 3430000 120 000
Stadshypotek AB/Handelsbanken 0,88% 2022-10-30 460 000 10 000
5130000 210 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4470000
Nista ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lén som ska konverteras inom ett &r 460 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 660 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,04%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 840 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4080 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 248 153 226362
Avsittning 33 600 33 600
Uttag -41 990 -11 810
239763 248 153

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 1925 1925
1925 1925

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 1050 1050
Arbetsgivaravgifter 1 100 1100
2150 2150 40
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Hassleholm ‘L:S/ 3 2022

Mikael Persson /Peter FI}/}/
\I/)Ck% 1Kk be {a % L2
Torbjérn Jéhansson Ulla Hanssqh

Vér revisionsberiittelse har avgivits 202277~ 50

( 7
%/77-/ ;J Sl (Jﬂwwé‘)%/
v/ Alexandra Onig
Sven-Arne Frohm BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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HSB Brf Tackan i Hassleholm

Org nr 737000-1294

2021-12-31 2020-12-31

3774 3844

960 5360

10 000 9500

172 801 167 925

12 684 8569

200219 195 198
o

Rune Jénsson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tackan i Hassleholm, org.nr. 737000-1294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tackan i
Hassleholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. A0



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tackan i Hassleholm for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

)
Hassleholm den JC 9 2022

A/, 7% ..‘,{,'c:i‘.éf%’.“(‘/
Sven-Arne Frohm
Av foreningen vald revisor

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



RDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltingsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agartorhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ér lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgaingens bedomda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgingar sasom byggnader, mark
och inventarier samt lingfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar saisom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr [oreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar @n anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsritistoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras tll
en fond for yvitre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsiittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och péaverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behdllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formiga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstidende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



