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§ 59 Dagordning
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Stdmmans Gppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordf6érandens val av protokollforare.
Val av en person som jamte stimmoordforanden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 11 far

Forvaltningsberattelse oaia "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersidttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-10-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14.
Foreningen har sitt séte pd Gotland.
Arets resultat 4r ldgre 4n foregdende ar p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jaimfort med foregdende ar beroende pa hogre kostnader for underhéll,
reparationer, snd- och halkbekdmpning, statuskontroll, vatten, uppvérmning och sophantering.

Foreningens likviditet har under &ret férandrats fran 158% till 97%.
‘Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -866 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fastigheten Reveljen 1 i Region Gotland med 171 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1963.
Fastigheternas adress &r 5-13 A-D i Visby.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsékrade i Folksam genom Proinova forsékringsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 60
3 rum och kok 57
4 rum och kok 9
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 10

Antal p-platser 197

Total tomtarea 26 637 m?
Total bostadsarea 11 019 m?
Total lokalarea 74 m?
Arets taxeringsvirde 116 508 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 116 508 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 0,73 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Under 2020 blev det ingen dterbéring
p.g.a. Covid-19.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Jourtjénst och beredskap
Securitas Léasoppning
ComHem/Tele2 TV, bredband och telefoni
GEAB El och fjarrviarme
Ragnsells Kallsortering
Kvalitetshem Stddning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Avarn Parkeringsdvervakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 420 tkr och planerat underhall for 3 145 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhéll”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 439 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad p& 217 kr/m?.

For det ndrmaste &ren (2022-2024) uppgér underhallskostnaden totalt till 4 086 tkr. Detta motsvarar en &rlig
genomsnittlig kostnad pa 371 ki/m2. For 2022 kommer avsittning géras med 1 738 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 738 tkr (158 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefidr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Vid rets ingdng uppgick underhéllfonden till 2 656 tkr. Under 2021 avsattes 1 738 tkr och 3 145 tkr disponeras ur
fonden. Vid érets utgdng uppgér fondbehéllningen till 1 249 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering, relining 2008-2009

Fasadputsning 2010

Balkongrenovering 2010

Installationer 2014 Nydragning stammar vatten
Ligenhetsdorrar och undertak i trapphus 2014

Flaktbyten 2015

Installationer ' 2017 Injustering ventillation
Markytor 2017 TIordningsstéllande parkeringsytor
Stamspolning 2018

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018 inkl injustering

Byte av franska balkongddrrar(resterande) 2018

Byte armaturer och stolpbelysning 2019

Lasbyte 2019

Renovering tvittstugor 2020

Byte l&ssystem, mélning portar 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tviéttstugor 3 115 000

Installationer 29 500

Planerat underhall Ar

Byte vixlare, pump och kérl 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bo Hansen Ordférande 2023

Marianne Lindenfalk Ledamot 2023

Anna Ekman Ledamot 2022

Elisabeth Hedengrahn Ledamot 2022

Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bo Hagberg Suppleant 2022

Victor Owen-Berghmark Suppleant 2022

Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen | 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2022

Susanne Lundstrom Fortroende vald revisor | 2022

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Christofer Dahlgren 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Doris Poppel 2022
Gordis Wallier 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 220 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 215 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% frén

och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 overldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 22 st.)

Miljo:
Foljande aktiviteter 4r genomforda.

- Ett 5-&rigt avtal med GEAB loper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r

miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.

-Genom att anviinda energieffektiva lgenergilampor gor foreningen energibesparingar. Foreningen har genomfort byte
av belysningsstolpar och armaturer under 2019.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 7483 7137 6 875 6 863 6 660
Rorelsens intdkter 7 816 7502 7139 7191 6942
Resultat efter finansiella poster -1441 2 1092 853 357
Arets resultat -1 441 2 1092 853 357
Resultat exklusive avskrivningar -866 577 1659 1416 910
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -2 604 -623 727 484 410
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 157 108 85 85 45
Balansomslutning 18 020 20 588 20 891 21 464 22 727
Kassaflode, indirekt metod -1990 244 -122 -1 079 461
Soliditet % -56 -42 -41 -45 -46
Likviditet % 97 158 204 171 241
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 651 620 597 597 585
Driftkostnader, kr/m? 710 542 412 422 442
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 427 373 359 343 354
Rénta, kr/m? 32 41 43 44 45
Underhallsfond, kr/m? 113 239 300 269 263
Lan, kr/m? 2330 2435 2538 2 639 2843
Skuldkvot % 3,31 3,60 3,94 4,07 4,54
&00
700
600
S00
400 T /
300 )
200
100
- — £ o —
0
-100
2017 2012 2019 2020 2021

«o- Driftkostnader, kr/m2

=+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

“& Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 579 802
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

2 655979

1738 000

-3 144 500

-11 812937
2261
-1 738 000

3144 500

2261
-2 261

-1440 552

Vid irets slut 579 802

1249 479

-10 404 176

-1 440 552

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -11 810 676
Arets resultat -1 440 552
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1738 000
Arets ianspréktagande av underh&lisfond 3 144 500

Summa -11 844 728

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 11 844 728

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7482917 7 136 565
Ovriga rorelseintikter Not 3 333290 365 833
Summa rorelseintikter 7 816 207 7 502 398
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7877018 -6 015 230
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 198 -345 670
Personalkostnader Not 6 -138 257 -125 361
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -574 658 -574 658
Summa rorelsekostnader -8 935 131 -7 060 919
Rorelseresultat -1 118 924 441 479
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 24 624 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7441 12 311
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -353 693 -451 529
Summa finansiella poster -321 628 -439 217
Resultat efter finansiella poster -1 440 552 2261
Arets resultat -1 440 552 2261
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgéngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 14 511 387 15 086 045
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 14 511 387 15 086 045
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 256 500 256 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 256 500 256 500
Summa anliggningstillgdngar 14 767 887 15 342 545
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 227 120
Ovriga fordringar Not 15 81916 80 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 4151779 420 325
Summa kortfristiga fordringar 497 922 501 416
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2754282 4 744 495
Summa kassa och bank 2754282 4 744 495
Summa omséttningstillgangar 3252204 5245911
Summa tillgangar 18 020 092 20 588 456
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 579 802 579 802
Fond for yttre underhéll 1249479 2 655979
Summa bundet eget kapital 1829 281 3235781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10404 176 -11 812 937
Arets resultat -1440 552 2261
Summa fritt eget kapital -11 844 728 -11 810 676
Summa eget kapital -10 015 446 -8 574 894
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 677 292 25 843 364
Summa langfristiga skulder 24 677 292 25 843 364
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1166 072 1166 072
Forskott frén kunder Not 19 37800 56 700
Leverantorsskulder Not 20 997 993 1010083
Skatteskulder Not 21 23 061 20 649
Ovriga skulder Not 22 2579 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1130741 1 066 482
Summa kortfristiga skulder 3 358 246 3 319 986
Summa eget kapital och skulder 18 020 092 20 588 456
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1440 552 £=20
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 574 658 574 658
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -865 894 576 919
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3494 -28 141
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 38260 837017
Kassaflode frén den 16pande verksamheten -824 140 1385795
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 166 072 -1 142 026
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 166 072 -1 142 026
Arets kassaflode -1 990 213 243 768
Likvidamedel vid arets borjan 4744 495 4500 727
Likvidamedel vid arets slut 2754282 4 744 495

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar fasader o balkonger Linjér 50

Del av kostn. lagenhetsdorrar och trapphus Linjar 25
Inventarier och verktyg Linjér 3 ar
Markanléggningar, uteplatser Linjér 10

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 7 177 848 6 836 845
Hyror, lokaler 54 528 53 808
Hyror, garage 52 536 52 536
Hyror, p-platser 205 841 201212
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 896 -1 896
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 940 -5 940
Summa nettoomsittning 7 482 917 7 136 565
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifter (Igh-dorrar) 214 200 214 200
Ovriga ersittningar (pantsittnings- och dverlatelseavgifter) 32305 49 907
Fakturerade kostnader 0 1080
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 7 500 60 000
Ovriga rérelseintikter (pdminnelseavgifter) 1680 3000
Forsdkringserséttningar 77 605 37 646
Summa dvriga rorelseintikter 333 290 365 833
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -3 144 500 -1 876 463
Reparationer -420 083 -270 422
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 569 -249 439
Forsdkringspremier -189 045 -165 799
Kabel- och digital-TV -228 437 -227 461
Aterbiring fran Riksbyggen 7 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1354
Obligatoriska besiktningar -3 060 0
Bevakningskostnader -22 038 -10 131
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -23 287 -70 381
Sno- och halkbekdmpning -113 449 -30 087
Statuskontroll -163 924 0
Forbrukningsinventarier -60 464 -28 122
Fordons- och maskinkostnader 0 -367
Vatten -690 700 -643 787
Fastighetsel -200 979 -218 911
Uppvérmning -1493 124 -1361 322
Sophantering och dtervinning -308 927 -274 609
Forvaltningsarvode drift -568 232 -586 576
Summa driftskostnader -7 877 018 -6 015 230
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01 .2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -242 804 -233 151
Resekostnader -789 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -42 391 -29 449
Paminnelseavgifter -1 680 -6 510
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 317 -48 884
Kontorsmateriel -1287 -5231
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -140
Medlems- och foéreningsavgifter -5 130 -5 130
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa ovriga externa kostnader -345 198 -345 670
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstillda -4200 0
Styrelsearvoden -98 300 -100 200
Sammantréddesarvoden -4 000 1550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 012 -2 898
Ovriga kostnadserséttningar 0 -420
Sociala kostnader -25 745 -23 393
Summa personalkostnader -138 257 -125 361
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

~ Avskrivning Byggnader -184 729 -184 729

Avskrivning Markanlédggningar -16 929 -16 929
Avskrivningar tillkommande utgifter -373 000 -373 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -574 658 -574 658
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Utdelning pa andelar via Intresseféreningen 24 624 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 24 624 0



ri Riksbyggen

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Riénteintédkter fran likviditetsplacering 7 390 12 247

Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 50 64

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 441 12 311
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Réntekostnader for fastighetslén -353 443 -451 529

Ovriga réntekostnader 250 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -353 693 -451 529
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9236 462 9236 462
Mark 624 601 624 601
Tillkommande utgifter 17 359 140 17 359 140
Markanldggning 169 289 169 289
27 389 492 27 389 492
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 389 492 27 389 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 803 339 -7618 610
Tillkommande utgifter -4 456 460 -4 083 460
Markanldggningar -43 647 -26 718
-12 303 446 -11 728 788
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -184 729 -184 729
Arets avskrivning tillkommande utgifter -373 000 -373 000
Arets avskrivning markanléggningar -16 929 -16 929
_ -574 658 -574 658
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 878 104 -12 303 446
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 511 387 15 086 045
Varav
Byggnader 1248 394 1433123
Mark 624 601 624 601
Tillkommande utgifter 12 529 680 12 902 680
Markanldggningar 108 712 125 641
Taxeringsvarden
Bostider 116 000 000 116 000 000
Lokaler 508 000 508 000
Totalt taxeringsvérde 116 508 000 116 508 000
varav byggnader 86 508 000 86 508 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 326 289 563 715
Installationer 123 120 123 120
449 409 686 835
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -237 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -237 426
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 449 409 449 409
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -326 289 -563 715
Installationer -123 120 -123 120
-449 409 -686 835
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 237 426
0 237 426
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -326 289 -326 289
Installationer -123 120 -123 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -449 409 -449 409
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
513 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 256 500 256 500
Summa andra langfristiga fordringar 256 500 256 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 227 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 227 120
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Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 81916 80971
Summa ovriga fordringar 81916 80971
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 193 508 193 162
Forutbetalda driftkostnader 0 8 650
Forutbetalt forvaltningsarvode 148 455 27 686
Forutbetald renhallning 4394 4233
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 650 57 107
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11772 129 488
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 415779 420 325
Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2083479 3601 089
Transaktionskonto 670 803 1143 407
Summa kassa och bank 2754 282 4744 495
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 25 843 364 27 009 436
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1166 072 -1 166 072
Langfristig skuld vid arets slut 24 677 292 25 843 364

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar  Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,76% 2023-03-30 2760 000,00 368 000,00 2392 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-03-30 3960 000,00 80 000,00 3 880 000,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-01-30 700 050,00 215 400,00 484 650,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-03-30 3585 000,00 150 000,00 3435 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2026-01-30 6100 160,00 160 000,00 5940 160,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2028-04-30 1572 232,00 56 488,00 1515 744,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2029-03-30 6 550 000,00 100 000,00 6450 000,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2029-12-01 1781 994,00 36 184,00 1745 810,00
Summa 27 009 436,00 1166 072,00 25 843 364,00

*Senast kinda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 166 072 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 664 288 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 20 013 004 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 19 Forskott fran kunder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forskott frén hyresgister och andra kunder (Igh-dorrar) 37 800 56 700
Summa férskott fran kunder 37 800 56 700
Not 20 Leverantdrsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 997 993 1010083
Summa leverantérsskulder 997 993 1010 083
Not 21 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 21056 20 640
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 254 569 249 439
Debiterad preliminérskatt -252 564 -249 430
Summa skatteskulder 23 061 20 649
Not 22 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2579 0
Summa évriga skulder 2579 0
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 000 31482
Upplupna réntekostnader 65 201 85139
Upplupna driftskostnader 5216 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 576 0
Upplupna elkostnader 16 747 19 246
Upplupna vérmekostnader 223019 188 563
Upplupna styrelsearvoden 98 300 100 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3304 12419
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 677379 629 433
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1130 741 1066 482
Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 36 080 000 36 080 000
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Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter
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Anita Levander, auktoriserad revisor Susanne Lundstrom
Grant Thornton Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Visbyhus nr 11

Org.nr. 734000-2646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Visbyhus nr 11 £6r &r 2021.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstycker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer #r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Viara mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamélsenliga for att utgéra en grund f6r véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, focfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll

« skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

o utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identiferat.

Den foértroendevalde revisorns ansvar




Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bostadsrittsforening
Visbyhus nr 11 fér 4r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fotlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
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av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omriden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhillanden som ir
relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Visby den 20[14 2024
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Grant Thornton Sweden AB

Fortroendevald revisor

Anita Levander

Susanne Lundstrom



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans 4dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Idmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll. ’

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder til} kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tiligangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen cir upprdttad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 1 1 for RBF Visbyhus nr 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' " |
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se K i 7(5’“ b Livet
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