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Féreningens firma och éindamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Malmen.

2§
Féreningen har till &ndamal aft framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata bostadslagenheter och fokaler till nytijande och utan tidshegranshing. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutriing fill foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
1l bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Foreningens siite
3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte | Varbergs kommun.

Rikenskapsar
48

Féreningens rakenskapséar omfattar tiden 0101-1231
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Nedlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat Inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614).

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till fdreningen avgora fragan om medlemskap,

6§
Medlem far Inte uttrada ur féreningen, s& lénge han Innehar bostadsrait.

En mediem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur fdreningen, om inte
styrelsen medgeit att han far sté kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skalf dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for resp, lagenhet bestams utifran andelstalet sa att det kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av foreningens 16pande utglfter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8

Arsavgiften betalas méanadsvis | ftskott senast sista vardagen fore varje Kalendermanads botjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | rsavgiften ingéende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strdm, fastighetsskatt/fastighetsavgift, kostnad {6r garage eller IT- och
mediatjinster skall ertaggas efter faktisk forbrukning, area, andelstal elier med lika stora belopp per
lagenhet,

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avglften fran férfallodagen till dess full betalning sker. ,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med 8vergang av hostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,6 % av prishasbeloppet.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet.

Pantsattningsavglit betalas av pantsattaren.

E6r arbete med andrahandsupplételse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per lagenhet och &r far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§8§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i ovrigh inte ta ut sarskilda avgifter for &tgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anhvisning, postgiro eller kankgiro.
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Avsittning, fmderhéllsp]an och anvéndning av arsvinst

8§

Avssttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
40 kr per kvadratmeter av l4genhetsarean, eller det hagre/lagre belopp enligt underhallsplan.
Styrelsen skall uppratta en underhallsplan, senast under sjunde verksamhetséret, for genomfdrandet
av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstélla underhallet

av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras | ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledamoter samt htgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véllis av freningen pa ordinarie stamma for tiden intlll dess nésta ordinarle stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie fdreningsstarmma som Infaller narmast efter det att sutlig avrakning skett med
entreprendren, kan Malmen | Varberg AB, vélja att utse en ledamot och en suppleant och valjs ihop

med 8vriga ledaméter och suppleanter av foreningen pa ordinarie fdreningsstamma. Ledamot och
suppleant utsedda av Malmen i Varberg AB, behéver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering och beslutforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv,

Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal éverstiger halften av hela antalet
ledamoter, For glitigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledambter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
118§
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelens ledamdter tva | férening, tva av
styrelsen dartlll utsedda styrelseledamdéter i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot | férening med annan av styrelsen dartii utsedd person,
Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egencom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall Inte vara ordftrande | styrelsen.
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Avytiring mum,
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess

fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomitratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avl&mria arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaliningsberditelse) samt

redogtrelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéliningen
vid rakenskapsérets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
jakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vitken arsredovisningen och revisionsberéattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tva vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopla av arsredovis-
ningen och revislonsberattelsen.
Revisor
15 §

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nésta ordiharie
stdmma hallits.

Det aligger revisor

« alt verkstalla revision av foreningens érsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning

samt

« alt senast tre veckor fore ordinarie foreningsstéamma framlégga révisionsberéttelss,

Féreningsstdmma
16 §
Ordinarie freningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal tili det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppyivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostbertttigade medlemmar.
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Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydiigt ange de areridén som
skall forekomma pa stémman.

Kallelse till fsreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, soim inte bor | fdreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
annan for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden tilj freningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev, :

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdmma och skall utférdas senast tva veckor fére
ordinarie stimma och senast lv& veckor fore extra stamma.

Motlonsiitt
18 §

Medlem som 6nskar f& ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen | & god tid alt &rendet kan tas upp | kallelsen till stamman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande &renden

1) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud ach bitraden (rostlangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

6) Val av tvé personer att jamte ordféranden Justera protolollet

8) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberattelsen A

9) Beslut on faststaliande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller {ackande av driust enligt faststilld
balansrakning

12) Val av styrelseledamdter och suppleanter

18) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning.

15) Beslut om arvoden till styrelse och revisor

16) Eventuella motioner, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stamma skall férekomima endast de drenden, fr vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen {ill densamma,
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Pratokoll
208

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stémmans ordforande utsett dartill. 1 fraga om
protokollets innehall gailer

1. att rostlangden skall tas in eller bikiggas protokoliet,
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges I protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast Inom tre veckor vara hos styrelsen fillgéngligt 10r medlemmarna,

R¥stning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemansamt,
har de dock tillsammans endast én rost. Rostberattigad &r endast den medlern som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingeri skall vara mediem
| foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder efler barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte & medlem, Ombud skall forete skriftfig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hisgst eft ar fran utfardandet,

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostheréattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfdra htgst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sarbo, foralder, syskon eller barn,

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rastberattigad pakallar shiten
omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § I bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeandring under tiden intill den ordinarle foreningsstdmma som infaller narmast
ofter det att slutlig avrakning skett med enfreprendren, méste godkénnas av Malmen i Varberg AB, for

att éga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

228§

Bostadsréatt upplats sklftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, andamalet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Oro upplatelse-
avgift skall uttas, skall aven den anges.
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Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. K8pehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som tverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas
til mediem | féreningen.

En Juridisk person som &r medlem i féreningen far Inte utan samtycke av foreningens styrelse genorm
dverlatelse forvidrva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter aviiden bostadsrattshavare uttva bostedsrétten. Efter tre
ar fran dédsfallet, fér foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingétt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade | foreningen, forvéirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvéngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for dédsboets rakning. :

Utan hinder av forsta stycket far ockeé en jurldisk person utova bostadsratten utan att vara medlem |
fareningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsratten vid exekufiv forséljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantrétt | bostadsrétten, Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att hagon som inte fAr végras intréde | foreningen har forvéirvat bostadsratten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen Inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrdde [ foreningen om de villicor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bdr godta honom som bostaderattshavare.

En jurldisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadsiigenhet far vagras Intréde |
féreningen dven om de i forsta stycket angivna foruteéttningarna for mediemskap &r uppiylida,

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréade i féreningen
endast da maken Inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillikor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadsldgenhet 8vergétt till nAgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsréattshavaren. '

Ifraga om frvarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilléampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslégenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2008:376) skall fillampas.

256§

Om en bostadsratt dvergatt genom hodelning, arv, testamente, balagsskifte efler liknande forvarv och
forvarvaren Inte antagits il medlem, f&r foreningen anmana innehavaren aft inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte fir vagras intrade I fdreningen, forvarvat bostadsratten och sakt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) for férvarvarens rékning.




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon anhan medlem | féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att | sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27§

Bostadsréttshavaren far Inte utan styrelsens tillstand i lagenhsten utfora atgérd som Innefattar

1, ingrepp i en barande konstruktion,
2. - andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av l&genheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgon annan medlem i f6reningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall héfla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden
fullgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § flarde stycket 2,

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen
1. ge hostadsrattshavaren tillstgelse att se till att stérningarna omedetbart upphor, och
2. om det 4 fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden | den kommun dér
lagenheten &r beldgen om storningarna,

Andra stycket géiller Inte om fdreningen séger upp bostadsrétishavaren med anladning av att
stdrningarna ar s#rskift allvarliga med hansyn till deras art.eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,

30§

En bostadsrattshavare far uppiéta sin kigenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,
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1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforséiining enligt 8 kap.,
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem I féreningen, eller

2, om lagenheten &r avsedd fér permanentbosnde och bostadsratten till lagenhetan Innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréitas om en upplatelse enligt andra stycket,
318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren éndé
uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tllistand il upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsréattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen Inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke, Tillstandet skall begrénsas til] viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en Juridisk person kravs def for tillstand endast at
freningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke, Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan farenas med villkor,
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla iégenheten jamte tilthorande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar t upplatelsen.

Tl lagenheten raknas:
e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens irredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
glas och bagar i lagenhetens fonster ach dirrar,
varmesystem sasom vérmepannalvarmepump eller dylikt, varmeledningar inom lagenheten,
rensning av ventilationskanaler/rokgangar,;
ltigenhetens ytter- och Innerddrrar samt
svagstrémsanlaggningat.

a * o 8 & »

Harutover haf hostadsrittshavaren skétselansvar for, [ fsrekommandae fall, marken i anslutning till
lagenheten.,

Bostadsratishavaren svarar dock inte fr reparation av ledningar fSr aviopp, vérme, gas, eleklricitet
och vatten om fdreningen firsett lagenheten med ledningarna och dessa fjanar fler én en lagenhet.
Detsamma galler sprinkler antdggning, rokgangar och ventilationiskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare f6r métning av férbrukning av varmvatten
och el som fdreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren far Inte fiytta, paverka eller géra
averkan pa méatarenfpulsglvaren,

Bostadsratisféreningen far ta sig att utféra sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsratishavaren skall svara for, Beslut hirom skall fattas pa foreningsstédmma

och fér endast avse atgard som féretas i samband med omfattande underhall éller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr hostadsrattshavarens lagenhet. Féreningens atgérder enligt denna
hestammelse skall ske till sedvanlig standard.

Bostadsrattshavaren svarar inte hefler fir malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar,
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For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsltshet eller forsummelse eller
2, vardslgshet eller forsummelse av
a)  nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gést
b)  nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢)  nagon som far hans eller hennes rakiiing utfdr arbete i lagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller fosrsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarlg endast om han eller hon brustit i omsorg

‘och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans s#akerhet dventyras eller det finns risk foromfattande skador pa annans egendom och inte
ofter uppmaning avhjélper bristen | Jagenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsfSreningen har ratt att f komma in | lagenheten nér det behtvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som f8reningen svarar for elfler har ratt att utfora enligt 33 §. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt slg bostadsratten enligt 36 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bastadsrétislagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldlg att lata
lagenheten visas pa lamplig tid, Féreningen skall se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av storre

olagenhet 4n nddvandigt,

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att tila sédana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranlads av
nodvandlga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren Inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far
kranofogdemyndigheten besluta om s#rskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsritt
- 36§

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvé ar frén upplatelsen och
clarigenom bli fil fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall gtras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.
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Foérverkande av bostadsraft
36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som Innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflytthing:

1 om bostadsréttshavaren drojer med att betala Insats eller upplatelseavgift utaver tva veckor frén
det att fsreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
nar det galler bostadslagenhet, mer &n en vecka sfter férfallodagen eller, nér det géller en

lokal, mer &n tvé vardagar efter férfallodagen,
3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter 14genheten i andra hand,
4. om lagenheten anvénds | strid med 26 eller 28 §,

5, om hostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till  andra hand, genom vardsloshet &r
véallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar tiil att ohyran sprids

| huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon Inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

- 8. om hostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra enligt

bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnexrlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

9. om tagenheten helt sller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, villken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlly del ingér brottsiigt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséattning.

37§
Nytfjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsiéttshavaren til last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av forhéliande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
[ater bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppséigning pé grund av farhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
hostadslégenhst, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand fill upplatelsen

och far anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stomingar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sfigs | 36 § 6 dven om nagon
tillséigelse om rattelse inte har skett, Vid sadana stérningar far uppségning som galler en
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bostadsldgenhet ske utan féregéende underrattelse till socialndmhden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialiamnden.

Femte stycket gallér inte om stdrningarma intraffat under tid dé lagenheten varit upplaten  andra hand
pé satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse il socialngmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:339) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far han eller hon Inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden, Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stdringar i boendet som avses | 28 § tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen Inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da fdreningen fick reda pa
forhallande som avses § 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick

~ reda pa forhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nytfianderatten enligt 36 § 2 farverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avglft
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren
till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran l4genheten

1, om avglften - n4r det &r friga om en bostadsldgenhet - betalas Inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgeits underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom ait
hetala avglften ihom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har [Amnats till
socialnémnden 1. den kommun dér ldgenheten &r beldgen,

eller

2, om avgiften - n&r det &r frdga om e lokal - betalas Inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren pé sadant satt som anges i bostadsréttslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att £ tillbaka l&genheten genom att betala
avglften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran Iégenheten om
han ellet hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténd«ghet och avgiften har betalats s& snart det var mojligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som ségs | férsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom attvid upprepade tilitallen inte
betala avgiften Inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina frpliktelser i s hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla [dgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular 4
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betratfande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formuldr
1- 3 har faststilits genom férordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyidig att fiytta genast,

S#gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges { 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar {ill
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte ratten &légger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 ach hestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillampas ovriga bestémmelser i 39 §.

Uppségning
418
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om f6reningen siger upp bostadsratishavaren tilt avfiyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsférsaljning
428
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till faljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa shart som mdéjiigt om Inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berors av forséljningen kommer

sverens am nagot annat, Porstlliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréftshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimimelser

43 §
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttsiagen (1991:614), Behélina

tiligangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna | forhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utover dessa stadgar géller for fareningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen
(1991:614) och andra till&nipliga lagar.




