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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisfdreningens firma och séte
Bostadsratlsiorenngens firma ar HSE Bostadsratisiorening Granads i Landskrona {744000-0698) .
Styrelsen har sitt ¢5te i Landskrona

§ 2 Bostadsratistoreningens &ndamal

Bostadscattstéreninger nar it andamal att i bostederatisforeningens kus uppléts bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at mediemmarna tilf nyitiande utan tidsbegransaing och dérmed
framja medlemnmarnas ekonomiska teiressers. Vidare har bottadsrdttsfareningen til: andamal att
framja studie- och fritidsverksamihet inom bostadsrattsforeningea samt 7ér att stirka gemenskapen
oth tiigodose gemensamma intressen och behoy, frimja seviceverkszimhet och tillginglighet med
ankoytning till boendet. Bostadsratisféreningen skai all verksemhet wirma am miljar genom att verka
faren langsiktig haitbar utvieckling.

Bostadsrétt ar den rétz | bostadsrastsfareringen, somt en mesdiem her ps grund av upplitelsen

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavere. -

§ 3 Szmverkan

Bostadsratis/oreningen ska vara medlem i en HSB-fBrening, | det foljandefoallad: HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsratisiéreningen,

Bostadsrattsforeningans verksamhet ska bedrivas i samverkan med H58.

Bostadsrattsforeningen bor genom att sarskilt tecknat avtal uppdre At HSB att bitrada
ostadsrattsforeningen  forvaltringen av dess angeldgenheterooh rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Forrakrav vid dveridtelse

Ett avtal om dverlarelse @v bostadsrgit genom kép ska upprattas skrifsligen och sirivas under av
safjaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift omden lagenbet som overlatelsen aveer
samt ett pris. Motsvarande gadller vid byte och gava,

QOm overidtelseaviziet inte uppfyller for mkraven &roverlateisen ogillig.

§ 5 Ratt 1ill mediemskap

Intrdde | bostadsrattsforeningen <an beviljas den sorw 3r medlem i HSB ach

1. kommer att erhaia bostadsrdts gerom uppniatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus.

Orii en bosladsran har Guergdlt Lill bostadsratishavarens make T maken nekas reciemskap i
bostadsratisfareningen erdast-am mazken inte dr medisrm | M58, Vad sans nu sagts far motsvarande

sdsrattsforeningean, om de villkor
far medlomslap som fdreskeivs | doing poragraf druppiylida och bastadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som hostadsrittshavare. Om det kan antas sit fdrvérvaren inte evser att bosdrta sig
permanent i bostadsligenheten har bostedsrdtisToreningea | enlighel med bostaderéttforeningens
Andamadl ratt att neke medlemnskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H58 ska beviljas medlermskap i bostadsratisforeningen.
Iuridisk person som forvareat bostadsrits till on bostadsiagenhot soming
far nekas mediemskaz. Kommuon ehier tandsiing som férvarvat bostadsrast
nekas medlemsiap.

1 avsedd for fritidsandamal
iill bostadslagenhet far inte




En juridisk person som & medlem i bostadsrallsidrenngen maste ha samtycke av
bostadsrattstéreningens siyrelse fér ath genom dveridtelee farvirva bostadsratt tll en bostadslagenhst
som inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv farsalining eller
tvangsférsiljning om den juridiske personer hade pantratt | bostaden eller vid férviry sam BOYs aven
kommun eller ett landsting.

§ € Andelsforviry

Den som forvarvat ande! | bostadsrétt till bostadsidgenhet ska beviljzs medlernskap om bostadsratten
efter [drvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer,

§ 7 Familjerattsliga fSrvéry
G en bostadsriatt Gvargdtt genom bodelning, ery, izstamente, bolagesiifte eiler liknande [Brvary och
forvirvaren inte antagits il mediem, far bostadsrattsfreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgea, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattstéreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, f3r bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadscattslagen [Or iGrvarvarens rikning

§ 8 Ratt alt vidva bostadsritien

Nér en bostadsritt ovesgatt till ny innehavare, far dewne utbva bostadsratien endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlermskap F Sostadsrattsiéreninger.

Eit dodsho efter en aviiden pistadsrdttshavare tar uldva bostadsratien trots att dodshoelinte b¢
medlem i bostadsratisioreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsratistareningen uppmana.
dbdshoet alt inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning elier

bostadsratten och sékt mediemskap. Om upprnaningan inte foljs, far hostadsritien bvangeforsiljas for
‘dodsboetz rékning enfigt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt { bostadsratlen och forvaret skets genom tvéngsfrsaljning
elfervid exekutiv forsélining, kan tre ar efter forvarvet uogmanas att inom sex-minader visa att
négen, som inte Fr nekas medlemskap i hostadsrétisfareningen, har firviings bostadsritten oeh soki
mediemskap.

& B Provning av medlemskap

Fraga om atf anta en medlem avuors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra-fragan ommedlemskap inom enmidnad frén det att skrifiligoch
fullstandig ansékan om mediemskap tagits emat av bostads-atisfareningen.

For att préva frégan om medlemskap kan tostadsrattsfareningen komma ztt begira
kreelitupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En overlateise ar ogiltis om den som bostadsritten dvergast till nekss medlemskap i
bostadsratisioreningen.
Enligt bostadsratislagen giller sérskitda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavyifl

~ Arsavgiften férdelas melian bostadsrittsligenheterna i farhaltande Ll lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsidreningens ipande verksamhet Arsavgittens storiek ska medge att
reservering f&r uncerhall av bostar seattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhilisplan.
Ominre fond finns ingar aven ‘ondering fo¢ inre undeshall,

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Besiut om Sndring av insats som medfdr dndring av det
inbgrdas forhdllandet mellan insatserna beslutas av foreningsstamma. Baslutet blir giltigt om minst tva
tredjedelar av de rgstande pz foreningsstamman gatt med 3 beslutet.

Beslul om dndring-av insats ska alltid beslutas av forentnzsstamma Roglor for giltigt beslul anges §
bostadsrattslagen.

Styreisert beslutar om drsavgiftens starlek. Arsavgiften betalas ménacsvis senast sista vardagen tire
varje kalendermanads bairjan om inte styrefsen beslutar annat. Om inte arsavgiften nezalas i ratt tid

n



utpar drdjsmalsranta endigt réntelagen pd den obetslda svpilten fran frfabadagon B dess full betdlning

Parsavgiften ingfende orsdtining for varme ogchwarmyatien, ciekiricizet, sophamilning eller
konsumtionsvatien kan herdknas efter torbrukning. Fér informationsoverforing kan erséttning
bestdmmas till lika hetopp per idgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgifl sam? avgift {6y
ahdrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, éverldtelseavailtt och pantsattningsavgiltkar tas ut efter beslut av styrelsen.

Boétadsrattstbreningen far za ut overlételseavpill oy bostadsritizhavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforenpingen Tér 2 ut paniséliningsavgift av bostadsrittshavaren med hégsl en procent av
nrishasheloppet.

Prisbasbheloppet bestams enligh socialfdrséiringshalken och faststdlis far dverldteiseavgitt vid ansckan
om m.edl‘emska_;; och fér partsat ningsavgiic vid underritielse om pantsdttning.

Avgift f&r andrahandsupplatelse kan tas ut eter beslut av styrelsen. Bosladsralisitreningen farta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrgtrshavaren med adgst 10 procent av prishasbeloppet per
r, Om en ldgenhet uppldts under an del av ett &r, herdknas den higsia silldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som 'i:'fa' genhieten &r upplidten,

‘Bostadsrattsforeningen fari ovrigt inte ta wl sarskida avgiftar for dtgirder som
vostadsratisforeningen ska vidta med anfedning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenshkapsar och drsredovisning
Bostadsratisloresingens rakenskapsir omfattar tiden 171 - 31412

areredovisning, Denna bestdr av forvaltningsaerattelse, resultatrakning, batansrikning och
‘tillaggsupplysningar.

B 14 Foreningsstamma
Foreningsstémman ar bostadsrittsioreningens hogsta sesfutande organ.
Ordinarie fireningsstdmme ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hailas ndr styrelsen fisner skaltill det. Extra féreningsstamma sks ocksa
hiallas om det skrifiligen hegars av en revisor elfer av minst en tondsal av samtliga rastherattigade;
Begiran ska ange vifket drande som ska behandlas. '

Fareningsstamman fir besiuta ait den sominte Brmediem sks Ha ratt att narvars eller pd annat site
folja ferhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sadant beslut &r gitigt erdast om det bitréds av
samtliga rostherdttigage som & ndrvarande vid forcaingsstimmar,

Qmbud, bitrEden ack andra stdmmofunktiondrer har ailtid raztatt sarvara vid fareningsstédmman.

§ 15 Motioner
Medlem, som anskar vissi rende behandlat pa ordinarie Toraningsstimima, ska skri“tigen anmala
arendet till styrelsen fire april manads wiging.

& 18 Kallelse il foreningssidmuma

Styrelsen kallar till fereningssidmrmna.

Kallelse tiil foreningsstémmz ska innehalia uppg ft om de Srenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas ridipast sex veckor fare Toreningsstamman och ska utldrdas senast wa veckor
[ore foreningsstamiman,

Kallzlse sker genom anslag pa tamplig plats inom bostadsrittsiGreningens fastighet. Skriftlig kailelse
ska-enligt lag | vissa lall sandas il varje medierm vars adress ar kind {6r bostadscatisforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skiiftlig kallelse <raus enligt tag anvanda elektronisks #jdlpmedel.
Narmare reglering av toruisdtiningar far anvanoning av elektronisks hjalamedel anges | iag.




§ 17 Giagordning
Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinariz foreaingsstimma ska férekomma:

faroningsstammans Sppnande

va! av stammoordforande

anmalan av stammoordfarandens val av protokaifarara

godkannande av rostiangd

fradpa orm ridcvarordt vid foreningsstémman

godkannande av dagordning

vai av Iva personer att jEmte stimmaardforanden justera protokalles

val av minst tvd rostrdknare

9. fragse om ka'lelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens &rsredavisning

11. genomgang av revisorernas herdtisise

12, beslut om faststallande av rescltatrikning och batansralning

13. beslut i anledning av bostadsratisfreningens vinst eller farfust enligt den faststiilda
balansrakningen '

14, beslut omyansvarsfrinet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden-och principer 16r andira ckenomiska ersattningar fae styrelsens
iedamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevaida som valte av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledambter ot suppleanter

17, valav styrelsers aréfirande, styrelseledambter och suppleantsr

18. presentation aw HS8-lecamot:

18, peslut om antal revisgrer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. ‘beslut om anial ledamiter | valberedningen

22. val av valberedning, enedamot uises till valberedningens orditrande

23. val av-iulimaktige och eradttere samt Suriga represententer : HSB

24, av styrelsen Hifdreningsstémman hénskiiutaa frigor och av mediernmar anmalda arenden

som angivits | kallelsen
25. Fareningsstanumans avslutande

R N

Exira foreningsstimma

P& extra féreningsstarmma ska xallelser, uidyer punk: 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandias,

& 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pé foreningsstdmima har varje reedlern en rost. Innehar flera medlemmar hostadsrit: gemensamt
Fiar de tillsammans en rost, Innehar en'mediem flera bostadsrétier | bostadsratis“Broningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betaiat forfallon insats eller drsavaift hiar inte rostratt,

tn'medlems ratt vid fareningsstdmma utdvas av mediemmen personlizen eller den som ér
medlemmens stalifaretridare enligz lag elier genom ombud..

Ombud ska lanmma in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten sia varai origingl veh géller hogst ett &r
frén utfardandet. Mediem far foratrddas av valfritt ombud. Gmbud #ar bara %retrada en medlem.

Medlorm far modfora ett vaifritt bitréde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdammans beslut utpdrs av den mening som har fait mer 3n hilften av de-avgivna rasierna
elier vid tika réstetal den merdng som stimmoordforanden hitréder.

Vid personval anses den vatd sorn har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotlning om inte anoal bestutas av-téreningsstémman innan va'et forrattas.

Fir vissa besiut krdvs sérskild majorites enligt bestimmelsar i lag,

Om rhstsedel inte aviamnas eller réstsedel avldrmnas uman rostringsupspgift (38 kallzd slank sedel)
vid sluten omrdsining anses inte ristning ha skezt.




& 20 Protokoll vid fdreningssidamma

Ordforanden vid foreningsstamman ska se till atz det fars protokall,
[Trags om protokodets innehall giller aiy;
1. réstangden ska tas in i eler bifagas protokallet,
2, fereningsstdmmans bF’ciuf ska firas in iprotokollet, sams
3. omrostning har skiett ska resuitatet anges | protokaliet.
Protikoliet ska underiecksas av stammoordloranden och av valda justsrare.
Senast tre veckor efter féreningsstériman ska det justerade protokailet hallas tillzéngligt has
bostadsratisfareningen for medlemmarna;
Protokoll ska torvarss betrygzande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Btyrelse
Styrelsen bestar av légs: tre och hégst elva styrelselcdamater med hoyzt #yra suopleanter. Av

dessa utses en styrelselecamot och hagst en suppleant for denng av styrelsen for HSE.
Fareningsstamman valjer styreisens ordfdrande och évriga Rrv:eifﬂieda'nmcr ach suppleanter;
Mandattiden &r hogst tva 3r. Styrelseledamot och suppizant kan viljas om. O beit ny styrelse valis

av foreningsstirnian ska mandattiden far halften, eller vid udda tai ndresast hagre antal, vara 1t &

§ 22 Konstituering vch firmateckning

Styrelser kenstituerar sig ¢jahy. Styrelsen uiser inom sig ardfdrande och zekreterare. Styrelsen utser
acksd arganisator for studie- ach fritfdsverksambeteninom bostadsratusforenirgen.
Bostadsrattsfareningens firma tetknas av styrelsen, Styrelsen kan uise hogst fyra personer, varav minst
tvd styrelsefedamoter, att tvd tillsdmmans teckna biosiadsratisfareningens firma.

5 23 Besiutforhet

Styrefsen &r beshutfée nar Her dmhEliten av hela antalet styrelsclecamadter ar narvarands. Som
styrelsens beslut gétler den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfarande bitrzdar, Nar missts antal ledamdter drnarverande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska.det foras protokoll. Protokollet ska justeras av arcféranden fér
sammantradet och den yiterligare 18damaot som styrelszn utser.

Styrelseledamot har 184t a1t 13 avvikande mening antecknad T protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har r&tt att ta dei av styralseprotoall. Styrelsen farfagar ver
majligheten att #1a annan ta del av styrelsens prutslfc“?'

Protokoli ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska il antalet wara lags! tva ack
alltid en revisor av HSB Riksfdrbund, Gvriga vi
ordinarie foraningsstamme.

Revisorerna ska bedqivasitt arbete 53 atz revisionen ar avslutad och revisionsoeratteisen lmnad
senast tre veckor fére toreningsstamman. Styrelsen ska larna g farklaring til erdinarie
foreningsstamma Gyer giorda anmarkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisn-ingzhar..d.lingar', revisionsberaitelsen och styrelsens foridaring dwer giorda anmirkningar
i revisionsberatieisen ska hilias til génglige for mediemmarna minst twd veckor fére den
foreningsstdmma pé vilken de ske behandias.

dljs av fnr;—:'nv*gsnamﬁ‘an Mandat* den &r “r 2im ti I nasta

§ 26 Vaiberedning

Vid ordirarie fdreningsstimana wéljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinacie foreningss falberedningen ska bestd av {agst tvd
ledamater. En ledaror utses av foreningsstammen till Urulurdnde P valbiersdningan.

Valberedningen ;:-ereo"en oah foreslar persaner ] de fortreendei:ppdrag som fareningsstimman ska
tilisatta.




Vaibaredningen ska ti# foreninasstamman lamne forsiag pd arvode cch forestd principer for andra
ekonomisia ersattningar for styrelsens lecamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styretsen ska b enlighet med upprittad underhatisplan reservere respektive ta i ansprik medel §or
vtire underhall.

nre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond f8r inre underhalt av bostadsratisidgenheter,

Gverltiring Ul fond fér inre underndll besting av styrefsen.

Bostadsrdttshavare fasfdratt bekostainre ungerhall av ldgenhet arvanda sig av den del sy fonden
som tilthor bostadsrittsiagenheten.

Bostadsritisléggenhetens andel av fonden bestdms utifran forhaiandet mellan insatser for
{agenheten ock samthga insatser for bostadsrattsliigonhietor | bostadsraitsforeningen, med avdrag for
Bjorda uttag,

§ 25 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en
fastighet,

snderhallsplan [Gr genomltrande av underhdil av bostadsrattsforeningens

2. arligen hudgetera {r it sakerstélls att tillrdckliga medelfinns trunderhall av
bostedsrattsfareningens fastighet,
3. setllatt bostadsrittsforeningons cgendom besiktigas i lamipligomfattning ochi enlighet

med bostadsratisioreningens underhalisplan, samt
4. regelouncet cppdatera underhdllspianen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som an uppstd pa bostadseittsfareningens verksamhet ska, efter
underhdllstondering, balanseras i ny rakninz,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur 1agenhetsibrieckning

Bostadsrattshavare har ratt att 5 utdrag ur lagenhetsiorisckningen betréffande sin bostadsratt,
Uidragel ska ange:

1. ldgennetens peteckning, balagenhet, rumsantal ach dvriga utrymmen,

2. dagen for Bo.agsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsréattshavarens namn,

insatsen {6r bostadsraiten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratien, samt

daturn for wtfd-dangdet.

ARG

§ 21 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsraftshavaren ska p# egen bekostnad halia lZgenheten 7 gott skick. Det innehir att
bostadsrittshavaren ansvarar far att saval underhilia som reparers Jagenheten och att bekosta
dtgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teclona firsdkring som amfattar bostadsrattshavarens underhlls- ogh
reparationsansvar som féljer avlag och dessa stadgar. Om binstadsrattstdreningan tecknat en
maotsvarande forséiring till formdn for bostadsratishavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekammande fall Tor sjdlvrisk nch kostraden far dldersavdraz,



Bostadsratishavaren cka (olja €€ anvisningar som bostadsritisforenioges ldmear velrdlfande
installationer avseende avlopp, virme, gas, e, valten, ventilation och ancrdning fér
informationstverforing. For vissa dtgieder | ligonbaten kedws styralsens tillstand enligt §37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar tagenhetén ska afiiid utforas fackmassigt,

Till tagenheten hor kland annat.

1. yiskixt pd rummens vaggar, goiv och tek jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmassigt sact. Bostadsrattshavaren dnsvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum schvatrum,

2. icks barande innervipgar,
inredning { ‘agenheten och dvrigs utrymmen tllhérande légerheten, exempelvis:
sanitetsporsling kaksinredaing, vivaror sasorm kyli frys och [vdttmaskie:
bostadsrattshavaren svarar ockss for vattenledningar, avstangningsventiter och |
forekommande fall anslutaingskopalingar pa vattealedning till denra inredning,

4. lagemheters innerddrrar med tilthdrande lister, Toder, karm, tétningsiister,

5. insidaav ylierddre samit bestag; handtag, gangjirn, ttringslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifornster och garrar sams sprijs pa fonster ook i forekommande fall isolerglaskasset,

7. tili fénster och fénsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister samt malning;
bostadsratlsforeningen svarar dock 16 malning av elifrnsynlivs delsrav
fonster/fonsterdirr,

8. mé'!:r;'irgg av radiatorer ach uécme:ieé‘n} ngar,

4, tedningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for miormat owsbyerforing 1ill de delar de
ar synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuela lagenheten,

10, armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med merajinklusive packning,.
avstangningsventiler och anslutaingskopnlingar pa vattenledning,

A1 klamsingen runt golvbrinnen, rensning av gelviounn och vattendas,

12, eldstdder ech brasiaminer,

13, kolesflald, kaotfiltesfiaks, spiskaps, ventilationsdon. ech ventilationsflgkt om de inte dr en del
av husets ventiiationssystem, Installation av anordring som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens filstand,

14, sakringsskap,samtlige elledningar i lagennetan samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

15, brandwarmnarg, samit

16, elburen goivvarme och handdukstork som bostadsritishavare férsett ligenheten med.

Ingar i hostadsrécisunpidnalsen forrad, garage eller annat lagearetskompiemient har
bostadsratishavarsn samma underh&is- ach répasationsansver fir dessa utrymmen som for
legenheten anligh ovan, Dette giiler Sven mark sorm &r upplaten med bostadseatt,

Omlagenheten dr utrusiad med balkong, altan eller hor till lagenteten markfuteplats som &r
upptiten mod tostadsratt svarar bostadsrdtishavaron for ranh3iining ock sndskotining. For
balkong/aitan svarar bostadsrattshavaren for malningav insida av balkengf-ontsalianfront samt galv.
Malning utlfors enlig: bostadsrdtisforeningens insvuklioner. Om légenheten & utrustad med '
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att aveinning fér dagvatten inte Hindras, Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrittshavaren sioddig att filja bostadsratisforeningens anvisningar géllande
skbisel av markenfuteplatsen.

Bostadsratishavaren arskyldig arttill bostadsratisidreringen anmala fel och brister i sidan
ligenhetsutrustningledningar som bBostadsratisféreningen svarar 1o enligt derina
stzdgebestimmelse eiler enlipt lag,

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar
Bostadsrattsforeninger svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egenidon, med
undarntag Tor bostadsrattshavarens ansvar enfigt & 31, 8- vd’ underhallet ach halls * gott skick.
Bestadsrattsforenngen svarar videre {or underhal och reperaticner av foljands:

1. ledningar far aviopp, visme, gas, eleltricitet och vatten, om bostadsrattsfareningen har
farsett ldgenheten med ladningarna och dessa tidnar fler #n en agenbat {33 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, waiten cch anordningar for informationséverfaring som
hostadsratusforeningen férsett ldgenheten med och som firns i goly, tak,
idgenhetsavsicijande- eller hirande vagp,
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radistorer och varmeledningar t ligenheten som bostadsrattsireningen forsett lgenheten

med,

4. rokgangar () rokgangar i kakelugnar) och venlilationskanalér, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventiationsdan samt dven for spiskdpa/kdksilEct som uigar
deiav husets ventilation, samt

5. ytterddrr samti forekommande fall {or brevlidda, postbox och staket,

& 33 Brand- och vattenledningsskads sami ohyra

Far reparation pa grund av brandskada eller vattenlodningsskadz {skada pa grund av utstrommaride
tappvatten) svarar bostadsrattskavaren endast i begransad amfatining i enlighet med
bostadsrattslagen,

Detta galler ven ! tillampliga delgr om det finns ohyra  iagenheten.

§ 34 Bostadsrattsidreningens dvertagande av underhdlisatgérd

Bostadsrattstdreningen far utfora reparation samt byte inredning och utrustning som
bestadsrétishavaren enligh § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse Stgard som foretas I samband med omfattande underhal eller ombygerad av
bostadsratisforeningens hus och som berdrbostadsréttshavarens lagenhet.

§ 38 Foréindring av bostadsritsidgenhet

Om et heslut som fatiats pa fareningsstimma ianebar ati en l3genhes som uppidtits med
bostadsrdlt komirer ail farandras elter 1 siir hethet behowa tas i ansprak av bostadsratisféreningen
med antedning av en om- eller tillbygznad ska bostadsrattshavaren ha gétt med pa besiutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt saﬁ‘rtycke Ll foréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minstwa
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godiiints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

dventyras eller det finns risk foromfattande skador pd anzans egendom ach inte efter uppmaning
avhjdlper bristeni lge~hetens skick 53 snart soar mbjligt, Tar bosladsratisfreningen avhjalpa bristen
pé bostadsrdtishavarens bekostnad,

Om bostadsrétishevaren forsummar sitt ansvar far iagenheterns skick s3 att aanans sakerhet

§ 27 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattsravaren farinte utan styrelsens tillszand i lagerheten utfdra dtgard som innefattar
1. ingrespien barande konstruktion,

e

2. andring v befintliga ledningar for sviopp, virme, ges allervazten, eller
3, annan vasentlig forandring av ligenhetan.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstdad till en d1gard som avses i férsta siycket om atgarden ar
till pataghig skada eller oligenbhet fir bostadsrattsforeninger.

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvandning av légenheten sika bostadsratishavaren se £ att de som bar | omgiveinger inte
utsatis for stdrningae som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de nte skdtigen bir thias. Bostadsrittshavaren ska fven i Svrigl vid sin anvindning av
tagenheten iaktia allt som fordras for att bevara sundhet; ordning och gott siick inom eller utanfar
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilleyn Gver att dessa Higganden fulighirs ocksd av de som
hor till bostadsrattshavarens fushall, de som bestker bostadsritishavaren som gist, n&gan som
bostadsrattshaveren har inrymt elier ndgon som pé uppdrag aw hostadsritishavaren utfar arbete i
fagenheten,

Bostadsrattsidreningen kan anta ordaingsregier. Grdningsragierna ska varad tverensstimmalse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska tola bostadsritisféreningens ordningsregier.

O det farekommer stémicgari boender ska bostadsratisitreninger go bostaduréttshavaren
tillségelse att se tifl att stérningarna omedelbart upphir. Det galler inte am bostadsritishavaren sigs

11



Om hostadsratzshavaren vet eller rar anledning atl misstanka atl el forerndl r behiftat med ohyra
far detta inte tasin i tagenhesen.

§ 29 Tilivrdde 1] 18genheten

Faretradare for bostagarattsiareningen har ritt att£3 kamma in i ldgeaheten nar det behovs for
tillsyn eller for atr utforz arbete som bostadsratisféreningen svarar for efier for att avhialpa brist nér
bostadsrattshovaren forsummar sitt ansvar for [agenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren nar avsagt siz hostadsatteni eller nidr bostadsratten ska tvangsforsaljas ir
bostadsrattshavaren skyldig att 12ta lazenketen visas pa [amplig tid. Bostadsraitsforeningen ska s= till
att bostadsrdttshavares inte drabbas avstorre olagenrel dan nodvanidigt.

Bostadsratisforeningen rar ratt att kormma in i 13genhetern och utfdra nodvandiga digérder for att
utrots ohyra i huset eller o8 marken,

Om bastadsratishavaren inte lamnar tiltrade nar hostadsrdttsforeningen har rdtt tilt det kan
hostadsrattsfdreninger ansoka e sdrskild handrickning wig krancfogdemyrdigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far woplats sin tagenheti andra hand till annar f6rsjaiests ndigt rukande
endast om styrelsan ger sitt skriftliga samitycke. Styrelsens samtycke bor begsdnsas Ul viss Lid och ska
lamnas om bosiadsratishavaren har skal fir upplatelisen och bostedsratisfareningen irnte har nagon
pefogad anfedning ot vigra samtycke.

Ominte samrycke till andrahandsupplatelse lAmnas av styrelsen far hostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet i andra hand om byresndmncen ldmnar-sitctitlstand.

Ndr en juridisk person inaehar en bostadsizgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behbus infe;
* om en bostadsratt har forvarvats vid cxekutiv forsdlining eller tvéngsiorséljning enlipt

bostadsratisiagen av en juridisik person som hade pantratt i-bostadsratten ach sam inte antagits til
medlam | bostadsratts™oreninger, eiler

= gm l@genheten 4r avsedd for permanentboende och bostadstarten tili [agenheten

=ehas av en

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrdttshavaren genast meddeta styrelsen om
andrahandsupplaleizen:

& 4¥inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren farinte inrymma utomstderde oersoner ¢ lagenheten, om det kan medidra
men for bostadsrattsidreningen eiler nagor annan mediem | bostadsrittsfreningen.

§ 42 Andamal med hostadsritten
Bostadsrétrshavaren fir inte anvadnda lagenhetes for nagot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsritisforeningen fir dock erdast Aberopa avvikelse som 8 av aveevird hefydelse for
bostadsrattsfareninges elier nigon medlem i vostadsratisfdreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsrant

En bostadsrattshavare far avsspd siphostagdsratien tdigast efier tva arfran upplateisen och
darigenom bli fri fran sina forplikielsersom bostadsrattshevare. Avsdgelsen ska gdras skiifthigen hos
styrelsen.
intraffar ndrmast efter tre ménader fran awsdgelsen eller vid det senare manzdsskifte som angetts |
avsagalser,



§ 44 Forverkandagrunder

Nyttjanderdtten till en l3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att s8ga upp bostadsratishavaren 1l avliyiining enligt foljande;

1. Drojsmal med insats elier upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drojer med att hetala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsfdreningen efter farfallodagen anmanat bestadsrittshavaren att fuligora sin
betainingsskylgighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahendsupplitelse, nar
det galler en bostadslagenhet, mer dn envecka efter forfaliodagen eller, nar det giiier en lokal, mer
#ntvd vardagar efter f6rfaliedagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nocvandigt sambycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat 3ndamal
om ldgenheten anvdnds for annat dndamal &n det avsadda,

5. inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utemstaende personer till men far bostadsritisitireningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

orh bostadsrattshavaren eller deni, sorm tagenheten upplatits till i andra harid, genom vérdsigshet dr
villande till att det finns ohyra i ldgesheten eller o bosladsralishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om attdet finns ohyra i iigenhieten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om légenheten pd annat satt vanwardas eller om hostadstatishavaren efter den sam bosladsritien
ar uppldten till iandra hapd utsétter boende i omgivningen for stirmingar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte faljer bostadsrittsforeningens ordningsregier,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till lageriheten ndr bostads-ittsfareningen har ratt till
tilltriide och bostadsriiftshavares inte kan visa @n giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

‘om bostadsrattshavaren inse fuligar skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
‘bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vkt for hostadsritisfiireningen att
skyldigheten fullgdrs, saml

10. Brottshigt forfarande
om lagenheien helt ellertill vasentlig de! anvands fir niringsverksanchet elier dirmed likartad

lagenheten anvands for illfdliiga sexuellz forbindelser maot ersgttning,

En uppsagning ska vara skriftlig,

Nyttjanderatten ar inte frverkad, om det sor figger bostadsriitshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Ritielseanmodan, uppsigning och sérskids bestammelser



Punkt 3-5 ach 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later by att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt purkt 1-5 elier 7-6 farverkad men skes rittelze innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshaveren till avflyttning, far bostadsrittsravaren inte
darefter skiljas fran lagentetsn pa den grunden. Deita gdlier inte am nyttjaraaritten - farverkad pa
grund av sarskilt allvariiga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 efer 9 om
bostadsratisforeninpen inte har sagt ups bostadsrattshavaren tif avflyttning inom re manader {ran
den dag d2 bostagsratisforeningen fick reda pa forhallande sam avses,

Punkt 2

Arnyttjanderatten enlige punkt 2 forverksd pd prund ev drisismél med hetalning av-arsavgift clier
avgift for andrshandsupplaielse; och hat bostadsratisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denre pé grund av drijsmalet inte skilias frin lagenheten

1.  om avgifter —nar det dr fraga om en bostadsldgenhet —betzlas inom tre veckor fran det
att bostadsratishavaren har delgetts underrattelse om mijlighster att fa tillbaka
ldgenreien genom att betala evgiften inom denna tid, oeh meddelande om uposigningen
och antedningen Ll derna har l[amnats till sodalndmnden i den kommun dér lEgenheten &r
belagen.

2. omavgiften — ndr det 8r fraga om en lokal - beralas inom tvé veckor fran dat att
bostadsralishavaren har delgetts underrittelse em méjligheten aty f3 tillbaka ldgenheten
genam att betala avgifien inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsidgenhet F&r en bostadsrattshavara inte heller skiljos [rdr lagenhelen om
bostadsrattshavarea rar varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i farsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller iiknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostagsratishavaren, genom ast vid upprepade tillfalien
inte betala avpiften, har asidosatt sina forgtiktelser i3 nog grad att vostadsritishavaren skaligen inte
bor fa behélla ligenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uiggngenav-den tid som anges |
forsta styckel 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 f&r dock, om det ar fréza om en bostadsigenhet, inte ske om
bostadsrettshavaren utan dréjsmal ansiker om tilisténd till uppidtalsen och far anstkan beviijad.
Bestadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bestadsratisforeningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rattelse. Uppimaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag dd bostadsrattsidreningen fick reda 23 forhallande somt avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskiit ebvarliga stérningar | boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om nigon Silsdgelse
o rattelse inte har skett. Tillsapelse am ratteise sia altid ske em bostadsrétten 3r uppldten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 sika sotiaindnnden underriitas. Vid
sarskilt alivarlige storningar far uppsdgning skeutan underréttelse till sociandamnder, ea kapia av
upnsigningen ska dorck skickas Ul socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skitjas fran ldgenheten ervigt puckt 10 éndast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren Tl 2wiiytinicg inom tvé ma-ader fran det att
bostadsrattstéreningen fick reda pa farhaliandet. Om det brottsligs forfarandes har angetts tilt aral
efler om forundersckning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock var sin ritt til)



uppsdgning infiil dessatl tvd manader hey patt fran det att dofen | brottmalet har vannit laga kralt
elier det ratusligs forfarandet har avslutats 03 ndgot annat satt,
§ 48 Vissa meddelanden

Nar meddetande enligt nedan har skickars fran bostadscactsioreningon i rekommenderal brav undar
mottagarens vanliga adress harbostedsedttsfdreningen gjortvad som kriwvs av gen;

1. tilisagelse om starningar i boendet

2. tilisagelse att avhjilpa brist

3. upprraning alt betala inséts eller upplatelseaveify

4. tilisagelse artvidiarattelse

5. meddelande il sodatzamnden

6. underrdtielse till panthavare asgéende obetalda avgifter til bostadsrattsidreningen
7. uppmaning till juridiska persones, dodsbon med flers angdende nekat mediemskag.

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag 24 Emplig plats inom foreningens
fastighet elier gerom brev.

Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller til nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjsipmedel. Nirmare reglering av fériteditningar for
anvandning av elektroniska ‘E";j;-;ipmv.—'d_i_fg: angesilag,

SARSKILDA BESLUT

§ 4% Bostadsrattsidreningens fastighet och tomiritt

Styrelsen eiter firmatecknare f&r inte utas fareningsstammzns gadkdnnande avhanda
bostadsratisforen’ngens fastighet, del av fastighet elier tomiratt

Styrelsen eller firmateckniare far inte neller riva elier besluta an vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens mus elier m;a_rk sasom vasentliga till, oy- och ombyggrader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far arstiks om inteckning eller anman inskri
bostadsrattsforeningens fastighet eller tamirast,

§ 47 Sarskilda regler 5y giltigt beslut

For gilighelen-ay Mlisnde beslut krivs godkdnnaride sv styrelsen for HSR:

1. beslut it overldta bostadsrattsféreningans fasiighet, del s Fastizhet eller tomtritt,
2. peslutom dndring av hostadsrattsféreningens stadgar,

For giltighaten av 6ljande heslut krivs godkannande av styrelsen 167 H5B och HSB Rikslérbund:

3. beslut att bostodsrantsicroningen ska tréda i likvidalion eller fusioneras med annzn Juridisk
person,

4. bheslul om érdring av bostadsrittsféreningens stadgas som inte bverensstimmer mied ay
H5B Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar.

§ 48 Utirdde ur HSR
O ett beslut innebdr att bostadsrattsfireningen begdr sitt uitrade ur HSB aiirbeslutet gillizt om
det fattas pd tva pa varandra foljznde foreningsstdmmor ach pa den senare foreningssti mman
bitrdits av minst v trodjedelar ov de réstande,
Vid uttrade ur HSB sk bostadscatisforeningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

449 Upplisning
Cm bostadsrattsforeningen upplises ska behélina tiigingar tifalle medlermmarna | firnaliande till
bostadsratisidgenheternas insatser.
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