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1. Inledning

Féljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrdttsféreningen Porlabacken 1. Om du som
ldser detta och dr nyinflyttad, vill vi till att béria med hdlsa dig hjdrtligt vilkommen till
féreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya grannar.

Det speciella med bostadsrétten ér att man inte dger sin Idgenhet, utan réitten att bo i den,
medan huset gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen.

Att bo i bostadsrdtt medfér bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill hir beskriva en del regler
och ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som mdjligt i vart gemensamma hus.

Om féreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrattsforeningen Porlabacken 1. Féreningen kopte i november 2007
tomtratten till fastigheten pa Porlbacken 35-49 av den tidigare &garen, Eveline Nises
Fastighetsforvaltning AB. Ombildningen genomférdes med hjalp av Fastighetshuset i Bromma.

| fastigheten, som byggdes 1958, finns 54 lagenheter samt tva mindre lokaler.

Foreningen ags av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa foéreningsstamman/arsmote. Om
medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.

Ansvar for ordningen

Att bo i bostadsratt innebéar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara
ratten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar.

Styrelsens uppgift ér att ta hand om den I6pande forvaltningen av foéreningen och verkstalla de
beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bade i och utanfor
huset. Alla ar i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om foreningen har egna hyresgaster
galler reglerna dven dem.



Vad hdnder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar.
Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och ovriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga
om uppsagning.

Har du fragor

Har du fragor over nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid vilkommen att kontakta
styrelsen. Du nar styrelsen via e-post styrelsen@porlabacken.se.

2. Om allman aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset ska du i forsta hand ta kontakt med fastighetsskotarfirman
enligt anslag i porten eller nagon i styrelsen

3. Om sakerhet

- Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i 13s efter in- och utpassering.
- Slapp inte in nagon okand person i fastigheten.

- Lamna inte kallardorrar olasta.

- Var forsiktig med eld.

- Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

- Meddela grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en langre tid.

4. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och
droppar. Kostnader for vatten och el belastar din avgift till féreningen.

5. Balkonger

Balkonger far inte anvandas for att:
- permanent forvara féremal som inte hor till normal balkongmaoblering
- skaka mattor, sdngklader med mera
- grilla
- mata faglar
Placera blomlador innanfor balkongracket.
Om du roker pa balkongen ska du visa hansyn till dina grannar som kan vara kansliga for
tobaksrok.



Se till att balkongdorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbord och/eller snésmaltning.

6. Mattpiskning

For piskning och vadring av mattor, sangklader med mera finns piskstallning pa garden.

7. Matning av faglar

Matning av faglar ar endast tillaten i begransad omfattning pa garden. Det ar inte tillatet att
mata faglar fran balkonger eller fonster.

8. Tvattstuga

Foreningen har tva tvattstugor beldgna i kédllaren utrymme Porlabacken 35-43, en vanlig
tvattstuga och en grovtvattstuga. Bokningstavla finns utanfor tvattstugorna och sarskilda
ordningsregler finns anslagna i tvattstugorna.

Mattor och annan tung eller skrymmande tvatt far enbart tvattas i tvattmaskinen i
grovtvattstugan. Anvand tvattpasar vid tvatt av BH eller andra plagg med hakar eller byglar.

9. Trapphus och andra gemensamma utrymmen

Cyklar ska forvaras i cykelrummen eller i cykelstdll pa garden. Om du stéller cykeln i cykelrum
maste du se till att den inte hindrar vid utrymning. Moped far inte forvaras inomhus pa grund av
brandrisken.

Barnvagnar och rullatorer bor inte parkeras i entrén. Om barnvagnar och rullatorer placeras i
entrén far de inte sta i vagen eller hindra vid utrymning.

Trapphusen ska i ovrigt hallas fria fran barnvagnar, rullatorer, cyklar, torkmattor, lekredskap
med mera.

Rokning ar inte tillaten i trapphus och andra gemensamma utrymmen.

10. Garden

a) Fordldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera samlas ihop efter dagens slut.

b) Garden far anvandas for privata arrangemang.

c) Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar
fasaden. Tag sjalv bort utbrunna marschallburkar samt eventuella stearin- och sotfldckar.



Parkering: Parkeringsforbud rader inom foreningens fastighet utom pa anvisade platser. Pa- och
avlastning ar tilldtet pa innergarden.

11. Avfallshantering

a) Sopkarlen pa garden far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att soppasarna
ar val forslutna sa att inte matrester sprids. Lagg inte vassa foremal i soppasen sa att nagon kan
komma till skada.

b) Elektronikskrot bortforslas och du ansvarar sjalv till en atervinningsstation t.ex. i Hégdalen, se
nedan.

c) Papper, glas, plast, metall, kartong laggs i containern vid den kommunala atervinningen pa
Vintrosagatan.

d) Grovsopor far inte slangas med oOvrigt hushallsavfall eller stallas i kallargangar och andra
gemensamma utrymmen. (Foreningen bestéller container 1 gang per ar pa varen for att kunna
sldanga grovsopor.)

Du ansvar sjalv for att grovsopor transporteras till en allman atervinningscentral t ex:
Atervinningscentral Vantor i Hogdalen, adress Kvicksundsvagen 14 A. Se hemsida fér ppettider.

12. Kallare

Personliga tillhorigheter far endast forvaras pa avsedd plats i kallarna. Gangarna ska hallas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att férvara stoldbegérlig egendom i kéllare.

13. Parabolantenn

Det ar inte tilldtet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

14. Husdjur

Innehavare av husdjur ska o6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte
heller rastas inom foreningens omrade. Om olyckan skulle vara framme, plocka upp djurets
spillning. Husdjur ska vara kopplade inom féreningens omrade.

15. Ohyra

Vid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for sanering samt att anmala detta
till fastighetsskotare samt styrelsen.

16. Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen handhas av Storholmen Foérvaltning AB.
Tradgardsskotseln kommer handhas av RA Tradgard.



17. Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &r skyldiga
att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse
fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i
lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus och tvattstuga.

Det finns inga sjalvklara regler gallande hur mycket ljud man ska behdva tala fran sina grannar.
Generellt gar det dock att sdga att boende i flerfamiljshus maste acceptera ljud och andra
storningar som hor till ett normalt liv. Om ljuden ar "normala", alltsa fotsteg, tillfalligt hoga
roster, barnskrik, spolande toaletter etc. ar det inget som kan laggas grannen till last. Det géller
dven om det ar ovanligt lyhort i huset. Ett gammalt hus ar mer lyhort och da far man ha stérre
acceptans for ljud.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angeldgna att folja fran klockan 22.00 pa kvallen till
klockan 07.00 pa morgonen. Du bor darfér undvika att kéra tvatt- och diskmaskiner under
denna tid. Har du fest sa informera grannarna i god tid innan om du tror att kommer att stéra.

18. Andrahandsuthyrning

Kontakta styrelsen i god tid innan du téanker hyra ut for information om vilka regler som giller i
Brf Porlabacken 1.

19. Ligenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och som
ska underhallas framgar av foreningens stadgar. Till lagenheten rdaknas normalt lagenhetens
golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och
ytterdorrar. Om nagot gar sénder maste du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att du
har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i
allmanhet till stort obehag for den som drabbas.

Foreningen har fastigheten forsdkrad hos Brandkontoret. Medlemmarna uppmanas att teckna
sarskilt Bostadsrattstillagg till sin hemforsakring.

Flakt far inte kopplas till ventilationskanal eftersom Brf Porlabacken 1 har sjalvdragsventilation,
kolfilterflakt gar bra.

20. Renoveringar och forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel ldgga nya golv, sadtta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand,



till exempel om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa
behovas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan
du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande
arbeten i lagenheten. Informera genom att satta upp lappar i din och angransande portar.
Arbeten bor i forsta hand utforas under dagtid.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning menas de
delar av vatten och avlopp som servar fler dn en lagenhet. Elinstallationer star foreningen for
fram till ldgenhetens elmatare, men inte el-central. Varme och radiatorer ansvarar féreningen
for.

Du ansvarar for hela lagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska
funktioner, avloppet i lagenheten med tillhérande vattenlas fram till stamledning

For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Vid vasentliga forandringar maste man ha tillstand fran Styrelsen innan arbetet paborjas. Hit
raknas allt som paverkar sa kallade tatskikt, golv och vaggar i badrum, t.ex. badrumsmatta, kakel
och klinkers. Att installera varmegolv ar ocksa en vasentlig forandring som kraver skriftligt
tillstand fran styrelsen.

Forandringar av innervaggar kraver ocksa tillstand av styrelsen.

Varfor tillstand behdvs

e Foreningen har mojlighet att patala vad du har att vanta dig nar du borjar att riva och
sedan ska aterstalla.

e Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.

e Foreningen vill uppréatta ett avtal om vem som bor ansvaret for att arbetet blir utfort pa
ett yrkesmassigt satt.

Ansokan

AnsoOkan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill géra inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utfora arbetet och om den personen ar behorig
att utfora det eller inte.

Far man gora jobbet sjalv?

Arbetet ska alltid goras pa ett yrkesmassigt satt, vilket innebér att det inte alltid behdver vara en
behorig yrkesman eller firma som gor arbetet, utan arbetet kan goéras sjalv om det gors pa
yrkesmassigt korrekt satt.



18. Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som overtar din lagenhet
ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far dga rum. Ta darfor reda pa
vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansokan om medlemskap ska dven
ett exemplar av overlatelseavtalet [amnas till styrelsen.

Ldmna garna kvar dessa ordningsregler och BRF Porlabackens 1 stadgar till den som 6vertar din
lagenhet.

Utover dessa ordningsregler galler foreningens stadgar. Dessa ordningsregler har beslutats av
styrelsen 2021-11-18.



