"| Reglstrerades av Bolagsverket
2022-05-11 09:31

‘ R241845/22
Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
Malmen, org. nr; 769638-4549,
. Varbergs kommun
Upprittad Varberg 2022-05-06
Undetskaift sker digitalt enligt signaturcertifikat.
Bostadsriittsforeningen Malmen
(
Patiik Henviksson | Lats Lyngfelt
Fredrik Olsson
1019y :
Etactronlcally slaned / Sihkdisesd ailahiijﬁfée{[ujElr:s:iro'n!ﬁkl_.\éjgnemlﬂIE!{'.-LQ”{‘I? BR2GYS0JYS-Skdro vl ::]f..kmvnz . VIS RA <!§Qr§

Wtps:ifsinn,visma natlavidocunsent-chook/ 2604 $h8-3a85-4 6 70-5374-31003805hdom e lsmaglgn cam




* Denna Ekonomiska plan har uppriittats med filjande huvudrubrilcer:

10,
1.
12

13:

Allménna forutsitiningar

Beskrivning av fastigheten
Byggnadsbeskrivning och teknisl status
Taxeringsviirde

Prelimin#r kostnad {8y fireningens fastighet

Preliminir Finansieringsplan och beriikning av
Féveningens frliga kostnader

Prelimindr berdkning av féreningens Arliga kostnader
Prelimindiy berfikning av foveningens Avliga intikter
Nyckeltal

Ekonomisk progios.

Kinslighetsanalys

Ligenhetsredovisning

S#rsldlda forhallanden

Intyg enligt 3 kap 2§ Bostadsritislagen.

Elsclranleally signisd {Sabkdisest allaldieial !Eteidfm1Isi<l—s'lgt'zerai;s'!.E!s[- f:“ylt BlzCYs0JvS-Bhioo vl i lereval
Ritps:isign.visma.solavdocumontchieclid 2e04168-3485-4d70-h 3713 10008 hdon

Sid

3-4

46

10

1
12
13

13-15
16

17-18
19

2(19) ;
VISMA Siong

wavismasign com §°




1, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Allmiint

Bostadsidttsfsreningen Malmen, Vazbei'gs kofmun, som reglstrerats hos Bolagsvetlket
2020-02-24, har till 4ndamal att fifmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom aft
s fumy i freningens hus, upplta bostadsliigenheter med bostadsriit ulan begrinsning i tiden:
* B Foreningens stadgar tr registrerade hos Bolagsverket den 2020-02-24;

oft " * 1 enlighet med vad som stadgas 13 kap 1§ bostadsuéttslagen har styrelsen upprittat
f6ljande ekonomiska plan fr foreningens verksemhet.

Forviiry

vy | Fastigheten har 6verlétits till BostadsritisfSreningen via en s& kallad
' underpristverlatelse. Detta medfor en latent skatteskuld som endast utldses om

fureningen avyttrar hela eller delar av fastigheten.

Férvérvet ay foreningens fastighet, Varberg Malmen 13, har skett genont att foreningen
{orst Forvrvat bolaget som Hger fastigheten, BoMalmen i Varberg AB, org.nr; 559195~
1396, Fastigheten har détefter kipts dver till Bolfoit vhrde, Likvid eﬂ%ﬁgges mot revels
“yilken lgses forst ndr samtliga bostadseatter dr upplatna.

Entreprenaden utfirs som totalentreprenad (ABT06) av Turcssons Bygg AB pd uppdiag,
av BRF Malmen,

T Képeskilling for fastigheten inkl tilldgg for ent:.epzenadkostnader stimraa ke
LR 276,900,000 kr (inkl dverlikviditet ony 200,000 kr). Se punkt 5 pé sid 9.
arieg 4 Dock blit Féteningens skattoméssiga anskaffningsvitde ca 210,000,000 ki,

Anskaffoingskostnad

e Nedan angiven anskaffhingskostuad for foreningens fastighet 4 preliminér men avses
att. bii den slutliga.

Forhandsavtal/Upplatelse

o N For att lunna tréffa forhandsavtal { enlighet med bostadsrétislagen 5 kap 3§ har
styrelsen upprittat kostnadskalkyl for freningens framiida verksambet, Fore det att
7 avtalen tecknats har Bolagsverket [dmnat sitt tillstdnd att ta emot fiskotisbetalningar.
£ Vid uppréttande av Ekonomisk plan sé var alla 77 ligenheter tecknade med
P forhandsavtal: T samband med tecknande av forhandsavial har det betalats eft fBrskott
om 50,000 ki-(oavsett stotlek pa ligenhet).

Den ekonomiska planen granskas av tva oberoende intygsgivare och wglsitleiashos
Bolagsverket innan upplitelseavtal skrivs, Resterande del ay: insats betalas 1 samband
med inflyttningen.

Féreningen kommer att teckna garant] £y insats och upplitelseavgifier- inmian
upplatelseavial tecknas, Gatantin kommer att lémnas till Bolagsverket 1 samband med
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ans6kan om tillstand att uppléts inlimnas. Ndr Bolagsverket limnat tillstdnd ait uppléta,

komumer upplatelseavtal att tecknas mied den blivande medlemmien,

Upplatelser och tilltrédet beriknas ske infér den kommande Inflytiningen ijuni 2022
efter att ekonomisk plan registrerats,

Det finus exforderliga bygglov pé fastigheten,

Kapital och driftskostnader

'.\ i

Berfikningen av foreivingens ouhga kapital- och driftskostnader et gmndar s1g pa v1d

tiden for kalkylens uppréttande kinda forhallanden.

Garanti

1

P 1]
PTAT
ity

i

i\l

Rl

I en stirskild garanti (ensidig: utﬁsteise) garanterar séljaren (ill fasugheten att forvirva

saritliga osalda bostadsratter senasl i samband med 10sen av revers pa akheﬁlfastlghets-‘ £ b
¥ ” it .

dverlitelsen,

b

Foreningens status

L 1 hl!" .
* -!:'!'!'T',"i.-
_,'t Tar

i ' ' . T \Ikl W
Om proj jéktet genomfbrs enligt angivna fomitséttningari ekonomiska plaﬁen komimer:..

ftreningen att bli ett dlta privatbostadstiretag. (dvs. ens, k, #kta bostadsrhttsfbrcnmg)a et

2. Beskrivning av fastigheten Varberg Malmen 13;
Magasinsgatan § och 7, Norra vigen 33 och 35;

Fastighetsbeteckning: Maimen 18, Varbergs kommun ‘ R

Adress, ‘ Magaslnsgatan 5 och 7, Norfa Vigen 33: och 36,. o
432 45 Varberg

Tomt ateal: ' Fastighaten ar 3D-fastighet, ! £

Antal bostadslégenheter: 77 st om 4,526 kvm (BOA) (se'sld 17+18)

Bygahadsar; l 2022

ot
|";

3 l‘.-g.al_t.
SRR PR

o yasl

Huvudbyggnadens utformning: 1 st hus 16 plan (varavplan 1 och 2 8r hyresratter och ags av .

annan part).

Inom féreningen gemensamma anordningar och installationer

Varje jagenhet har eget abonnemang med natégaren betr hushallsstitim,
Matare for matning av kall- och varmvatten samt véarme pa tégenhetsnivé ingér ef 1 projektatingen.
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Biutryvmme
Ett lagenhatsférrad finns till respektive lagenhet [ trapphus alternativt | kaflaren.

Garage/parkering

Foreningen har hyrt ut sin del av GALT: parkeringsantaggningen til ett separat parker! ngsbolag som
frvaltar och hyr ut parkeringarna i bostadsrétisforeningans medlernmar, samé eventuellf externa
hyresgéster. , .

Foteningens medlemimar har mdjlighet att hyra max'71 st garageplatser.

Hyreskostnad ar 1 uppdar Uil 640 kr per manad plus moms om 180 I, dvs 800 ki per ménad..

Anldggningar, setvitut och samfélligheter gemensamma med andra fastigheter

Byggnaden 4ransluten till allmént ledningsnat for farrvarime, vatten och aviopp samt el;

Fastigheten har fran- och tilluftsventiiation. _ o
Fastighstdn komimer attanslutas thl flberndt infishallands TV, telefon och bredband (Varbergs

Energl),

Fastigheten &r deldgare | Varberg Malmen GA: 1, 2 ach'3, vilka kominar-att forvaltas genom
delaggrfdrvaltning. Kostnader for driften ingar. | driftskostnader pa sid 11, forutor delar av
parkeringsanlaggningen.

Kostnadeina for anlaggningarnas utférande och drift ska férdelas mellan deltagande fastigheter enligt

foliande:

Andelstal;

Varberg Malmen GA!1; 68 (av tolalt 100),
Varberg Malmen GA:2: 68 (av totalt 100),
Varberd Malmen GA3; 35 (av totalt 100),

Malinen GAIT

Féreningen har tecknat aft hyresavtal med et separat parkerihgsbolag, som hyrt alla parkeringarna.
Parkeringsholaget fSrvaltar och skoter anldggningen samt hyt Ut £ill féreningens medlemmar,
‘Foreningsn har tilgang Wl max 71 parkeringar,

GA!1 Belastas med ett servitut pa undeiliggande fastighet om 7 parkeringar och fr genomfart/utfart

fran fastigheten Malmen 7,

Gemensainhetsaniéggningen skainrattas oth hestd av bla. parkeringsanlagghing pa plan 00-och 0,
som hyrs ut

Deltagande fastigheter;
Malmen 12 och 13 (3D-fastighst).

Meimen-GA:2

Gemensamhetsaniéiggmngen ska inrattas och bl.a, bestd av Bljands;
RulistolsfSirad:pa plan 0.

Samtliga hissar.

Trapphus.
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Teknikrum p# plan 00 och 0 innehallandes tva stadrum, ett flarrvarmerum, tre flélkirias
Gérdsanidggning..

Gardshus innehéllande cykelrum samt miljtrum.

Barands storima pa plan 4 och 2,

Deltagande fastigheter:
Maimen 12 och 18 (3D-fastighet).
Gemensamhetsanldggningen ska inréttas och bestd av kommunlkationsyta pa plan ————— 4.

Deltagande fastighster;
Malmen 9, Malmen 12 och Malmen 13 (3D-fastighet).

o Servitut

Rattsfsrhallande; Forman.

Beskriviing; Ralt dlt bygga, behalla, uniderhélia och fornya balkonger pa plan 3-6.

Rattsforhallande; Forman,

Andamal; dagvattenledning, W _

Beskrivning; Ratt att bygga, behélla, underhalta och férnya dagvattenledningar med £ill
Ratisforhallande; Forman,

Andamal; spiiivatteniedning.. ,. _ - _
Bastrivning; Rait att bygga, behalla, underhalla och fornya spillvattenledningar med il
Réattsfarhaliande; Forman,

Andamal; Elledning.

g Beskrivning; Ratt att bygga, behalla, undérhalia och fﬁmya‘alledhingar med tillbehor — £
S0 ellraftsférsdrning.

Andamal; Fiberledning. _ :
Beskrivning; Ré4tt att anlagga, behdlla, underhalla och fornya fiverledningar mad tlss=swssa—> e h

Rattsfirhallands; Forman.

Beskrivning; Ratt il flltrdde Inom ett tre mater brett ofrade for underhalisarpete av : fa:

Elactiondealiv signad | Shhnkdisesti allekidoitatty f Elafironiskt signasts | Elnﬁi’f ! B.ﬁzcﬁlsﬂs!v5r$kdw.w5‘i‘c-}sské"ewm
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Teknlkrum pé& plan 00 och 0 innehdllandes tva stadrum, ett flarvarmerun, re fldlkdrum och tvd elrum,
Gardsanlagging..

Géardshus innehallands cykelrum samt mlljijrum

Bérande stomme pé plan T och 2.

Deltagands fastigheter;
Malmen 12 och 13 (3D-fasfighst).

Malmoen GA:3

Gemensamhelsanldggningen ska inréitas och bestd av kormmunikationsyia pa plan 1.

Deltagande fastigheter;
Malmen 9, Malmen 12 och Malmen 13 (3D-fastighet).

Servitut

Rattsférhallande; Forman.
Baskrivning; Ratt att bygga, behalla, underhalla och fdrnya balkonger pé plan 3-6;

Rattaforhaliande, Férmén,

Andamar; dagvatteniedning.

Beskrivning; Rattatt bygga, behdlla, underhélia och fomya dagvattenledningar med tillbehér.
Rattsforhllande; Farman,

Andamat; spl!i\fa[teniedmng

Beskrlvning, Rt att bygga, behdli, underhalla och fSrnya spillvatteniedningar med tifbehr,
Rattsforhallande; Férmén.

Andamal; Elledning.

Beslcrivning: R4 alt bygga, behélla, underhalia och fornya ellednlngar med tillbehor for
slkraftsforsorning.

Andarnal; Flberledning, _
Beskrivning; Rattatt anlégga, behdlla, underhalia och fornya fibetledningar med tilbehor,

Rattsforhallande; Férman.

Beslkrivning; Ratt till tiltréde Inom ett tre meter brett omidde 181 underhalisarhete av fasad.
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Planforhéllandsn

Detaliplan; Kv Malmeh och Charleshill, Daterad 2019-04-23, lagakraft 2018-05-22,

Genomfsrande start; 2019-05-23, Genomiforaride slut; 2028-05-22.

Byganadslov har erhallits 2018~12-02 Dinr SBK 2019-1838 (BD-20198-2901),

BYGGNAD

Korifattad byganadsheskrivning

Grundlaggning
Kallare
Ovriga bjalklag

Yttervagyg

Bérande innervégg

E] barande innervagy
Lagenhetsskifjande vagy
Yitertak

Hissar

Balkong

Trappor

Fonster f tdnsterdtrr
L'égenhéfs’dbrr

Vérme

Venfilation

Métare for hushallsel

Vatten och aviopp

Elogteonically signad ¥ Sshdlsest allaklijollstiu.f Elakiranlski sigmerais / HF{WI aH33Y39»1¥5‘15k-fGO-Y\'ﬁqgkrévai
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Bettenplatta,
Betong, platsgjuten.
Betong, platsgluten,

tegelfasad pa utfackningsvagg av tra/stallisolering/gips. (Trafasad pa.
balkongerfterrasser)..

Betong,

Glps / tréragel / Isolering / gips
Betong/gips/trétreglarfisoleringftrd
Yipeapp/underfagspapp/raspontliufispalt/takstolar
Parsonhlssar, typ MRC linhiss,

Betongstomme / metalirdcke

Betongtrappor med terassobeldggning.

Aluminlumidadda trafonster/fonsterdérrar, 3-glas isolerglas
Stta sékerhetsdorrar, '

Flarrvarme; Vattenburen via radiatorer, (vérme Ingér1 avglften, se sid 18-
19),

Sepaiat fran-och tilluft,

Varje l4genhst &r frsedd med matare for hushalissirdm, Resp medlem
har eget avtal med nétagare (Varbergs Energl).

Kommithait,

(1D
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BYGGNAD

Kortfattad rumsheskriviing

Rum Goly Vaggar Tak Ovrigt

Entré Kiinker Malat Malat:

Kol/meiplats Ekparkett Malat Malat Skapssnickerier
Slatlucka,

_ _ . . o maskiner se nedan

Vardagsrum Ekparkett Malat Malat

Sovrum Ekparkett Maiat Mélat Garderober | emfatining
enl ritning

WC/duschitvatt  Klinker Kakal Mélat Se nedan

Kladkammars/

Forrad Ekparkett Malat Malat Hylla och klidstang

Kekat #@r utrustat med follande masi__{l'ner:'

Kylfirys, fiakt, spishall, inbyggnadsugn, inbygynadsmicrovagsugn, diskmaskin.

Badrurn/Tvétt &r utrustat med;

Handfat med kommod, spegel med belysring; toaleftstol, duschhéima (infalibara va‘-}ggar), duschseat;.
tvattmaskin och torktumlare altemativt komblmaskin

Ovanstéende &r redovisat | fardigt utforande.
1 omgéng ritningar hélles tillgangliy hos styrelsen,

Belr, Forsslaingar:

Fastigheten 4r fullvardesforsiiaad. Bostadsrattsforeningen kommer att fullvardesforsakra fastigheten
fran tilltradesdagen, forsékilngen Innefattar &ven styrelseansvar.

TV, Bredband och telefon;

Fastigheten kémmer att vara anslaten il Varbergs Enetgl AB's stadsndt. Ftfeningen betalar en
serviceavgift for detta och medlerrimen betalar sjaly samtiiga kostnader 1 TV, bredband resp. telefonl
{ca 200 — 1,200 kr per ménad). Anslutningspuinkt finns | vatje lgenhet; Vidare &r ldgenheten utrustad
rmed uttag | vardagstum och sovium,

Digitalmottagare for TV bekostas av resp medlem. Pris ca 4,600 ~ 3.200 kr per styck,

Router bekostas av tesp medlem. Prls ca 1.000 ~ 4,000 kr per styck.

Utfbrandet kan Idetal avvika nagot fran redovisade,
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4, TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att taxeras-§or frdigstalld 2022 och exhillla 2022 som viidedr, Fr.o.m.

2023 kommer fastigheten att vara befiiad fidn konumiunal fastighetsavgift,

Taxeringsviidet har Annir inte faststillts mien beddims faststillas tiHl totalt ca 140,934 thr,

Varav mark 31,000 tla och byggnad 109,034 thy,

Berdknat taxeringsvirde for killargarage uppgat preliminrt till 2,934,000 ke (féreningens

andel av GA),

5, PRELIMINAR KOSTNAD FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARY

Kopeskilling fastighetéen Malmen 13,

Varbergs kommun .

Kopeskilling aktier (BoMalinén 1 Varberg AB)

Stiampelskatt fr lagfart

Pantbrev (bef pantbrev 0 kr)

TFastighetsslatt t.0an, nybyggnadsaret;

Totalentreprenad (Tuxcssons Bygg AB),

Garantier, insatsgaranti,.

Nybildningskostnader, intyg ek plan, m.m, -

samt inkl dvettikviditet (om 200,000 kr) . 276.900,000:

Swumma prelimingr total anskaffaingskostnad 276.900.000;- *

*Fironingen 4r tegistrerad o1 moms for sin del av gemensamt garage (GA:1).
Detta innebsr att Fiteningen lyfter moms ps investeringen, den delsom avser garaget,
Ovanstiende anskaffningskosinad 4t fietto efter dterbetald moins,
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6, PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Belopp 1 kronor,

Lingivare Kapital  Riinta Riinia Amor-  Bindnings-
Skuld Yo ¥ krongr tering tid

Léan 1 18,000,000 2,75% 495,000 180:000 1 &y *#4

Lan2 18.000.000 2,75 % 495,000 180.000 24 4%

Lan 3 18.100.000 2,75%  497.750 181.000° 3 &y *#%

Summa J4n 54.100.000 2,75 %**  1487.750%%4% 541,000%

Insatser & |

upplatelscavgifier 222.800.000

Surmatotal finansiering  276.900.000
Overlikviditet; 200,000

Sunima kapitalliostnader 2.028.750

Paitbrey tas lit motsvarande ovanstdends l4nebelopp.

*Avskrivningar: til detta belopp kormer 8veravskrivning upp i 1,5 %. Se &ven sid 12,
**Snittrénta 802,75 %. Réanferivar 4r antagen:
(- *+Drelimindra bindningstider. Annan kombination avbindningstider kan bii aktuel,

] forhallande till aktusll rénteniva, offererad per 2022-04:21 frén Handelshanken, Uppgér
marginalen | genomsnitt till 0,71 % (2,76 — 2,04).. '
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7. Prelimindr berdkning av féreningens arliga kostnader;

Driftskostnader. K ka2
Bl {fastighatsel) 184 050 40
Hushallstrém 0 1]
Varme 274 600 60
Vallen och Avlopp {Inkl varmvaiten) 203693 46
Rephéliing £0 530 20
Fastighotesklaal 162 090 34
Sifirdfning och sandntng . 16 843 4
Frstiking 76 051 i7
Serviceavglll kabel-TV : ) ‘ o 0
Sepviceavgift (6r anslotning 1 Stadsnsi a0, 2 77 27720 ]
Styielseanode 45265 1o
Trappstidning 0. a
Soclala.avgiftor 14 679 3
Ekonomisk Farvaithing 131 269 29
‘Yekifsk Forvalining o 0
Arvade B revlsorar: 18 406 4
Roserv/bvrlgt 0 [
Summa driftskostnador; 1228788 27
Reparationer och underhéll

Raparationer gol underhil 133 682 30.
Sumima reparationer ooh underhill; -433 982 30

Gvriga externa kestnader Ik il

Fastighatsavglft, loslad. 0 [ ] 0
lakal 2 534000 1,008 20 340 8
St 8vriga externa kostnader; 29 340 ¢
Riintenelfo

Réntalnigkler 4 9
Rilntekosinader 1 487754 329
Summa rintenetto; 1487780 529

Avaitining underhilisfond.

Avatitining fand £0r yifrs undarhiiir 271:800 60
Sumna underkiiisfond: 271 590 60
Amortering av Fitreriingens lan; 541000 20
Arilg utgaonde moms pi garagehyra; 106 936

Simninberdiaadeily

Kostnadariklan

Kostnad per kvm;

Total hoyta 4526,5° 849
Avskrlvning molsvarands amorlering 41 000
Svaraviikdvning upp U165 % 2397 bb4
Summa avskrivning;h** 2:938 564.
AtorfSring amottering; -G G0d
Atarforing utg momasy 108 938

Elaclronlsatiy signed § S8ROIEasE alleld]diteitd 2 Elaktroniskl vignaiats | Eh{ﬁy* « BRaGYsDJIYE-Sklog yvl i fstravel
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* Kostnader f61 drift och undethall ay GA:1-3 ingér.

**Enligt foreningens stadgar skall avshtining ske till yttre underhéllsfond med minst 40 kr per
kym, boyta, dvs, 181,040 ki, Har tas dock ett belopp upp som #r 90.520 kr hogre-(dvs 60 ke
per kvm boyta).

"”Avskmvmng sker 1 boldéringen med 2,938.554 la- petdr varav 541.000 ke inghr i
drsavgifien.

D4 avsldivningen tppgar till ett hgre belopp #n de 541,000 kr som ingdr i frsavpifien leder
detta till en bokforingsmissig forlust Se sid 15, Avslrivaing gbrs enligt K3 regelvetket, dvs.
avskiivning sker med 1,5 % ofu ret. Avskuivaingsunderlaget uppgér till preliminatt
195.903.600 kv, dvs ca 71 % av total anskaflivingskostnad.

8. PRELIMINAR BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| Netto ex moms  Moms Brutto inkl moms
Arsavgifier bostider ' 3.256.704 0 3.256.704
Hyresintékter for p-platser _ _ . , 7
gom-ingér i GuA [* 435,744 108.936 544.680
Summa intiilcter 3.692,448 108,936 3.801.384

*Hyresintikter fo1 p-platser som ingdr 1 G:A 1, -
Garaget omfattar 105 platser & 640 kr (exkl moms), dvs totalt 806 400 kr. Av detta fai
delfigarna dela pd 640,800 ke, Av detia har BRF Malmen 68/100-deldr, dvs 435,744 ke,

#*Foreningen Hr registrerad foi moms for sin del av gemensamt garage (GA:1),

Det inneblir ocks# att medlemmen kominer att debiteras moms utdver hyreskostnaden for ey

p—plats 1 garaget. _ ‘ _ o
Toreningen kommner att [yfia moms pé de diiftskostnader som Fésreningen har foi sin del av
garaget,
12(19)
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9. NYCKELTAL

Boyta

Total anskaffningskostnad / kvm BOA
Total insats / loym BOA.

Totala ln / kvin BOA

Arsavgift fivm BOA

Avsiitining till underhallsfond/kvi.
Amopriering/lkvm

Drift ikl avsiitining / kvm

4,526 levor
61,180 kr
49,227 kr
11,953 ler

719 kx
60 Iy
119 kr

361 ky

10~ 11, EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

Nedan redovisas en ekonoemisk progios for petioden 1-6. 4t samt #1'11 och 16, med ett
inflations antagande pa 2 % per 8t, &r 1-16, och rintesats ph uppléning: (enhgt kap 6 pA 2,75 %
&r.1 och sedan rinia enligt kap 10), Kostnader som betélkuas belasta Foreningen f6r periodiskt

underhall beriknas tillfullo thckas av medel 1 yitre underhlisfond.

Difruttiver redovisas en Iinslighetsanalys utvisande foréndringar i drsavgiftsuttagen vid en.

antagen inflationsutveckling vid en hbjning resp, sinkning pd 1:3 % tesp. en hijilng och

stinkning av rintenivin pé 1-2 %.

Elnclrontcally signad § Biihkileast allakideltellu / Elelitsonishi slgnerats 7 Eio{‘ 5 l BlzCYe0Jui-Shdooyvs .. ‘.}skr‘e\ml
hlps:iisign visma.natfswWdacument-chenlid 2004 1b6-3a83-4d 70607 1-31DdB0Ehd oz
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10, EKONOMISK PROGNOS

.V 2 3 4 & 3 11 16
Summa kostnader _
Samiliga kostnader avser tkr om Inte annat anges. Moms i férekommande fall, ingar efl
Kapitaikostnader 4426 4411 -4397 4382 4367 4552 4278 4208
Réntor -1488 1478 «1.458 -1 443 1428  ~1413 <1330 ~1 266
Avskrivriing motevaranda amoriering 641 -641 541 -B41 -B4d 541 54t B4
Avslatvning upp it 1,6 % 2898 2398 -2 598 2398 2308 2808 2398 2308
Drlftskostnader
Driftsk bostad {inkl. [bpande underhall} * -1363 -1390 -1418 1446 1476 1506 .1664 -1834
Driftslc lokal-(Inkl. {opande underhall) * 0 0 0 0 0 0 0 i
Fastighetsskati; 29  -B0  31 31 -32 <32 -g6: 39
Kommunal fastighetsavglft ** 4] 0 0 0 0 0 of -167
Avs‘éiiir\ingifdr unclerhalt ¢ 272 277 -283 288 284 +300 <381 -366
Sumina Kostnader; ; 8090 -8108 -6 127 6147 .6188 6189 -5308 6600
Summa Intékter
Boyta kv 4827 4527 4627 4627 4627 4827 4527 4627
Hyra' p-plaiser {féraningens andel); 436 442 449 466 462 469 508 5db
Erfodetliga Arsavgifter 3257 3260 3281 3204 3308 3392 3402 3687
Erfoderliga arsavgifier kr per kvin 718 722 725 798 934 734 782 808
D:o kr par kvm eriflgt kalkyl 719
Rénteantagands { %; 2,758 molsvarar snittréntan enligt Ekonomisk plan
Inflatlonsantagands | %; 200 200 200 200 200 2,00 2,00 2,00

* Kosthatdstitveckiingen fr post markerad med * frutsatts f8lja inflationen;

= Kosthaden for fastighetsskatten ingér | ansiaffningskotsnaden Uil ogh’ med fardigstallandedret,

Kommunal fastighetsavglft erlégges med eft fast belopp per lgh fr.o.m. &r 16; De forsta 16 dren & fria fran avgift.

Avgiften for 2022 motsvarar 1.519 kr per loh;

Taxeringsvardet forutsaits ©ija infiatlonien gonom kommande fastighetstaxeringar.

Edecironleally slanad # S3hkatsant alleliraias / Slekronisk] slydsiats I'E.E!{flf-!".’: I + BRzCYs0Jvi-Shleo.yvE . ]sk‘mvm j
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AVSKRIVNINGAR

Avakrivning gtirs snligt K3 rageivarkel, dvs avskivalug sker her komponant med | yenomsntit 4,8 % ori ret
Avskilvalngsundarlagat uppghr tll, prol 195,803,600 kr, vikel gor 2.039.564 ke [ &illg avskriviing,
medfér alt rastltalméssigt underskotl om cu 2,397 tkr {a# nadan).

Féijande komponenter anvinds; Nyttlande-  Andel Avshrivning
parlodlar %
Virnoe och Sanltet 50 12% 20%
El och styr * 10 0%: 2,6%
Fasad 50 5% 2,0%
Fonster fio 3% 2,0%.
Yilartak 40 2% 2,5%'
Venlllation 20 2% 4,0%
Reslpost i1} % 2,0%.
Stamme m.m. 100,  80% 1,0%.
Summa;’ 100%
Genomsnlilllg %; 1,5%

Den ekonomlska prognosen pa st 14, bygger ph all &rsavilliera hafs med 2'% per &r under
kalkylperlodes. '

Borilning ay arsresultat

Med Utgdnigapunkt frén "Erfodadia Aroavyiltac” pa sld 14, s Kan en proforma
teouliairiknlng fa féllande ulsgende;

ARt 1 7 3 i [ B 11 70

TKR i

Arsavdifleranlsld 18.(+ 2 %f-ar); apsy  3g2d Jaon 3486 3628 ‘3696 3970 4363
Hyra.p-plalser sid 16 {+2 %fAr) 436- 444 463 482 472 481 608 545
Drifiskoslnader & avs Wl fond,; - 964. -1697 S173 4788 <001 1837 ~2028 -3 397
Rénlakosinaden ~1488 1473 <1458 «1443 14200 1418 {399 ~f.265
Réntelnlikler; o 0 0 0 0 o 0 0
Resvitat #90 avakrlvalngae; K41 648 653 740 768 827 1109 1267
Avikrivning mofsvaranda-amarisring E41 B4 IS ) R B L 541 B4
Aviskrlvaing upprili 1,6 %; " 2508 2008 2998 2398 2300 -2308 <5apg -2388
Resullat efter avakrivning % 2898 <2342 9286 o200 -2474 24 1830 1672
Kassalilviditet TKR

Ing&ande aaldofsumma (8r; se ojd o) 200 472 804 1168 1665 2176 5632 10846
Avoilining Alll rep fond, {ar 1, so sid 0} 0 . )
Avals fSttndring;. 0 66 112 169 2z 208, 568 726
Arats avsaitaing 4 UHfond oz w7 283 288 294 00 231 966
Utgabnds saldofstmuta; 472 004 1196 1685  RITE 276l | #1937
“ Negatlvt rosnita uppkonimar genom ott hela avakrivningshaloppet Infe Ingdr 1 freavgiiton.

Datta matifby ot hokfdringsméssigt nnddrakott, vitket dock of paverkay féreningons lkviditet,
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11. KANSLIGHETSANALYS ;;

A 1 2z 3 4 5 @ 14 1 :
7 |
Erfoderlig drsavgift |
Belopp | kifkvm & arl. !
Dagens inflationsniva och _ |
1. dagens réntenivd 719 734 749 784 779 794 877 968 '
2: dagens rénteniva + -1 %; 838 840 842, 844 845 847 859 810
3, dagens rénteniva + 2 %; 950 959 959 960 860 961 967 1011
_ 4, dagens rantenlva + 3 %, 1078 +t077 1076 1076 1076 1074 1074 1113
" 5. dagens rinteniva -1 % 800 8604 608 612 516 620 644 706
8, dagens rédntenivd -2 %; 480 485 491 496  BO1 507 537 605
7. dagens rénteniva -3 %; 361 37 373 380 387 393 429 503
Dagens rinteniva och
8. dagens Inflafionsiilva + 1 %; 7i9 726 782 739 747 754 798 851
8. dagens inflationshiva -+ 2 %, 719 728 739 749 780 774 839 924.
10. dagens Inflationshiva =1 % 76 718 Ti7 716 715 714 710 705
| 11, dagens inflationsniva -2 %; 7ig 715 710 706 700 696 871 646
Réinte- och inflationsantaganden;
Dagens ranteniva; 2,76 meotsvarar snittriintan enligt Ekenomisk plan
f Dagens Inflationsniva; 2,00
16(19)
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12; LAGENHETSREDOVISNING

Redovlsning av andelstal, insatset, upplitelseavglfter, drsavgifter etc.

Magaslnsgatan 7

Norrn Viigen 35

Noreo Viigen 33

Mapaslsisgatan 7

Migasinsgaton &

MNarea Viigen 35

Worn Vigen 33

Elsctronlually shynet # Sankdieest alokifaltetits 7 Bloktonlsil slinsias I'l‘:‘i-’;l’:ﬁ"{-

| Miigasinspaton 5

730
7302
7303
7300,
7305
7-306
7.397

5301
5302,
3-303
5304
5305
5306
5307
5-308

-35-304

35302

35303

35904
35305
33301
33302

7401
7402
74003
7404
74003
7-406
74407
54401
5-62
$-403.
Sodd
54105
5ados”
54167
S108

35.401
35:402
35-404

3540

354105

‘334401
‘33402

1201
1202
1203
1204
1205
1206
127

201

202

1203
1204
1205
1206
1207
1208

1201
1202
1203
1204
1205

1201

1202

1301
1302
1303
i34
1305
1206
1397

‘1901
1302

1303
1304
1305
1306

307
308

1301

1302
1303
130§
305

301

1302

s e e g be s
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WL W W W W Wom o
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6,7
40,0
34,0

4,4
kNN

9,6

B2
34,3
339
sy
as
9
69,5
389
19,9
527

s
84,3

158

ek

x5

64,7

80,0

34,0

34,4
33,4
339
96,6

832
343

339
35,2
35,4
e
695

389

By
531

8,

£43.
43,0
34,
489

14284
17604
o751
07600
0,73/9
0,2459
24341

1,838%°
07578
0,746
07776,
;7021
,0018
1,535¢
0,059

1,7652
1,1643.
1,1643
1,8634
aja841
1,6194
1,0808

14204
1604
0,7511.
07500
0,7379.
4,489
i,
1,3381
0,578
0,7489
7776

0,7871.

0,991%

1,535¢

0,8594

1,765%

11648
13643
0674
0,941
1,6194
1,0003

2070400
2560080
1000000
1300800
1066800
1004 600
4091:200-

2662400

‘1697 690
1044 800
1526400
1132800
1436800°
2226000
1244800

2556 800
1688400
1686 400
2 697 600
1440000
2945 K00
1564 600

2070400

2560000

1088000

1100808
1068800

11084809
3094200

2662100
1697 604
L084800
1126490
1132800
1435800
2224000
1244 800

2556800
1686400

1'6R6 400
2697 600°

1440000

2345600
1564 30D

429 590
1040060
412000
€49.200
431,200
715200
_H9B 80D

1087 600
502400
515200
523 600
617 200
518200
76000

5380

1893400
919600
91360

1452400
510000
904408
265 200
28600

1. 280:000:
512000
749 200,
534 200
815300

iosngop.

1957 g0
02400
§15 200
223 600
741200
49 200
426000
105760

1598500,

LOAR 606

1018600

1602 4oy
460000

1104 400
485308

| Biersouvs-sio_ys

spRraval

IMtpsifisgign visma.nctiavidocunant-cheek/d 26704 Thi-3an3-4d70-h37 131 404D0Ghdea

3§79
#797
2039
2052
2002
2094
5792

4988
2056
‘2033
Tido
2422
2682
4167
FESH]
478t
‘3160
‘3460
5054
2698
4395
2932

88y
A9y
2038
2062
200
1033
795

4904
2056
Fo033
Z1to
2932
7592
1367
2832
A
4160
4180
5054
2698
4395
‘2952
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Arsave
Magnsiusgaten 7 7501 Lot i 8 4 b OGS 2,3528 4408000 Lobz 000 76,624 63285
7502 2 L 5 1 & 30 90,7541 1083000 612000 24152 2038
7501 1403 F N I b 3 0,7600 1160800 799 200 #4750 2082
7504 1484 1 5 fob A 07379 1068800, 034 20p 24030 2003
7505 M5t 5 1 b 3y 0,7489 1084 590 B6% 200 ‘24550 2033
7506 G631 5 3 b 956 21341 3091 200 4458 800 69 50% 5702
Mngasinsgatan 5 581 ot 1 5 T h 3,2 1,8381 2662400 1387 606 59860 4988
8502 DY 1 5 HE ] 34,3 0,7574 $007 §0C 852400 4678 2056
5403 W03 L 5§ b 339 09,7489 -1084 800 665200 24390 203
5504 D404 E 1 b 353 0,7799 1128600 820400 25897 2110,
5505 1403 1+ 0§ I b 354 07021 1152500 17300 25469 2192
5306 poG. ¢ 5 LB g 4,001 1456500 #3200 $2304: 2692
5307 1407 1 5 4 b 9h4 20836 2931 400- 1568200 65904 5492
Nomp Vigen35 33501 DL & 5. 3 b 989 1,652 25569000 1793200 57486 4754
35402 MOZ 1 5. r b RE 11668 . 1689 €00 1360400 37.998, 8168
35500 Mo 1 8, 2 b 58 1,106% 1689600 1i¢040¢ Erd ] 3368
asser Mod 1 5. 3 b {01 15087 2243200 1506 800 50435 4an3
34508 Mo 1 s b 590 3,034 1088000 612000 42449 a5a7
Nora Vilgen 33 1500 ML 2 s 1 B 387 o7 1270400 279 600 563 2480
3802 MO 4 0§ 3 0w 8y 1,8535 28B4 800 1190 200 60864, 5030
Mupasinsgajon 7 TR €1 R 45t H58 27,5583 4705600 2004 49’3 83345 6943
TE02 102 14 8 2 0t 493 40560 529,000 1420400 94391, 2868
03 1508 ¢ 8 2t d18 10560 529500 L4230 400 84391 2866
7-604  Ised % & 3 1 1004 2,140 3712800 2747 200 s 6070
Wrpashismeon 5 5601 150p 1 5 3 76,2 1,6834 2438400 1511600 54024 4583
5602 1502 ¢ & 3 ¢t 9i2 2,0550 202400 3267600 67055 s58n
5403 303 1 § 2 N3 1,515% 2281 600 1563400 51299 Ly
Noms Vigends 35600 1§01 1 s 4§ 91,8 20501 2gso60d  .27R0400 E5767 5554
35602 1502 4 6 3 U 1Y 16768 2428 B0 ‘2471200 54608 4553
35603 1503, 1 6 bt M8 2,089% R:l ek 2022000 £3.062 5672,
Nowa Viigen 33 3LE0T 1L 1 6 LB 3% 08771, Ax0 408 a9 8n: 26563, 2an0
a6z 12 1 6 3 p 88 18513 2681600 1293400 60292 sn24
33603 1303 1 6 Tt B4 1,625 2348 800 1804200 52809 4401
2021620} 37 45263 1060000 144808000 Y7 552000
Rum %y Tl vlssa Hgathetor sy "hY som avser balliong samt ™t somavser torass:
Dassa v | upplatelsen,
Ouanstaende boyta iy appritt 54 ritning och fan avuika ndgot frén den verkligd,
ittning av.iSgenhidlernas area har gloris pA ritwing [énligt 58 21054:2069),
Uppvilrmning av ldgefinet Inglr T Arsavgiften ovan, Se Hven sid 7,
‘ Kostnad tillkommier {6r; TV/hradband/teleford {ca 200:1,200 kr per manad);

Kostnad tikommer fiF; av.p-plats  k¥llargarage; 800 kr par mansd {infd tadis orit 168 kel

Hushallse] il lagenhet tikammer {c4 300 - 8,000 ki per indnad), Se ivansid 7,

+
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13, SARSKILDA FORHALLANDEN

a.  Dei denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angéende utforande, berdknade
kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for Elonomisk plans
uppréttande kénda. foratsitiingar,

b.  Det Aligger bostadstittsinnehavaren att teckna och vidmakthalle hemforsikring och
ddrtill s8 kallad tilligesforsilering for bostadsratt, i

¢,  Fastigheten har fifurviitme: Uppvilrmning av 1dgenhet bekostas av
Bostadsrittsfreningen,

d.  Bostadsiitishavare betalar, utéiver frsavgiften, egna forbrukuingsavgifter for
bredband/tv-kanaler (200-1,200 ke per ménad),
Avtal for hushallssteom teckuias av resp medlem direkt med néittigaren (Varbergs Energi
AB) (ca 300 —~ 3,000 kr per manad).
Hyra av eventuell p-plats tillkommer, yra dv 1 uppgée till 800 kr inkl moms om 160 k.
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BOSTADSRATTSBYGGARNA

INTYG
EKONOMISK PLAN

Underlecknad, som for det dndamal som avses { 3kap 1-3§ bostadsrittstagen (1991:614), har granskat
ten Ekonomiska planen for Bef Malmen (769638-4549), Varbergs kommun, tpprittad den 20220506,
digital piskrift' den 20220506, 4 hiirmed avge foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som tir av beiydelse for beddmmandet av foreningens kominande
verksambel. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehéllet | tillpingligh
handlingar och i dvrigt med FSrhdllanden som dr kiinda av undertecknad. 1 planen gjorda betiikningar
och bedénmingar ir vimliga och vederhaftiga. Enligt planen kominer det i foreningens hus att finnas
minst lre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt samt att dessa ligger 54 ndiva varandra att en
dndamdlsenlig samverkan kan ske, o

Pé-grund ay den foretagna granskningen, anser jag att den Ekonomiska planen vilar p tillfortittign
grunder och att planen sannolikt&r hillbar pa sike, Till grund for denna bedomning liggerat.
fastighetsaftaren, mim, genomfors i enlighet med de villkor och térutshitningar som anges i den.
ckonomiska planen.

Platsbestk har inte gjorts eftersom detta inte bedtmts tillfen ndgot.

Intyget avser en prelimindr-kostnad.

Underteeknad intygsgivare vill fista uppméitksamhet pa-att det dir foreningens styrelse som ansvarar
for riktigheten | limnade uppgitter och att intygsgivaren inte ansvarar foravvikelser | den ekonomiska
planen, eller i den ekonomiska prognosen; efter intygets utfirdande,

Skivarp 20220507

Ivan Wollbrant
Av Boverket foiklarad behorig. avscende helo viket, att utBirds intyg angende konomiska pliner-och Kostnadskaikyler,

Underlag som har varit tiflgitngliga vid granskningen av den ckonomiska planon:

- 01 Styreiseprotokoll, val av intygsgivare, daterat 20201215, i
- 02 Reglstreringsbevls Brf Malmen, daterat 20220422,

- 03 Stadgar, registrerade pa Bolagsverket den 20200224,

- 04 Finansiering, stutplacering, Handelshanken, daterad 20220425, i
- 05 Kopeavtal avseende aktier inkl, revers, Malmen | Varberg AB/B¢f Malmen, daterat.20200615.

=08 Reglstreringsbevis, BoMalmen | Varberg AB, daterat 20220422. :
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