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ARSREDOVISNING 2021

HSB Bostadsrattsférening Vaxnas i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
186 Kr/lkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
3% 155 Kr/ikvim

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 634 Kr/lkvim

HSB Véarmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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SKULDSATTNING
1685 Kr/kvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fireningens planer framat.
Jamfar gdrna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fir pa-
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Véxnasi Karlstad med sitei KARLSTAD org.nr. 773200-1396 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-15.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
RAMEN 1 och RAMEN 2 1962 - 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrel seansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal gdller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
50 p-platser 0
20 lokaler (hyresratt) 353
195 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14550
91 garageplatser 364
Totalt 356 objekt 15267

Foreningens |agenheter fordelas p& 9 st 2 rok, 177 st 3 rok, 3 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Alf Thunell Ordférande 2020-06-03

Nils Bjorn HSB-ledamot 2020-06-03

Irene Olsson Ledamot 2020-06-03

Carina Bengtsson Ledamot 2020-06-03

Anne Nilsson Ledamot 2018-12-05 2021-06-16
Ronnie Frykstedt Ledamot 2020-06-03

David Hanley Ledamot 2021-06-16

Kenneth Elofsson Ledamot 2020-06-03 2021-06-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Carina Bengtsson och Ronnie Frykstedt.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Alf Thunell, Lars Wennberg, Carina Bengtsson, Anne Nilsson, Ronnie Frykstedt.
Firman tecknas enligt ovan av tvai férening.

Revisorer har varit: Ingemar Rattfélt vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Gunnel Nilsson (sammankallande) och Marita Ohlsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-15.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 2% per 2022-01-01.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens behob av underhall/investering.
Planen uppdaterades senast 2021-12-01.

Enligt upprattad underhdllsplan skall stambyte genomféras & 2039 till en kostnad av 58 Mkr.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-10-04.
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Foreningen har tecknat serviceavtal for viktiga funktioner som:
-Vvs

-Elinstalationer

-L sinstallationer

-Garageportar

-Tvéttmaskiner

-Passagesystem

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1999 Ombyggnad badrum
2002-2003 Balkonger, fasad och sophus

2011 Takomlaggning
2014 Byte av lagenhetsddrrar och passersystem
2016 Fonsterbyte
2017 Byte av garageportar
2020 Stambyte kallare
2021 Lagstadgad ovk besiktning
Slutfort uppgradering av gardarna
Avlopp hus 1

Utrustat samtliga gardar med grillplatser
Placerat odlingslador pa grasytorna

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Fasadtvatt, ca 150 000 kr
2022 Rensa avlopp, ca 200 000 kr
2023 Tvattstugor, ca 350 000 kr
2025 Entrédorrar, ca 2 000 000 kr
MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 17 bostadsrétter Gverl &tits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 243 varav rostberattigade 196 varav HSB Varmland utgor en mediem.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 186 213 340 219 234
Skuldséttning, kr/kvm 1685 1728 1771 2037 2555
Rantekanslighet, % 3 3 2 3 4
Energikostnad, kr/kvm 155 133 205 149 145
Driftskostnad, kr/kvm 409 373 521 357 326
Arsavgifter, kr/kvm 634 634 634 634 634
Totala intakter, kr/kvm 642 633 940 623 622
Nettoomséattning, tkr 9272 9 265 13926 9272 9261
Resultat efter finansiella poster, tkr 1811 2 062 3281 2182 1320
Soliditet, % 42 40 37 30 25

Forandringar 2021: Driftskostnader redovisas exkl personalkostnader och avviker fran foregdende &rs nyckeltal.

arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskil de medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1454 565 0 0 1454 565
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4518 063 0 642 541 5160 604
S:a bundet eget kapital, kr 5972 628 0 642 541 6 615169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 066 809 2061 545 -642 541 13485813
Arets resultat, kr 2 061 545 -2 061 545 1811198 1811198
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 128 354 0 1168 657 15297 011
S:a eget kapital, kr 20 100 982 0 1811198 21912180

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 683 000 kr samt ianspraktagande skett med 40 459 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 128 354
Arets resultat, kr 1811198
Reservation till underhallsfond, kr -683 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 40 459
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 15 297 011

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 15 297 011

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 9271738 9 264 566
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 301077 164 143
SUMMA RORELSEINTAKTER 9572815 9428 709
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -5 825 127 -5 177 494
Underhall enligt plan Not 5 -40 459 -195 445
Ovriga externa kostnader Not 6 -382 505 -402 924
Personalkostnader och arvoden Not 7 -330 813 -382 968
Av- och neci_§krivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -922 108 -923 881
SUMMA RORELSEKOSTNADER -7501 013 -7082712
RORELSERESULTAT 2071 802 2 345 998
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 3039 6 486
Réntekostnader och liknande resultatposter -263 643 -290 938
SUMMA FINANSIELLA POSTER -260 604 -284 452
ARETS RESULTAT 1811198 2 061 545
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 41 277 568 42 049 978
Inventarier och installationer Not 10 1612 130 1761828
Pagaende nyanlaggningar Not 11 2 243920 663 491
Summa materiella anlaggningstillgangar 45133618 44 475 297
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 45134 118 44 475 797
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3918 286
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 27 965 29771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 406 305 382 848
Summa kortfristiga fordringar 438 188 412 905
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1015 896 1012 857
Summa kortfristiga placeringar 1015 896 1012 857
Kassa och bank
Kassa 3975 1775
Bank Not 16 5244 743 4199 423
Summa kassa och bank 5248718 4201 198
Summa omséattningstillgangar 6 702 802 5626 961
SUMMA TILLGANGAR 51 836 920 50 102 758

Transaktion 09222115557465002394

Signerat AT, NB, CB, 10, DH, RF, UJ, IR




o AXNA
2021 | ARSREDOVISNING FSBBREVAXNAS KpRSTRD 809

BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 454 565 1 454 565
Fond for yttre underhall 5160 604 4518 063
Summa bundet eget kapital 6 615 169 5972 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13485 813 12 066 809
Avrets resultat 1811198 2 061 545
Summa fritt eget kapital 15297 010 14 128 354
Summa eget kapital 21912180 20 100 982
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 17 038 108 23096 590
Summa langfristiga skulder 17 038 108 23096 590
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 8 058 482 2 657 304
Medlemmarnas inre fond Not 18 2427913 2 391 003
Leverantorsskulder 1156 039 649 102
Aktuell skatteskuld Not 19 22 200 16 350
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 37 696 56 248
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1184 302 1135178
Summa Kortfristiga skulder 12 886 633 6 905 185
Summa skulder 29924 741 30001 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 836 920 50 102 758
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-20 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifran foreningens underhalisplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 9219 936 9219936
Hyresintékt lokaler 41170 38 244
Hyresintékt garage och bilplatser 316 712 309 724
Hyresintakt dvrigt 4200 7200
Konsumtionsavgift el 2093 1880
Avsatt till inre fond -350 252 -350 252
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 26 653 34270
Ovriga fakturerade kostnader 5781 3564
Ovriga priméra intakter och ersattningar 5445 0
9271738 9 264 566
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 295 287 164 143
Bidrag 5790 0
301 077 164 143
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -669 310 -649 715
El -224 295 -194 994
Uppvarmning -1 677 488 -1 418 502
Vatten -408 712 -372 296
Renhallning -236 208 -222 430
Bevakningskostnader -6 398 -6 173
TV, bredband, iptelefoni -363 008 -363 162
Obligatoriska besiktningar -222 600 0
Serviceavtal -64 191 -84 723
Forvaltningskostnader -1 044 883 -993 287
Forsakringar -240 322 -201 052
Fastighetsskatt -287 245 -281 395
Ovriga driftskostnader -380 469 -389 766
-5 825 127 -5 177 494
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer 0 -32 794
Underhall huskropp utvandigt 0 -55 355
Underhéll garage och bilplatser 0 -107 296
Underhall 6vrigt -40 459 0
-40 459 -195 445
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -21 500 -34 350
Ovriga forvaltningskostnader -207 497 -199 059
Kostnader 6verlatelse och panter -25937 -48 425
Foreningsverksamhet -2 145 -79
Kontorsutrustning och -material 0 -714
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -26 242 -21 983
Forbrukningsinventarier -3790 -2 189
Medlemsavgifter HSB -85 875 -85 875
Stdmma och styrelse -9519 -10 250
-382 505 -402 924
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstalld personal
Arvode till styrelsen -125 000 -177 979
Loner for anstéllda -12 900 -9 375
Vicevardsarvode -80 256 -80 256
Ovriga arvoden -38 503 -29 150
Ovriga personalkostnader -1200 -1200
Revisionsarvode -2 075 -16 525
Sociala avgifter -70 879 -68 483
-330 813 -382 968
Not8 AVSKRIVNINGAR
-748 244 -746 378
Markanlaggningar -24 167 -24 167
Installationer och inventarier -149 697 -153 336
-922 108 -923 881
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2021-12-31 2020-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2071
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 48 901 513 47 197 400
Avrets investering byggnader 0 1704113
Ingdende anskaffningsvarde mark 15 006 400 15 006 400
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1725000 1725 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 65 632 913 65 632 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -22 377 515 -21 631 137
Avrets avskrivningar byggnader -748 244 -746 378
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -1 205 420 -1181 253
Avrets avskrivningar markanlaggningar -24 167 -24 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 355 345 -23 582 935
Utgaende redovisat varde 41 277 568 42049 978
Redovisade varden byggnader 25775754 26 523 998
Redovisade varden mark 15 006 400 15 006 400
Redovisade varden markanléggningar 495 414 519 580
Fastighetsbeteckning: Ramen 1 och Ramen 2
Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foéreg ar
Bostader hyreshus 2016 110 000 000 54 000 000 164 000 000 164 000 000
Lokaler 2016 274 000 0 274 000 274 000
110 274 000 54 000 000 164 274 000 164 274 000
Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35879 000 35 879 000
Summa stéllda sékerheter 35879 000 35879 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvarden 3188 499 3188 499
Utgaende anskaffningsvarden 3188499 3188 499
Ingéende avskrivningar -1 426 671 -1273 335
Arets avskrivningar -149 697 -153 336
Utgaende avskrivningar -1 576 369 -1 426 671
Utgdende redovisat varde 1612 130 1761828
Avskrivning gors enligt linjar metod under 10-20 ar.
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende vérde pagaende nyanlaggningar 663 491 1211675
Avrets Investering 1580 429 0
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -548 184
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 2 243 920 663 491

Péagéaende nyanlaggningar avser stambyte och planeras vara klart i bérjan av 2022.
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2021-12-31 2020-12-31
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 27 965 27 965
Ovrig skattefordran 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1806
27 965 29771
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 252 074 240 322
Forutbetald kabel-TV och bredband 90 669 90 657
Forutbetald larm 52102 51 869
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 460 0
406 305 382848
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
SBAB Brf-konto 1015 896 1012 857
1015 896 1012 857
Not 16 BANK
Swedbank 5242 145 4199 423
Lansforsakringar 2487 2487
Handelsbanken 111 111
5244 743 4199 423
Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,90% 2025-05-09 5100 000 200 000
SBAB 0,66% 2022-06-01 2 000 000 0
Stadshypotek 1,17% 2022-09-01 2903 595 95 796
Stadshypotek 1,17% 2022-09-01 2 631 295 37916
Stadshypotek 1,05% 2024-06-30 6 900 000 200 000
Stadshypotek 1,11% 2023-12-30 5561 700 123 592
25096 590 657 304
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 038 108
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 523592
Lan som ska konverteras inom ett ar 7534 890
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8 058 482
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,98%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2629 216
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21810070
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende varde 2391003 2267911
Avséttning 350 252 350 252
Uttag -313 342 -227 160
2427913 2391003
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Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 22 200 16 350
22 200 16 350

Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 37 696 56 248
37 696 56 248

Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iéner och arvoden 12 000 16 525
Upplupna sociala avgifter 33426 44 156
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 311 007 241 157
Upplupna rantekostnader 2737 2827
Upplupen revision 22 100 22 100
Upplupen fastighetsforvaltning 0 11 442
Upplupen reparation och underhall 0 40 956
Forutbetalda arsavgifter och hyror 803 032 756 015
1184 302 1135178

Karlstad / 2022

AlIf Thunell Carina Bengtsson David Hanley

Irene Olsson Nils Bjorn Ronnie Frykstedt

Var revisionsberattelse har avgivits 2022- -

Ingemar Rattfalt Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557465002394

Signerat AT, NB, CB, 10, DH, RF, UJ, IR




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB bostadsréattsforening Vaxnas i Karlstad, org.nr.773200-1396

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Vaxnas i Karlstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
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sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Vaxnas i Karlstad for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad den / 2022

Urban Johansson Ingemar Rattfalt

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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