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TILLBYGGNAD

. Vid tflbyggnad £gr den nya byggnadsdelen an-
passas fill befintlig byggnad nar det galler tak-
lufning och Byggnadshojd aven om defta infe

LEDNINGAR .

U-omradden ar till for underjordiska ledningar och
l-omraden ar till for luftledningar.
Dessa omraden ska vara fillgangliga for underhall
och marken far inte bebyggas eller planteras med

Foljande information ligger fill grund
for detaljplanens intenfioner och
bestammelser. Las planbeskrivningen
for mer uftforlig information.

ANPASSNING TILL TOPOGRAFI OCH VAXTLIGHET
Byggnader ska vid placering och ufformning
anpassas till hojdforhallanden och vaxtlighet
pa fomfen Pa manga tomter passar bara
suferranghus, sma eller smala byggnader.

PLACERING OCH UTFORMNING

Vid placering och ufformning av byggnader ska
hansyn fas fill grannars sjoufsikf. Vid fargsafttning
ska hansyn fas till hur omradet upplevs fran
Malaren. Stora ljusa yfor upplevs som landmarken
och ska undvikas. Aven stora dominerande tak,
ska undvikas.

" stammer overens mec planbestammelserna. Till
exempel om def befinfliga huset har brutét tak.

TAKNOCKSHOJD
Taknockshojden raknas vertikalt fran taknocken
Fill lagsta fasadpunkf,

STRANDSKYDD
For oppna vattenomraden, badplatser och natur-
mark galler sgérandskydd inom 100 mefer fréno
strandlinjen. Har far man inte ubpfora byggnader,
falla trad, ankagga vagar, muddra eller fylla ut
Vid vass- och slyrojning samt annaf arbefe vid
stranden eller i wafftnet ska mil jo- och bygg-

forvaltningen konftaktas aven dar sfrandskydd

s O
0‘7

6:76

=1 )

e T

karfenhefen
redovisninge

Grundkarfan uppraftad i maj 2004
For def Tekn;ka innehallet svarar

Daryush Ke!havarz

GRUNDKAHéTANS BETECKNINGAR

Stodmur
Stenmur
Slant
Vag
Gangstig
Dike+

Elledning

amf flor fastighefs-
LMV, Metria

Fasfighefsgrans
Traktgrans
Servitufsgrans
Fasfighetsbefeckning
Byggnader

Staket, hack

Nivakurvor

Strandlinje
Rufnafspunkf

71

gang

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrade med nedanstdende beteckningar.
Dar befeckningar saknas galler bestammelsen inom hela planomradef.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Plangrans, ritad 5 meter utanfor planomradet
Anvandningsgrans
Fgenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plafs

Naturomrade dar hogst 8 parkeringsplaftser far anordnas

LOKALGATA  Lokalfrafik
GCVAG Gang- och cykelvag
NATUR Naturomrade
NATUR;
Kvartersmark
B Bostader, friliggande
C Samlingslokal
E Teknisk anlaggning
U, Upplaggningsplats for smabdtar
Vattenomrade
W Vattenomrade som inte far dverbyggas
WB Mindre stolp- och flytbryggor, hogst 1,5 m breda
far byggas
WN Badplats
WV Smébdtshamn med bryggor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Gangvag

tomttillfart Tomttillfart

parkering Parkering far anordnas
UTNYTTJANDEGRAD
€

Sftorsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av fomfen
men hogst 180 m2 Huvudbyggnad far vara hogst 120 m2

€.

Arean far delas upp i fvd byggnader. Flera komplement-

byggnader far uppforas.

Varje komplementbyggnad f&r inte vara storre an 40 m?

Tak ska utformas som sadelfak eller pulpeftak.

Hogsta tilldtna faknockshojd ar 7,0 m for huvudbyggnad och 3,5 m
for komplementhyggnad. Storsta fillaftna takvinkel for huvudbyggnad
ar 38°och for komplementbyggnad 27°.

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av fomten men hogst 200 m2

Huvudbyggnad far vara hogst 160 m? Arean far delas upp i fva byggnader.

Flera komplementbyggnader far uppforas.

Varje komplementbyggnad far inte vara storre an 40 m’

Tak ska utformas som sadelfak eller pulpeftak.

Hogsta tillatna taknockshojd ar 8,0 m for huvudbyggnad och 3,5 m
for komplementbyggnad Storsfa tilldatna fakvinkel for huvudbyggnad
ar 38%och for komplementbyggnad 27°.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for samlingslokal ar 150 m?
Hogsta tilldtna faknockshojd ar 5,0 m.

Storsta sammanlagda byggnadsarea pd batupplaget ar 750 m?
Varje enskild byggnad péd batupplaget far inte vara stérre an 50 m?
Hogsta fillatna faknockshojd ar 4,0 m.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far infe bebyggas

Marken far endast undantagsvis bebyggas med komplementbyggnader
Marken skall vara fillganglig for gemensamhefsanlaggning

Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Marken skall vara fillganglig for allmanna luffledningar

Marken skall vara tillganglig for allmanna gangvagar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

of
fi

f2

Bergfackning ovanfor tunneltak far inte underskrida 4,0 m inom omrade
dar bosftadshus ar belagef

Placering och ufformning av byggnader ska anpassas Till fopografi
och vaxtlighet, sarskilt frad, pa tomfen

Garage som placeras narmare grans mof gafta an 6,0 m far infe ha
direkt utfarf mof gafa

Komplementbyggnad far infe byggas ihop med huvudbyggnad.

Komplementbyggnad far infe uppforas narmare fomfgrans an 1,0 meter,

Hogst 25% av byggnadsarean far inredas fill verksamhetfer Verksam-
heten far inte bedrivas utomhus eller pd annat saft stora amgivningen.

Minsta fomfstorlek ar 1500 m2

Dagvatten fran kvartersmark ska sa langt mojligt renas och infilfreras
inom respekfive fomt

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandefiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraff,
Bygglov far inte ges forran fastigheten har en godkand VA-losning

Kommunen ar infe huvudman for allman platsmark.
Vid ansokan om bygglov Tas planavgiff uf.

Till planen hor :

X Planprogram

X Planbeskrivning
X Genomférandebeskrivning

X Konsekvensbeskrivning
X Fastighetsforteckning
X Samradsredogorelse

lllustrationskarta
X Utlatande efter utstalining
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STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN Arendenr 2004-0088 Aktnr 3.11
Planavdelningen

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Torshalla - Malby, vastra

Bostadsomrade vid Malaren
Eskilstuna Kommun

Planbeskrivning Plannummer 1311-1

Planprocessen

Program Samrad Plan- Samrad 1 Plan- Utstallning’, Antagande
forslag forslag /

Programskede Samradsskede Utstaliningsskede Antagandeskede

Den féirsta delen i planprocessen best8r av ett programskede. Under programskedet upprittas ett planprogram
som sénds ut pd samrd till berérda. Syftet med planprogrammet &r att ange férutséttningar fér planarbetet, uttrycka
kommunens vilja och mal med planuppdraget samt att i ett tidigt skede ta del av berérdas synpunkter. Efter program-
samradet avgdrs om arbetet ska ga vidare med detaljplan fér hela eller delar av av programomradet.

I den andra delen av planprocessen pdbérjas arbetet med en detaljplan. I detaljplanen ges en samlad bild av mark-
anvandningen och hur miljon ar tankt att férandras eller bevaras. De synpunkter som kommit in under program-
samrédet beaktas i planférslaget. Under samradsskedet for planférslaget ges berérda dter méjlighet att ldmna
synpunkter pd detaljplanen. Dérefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut fér granskning av
allménheten (Utstdliningsskedet). I det sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen och vinner dérefter
laga kraft.

INLEDNING

Planhandlingarna bestar av denna handling, detaljplanekarta,
genomforandebeskrivning, konsekvensbeskrivning, teknisk undersokning
samt samradsredogorelser och utlatanden fran samrad och utstallningar.

Foreslagen omvandling grundas pa ett 6kat intresse for aretruntboende vid
Maélaren, samt den av kommunfullméktige antagna marknadsstrategin att
genom en utveckling av attraktivt sjéndra boende dka inflyttningen till
kommunen.

Detaljplanens syfte ar dels att moéjliggdra en omvandling av fritidshus till
aretruntbostéader dels att skapa forutsattningar for en god gestaltning med
bevarande av omradets karaktar med hus i natur. Nya byggnader ska
anpassas till tomtens forutsattningar. Detaljplanen ska &ven vara
forutsattning for en langsiktigt hallbar VA-forsorjning.



Lage och areal

Planomradets
avgransning

Gallande
detaljplaner

Ovriga planer

Riksintresse

Strandskydd

Historia

Fornlamningar

Torshélla-Malby &r belaget ca fyra km norr om Torshalla intill Mélaren.
Planomradets landareal &r cirka 58 ha.

Torshalla-Malby har i samband med att detaljplanearbetet startat delats
upp i tva detaljplaner. En for den véastra delen (detaljplan 1311-1) och en
for den 6stra delen (detaljplan 1312-1). Detaljplanen for Torshélla-Mélby,
véstra avgransas i 6ster av Asvégen och Méalbyvégen. | séder gransar den
mot Skraddartorp.

| omradet finns tre aldre detaljplaner med varierande byggratter avsedda
for fritidshusbebyggelse. 2-95 faststalld den 28 september 1970, 0-34
faststalld den 6 oktober 1954 och A4-5 faststalld den 12 augusti 1936.

Omradeshestammelser, Ob A 6020, med upphavda areabegransningar
finns for fastigheterna utmed Nyponstigen.

En oversiktsplan for Eskilstuna kommun antogs den 26 maj 2005.
Samtidigt antogs en fordjupning av 6versiktsplanen for Malarstranden. 1
den redovisas Torshalla-Malby som ett lampligt omvandlingsomrade fran
fritidshusboende till aretruntboende. Eftersom naturmarken i omradet &r
begréansad bor den behallas och inte tas i ansprak for nya tomter.

| detaljplanearbetet for Torshalla-Malby har den foérdjupade
oversiktplanen for Malarstranden varit en utgangspunkt.

Torshalla-Malby ligger inom riksintresse for Malaren med éar och
strandomraden enligt 4 kap miljobalken.

Endast en liten del av sddra planomradet (séder om Badhusviken), dar
detaljplan saknas, omfattas av strandskyddet. Strandskyddet géller 100
meter fran strandlinjen, vid medelvattenstand, bade ut i vattnet och in pa
land.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Torshalla-Malbys tidiga historia kan sparas i bebyggelseldgen, akrar och
vagar. Delar av vagnatet ar fran slutet av 1800-talet. Torshalla-Malby
bdrjade bebyggas med fritidshus redan i borjan av 1900-talet men det
dréjde anda fram till slutet av 1930-talet innan byggnandet kom igang pa
allvar. Mark styckades av i olika omgangar av ett flertal 4gare. Det var
framst arbetare fran Torshélla och Eskilstuna som kopte en tomt och
byggde sma stugor som sedan under arens lopp har byggts om och byggts
till.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom omradet.



Vattenomraden

Mark och
vegetation

Radon

Bebyggelse

Bebyggelsens
sardrag

Service

Tillgangligheten till Malaren ar begransad pa grund av terrang-
forhallanden, privatisering av allménplatsmark och de stora vassbalten
som finns framst i Badhusviken. Vassen har stor betydelse for den
biologiska mangfalden och fyller en viktig funktion vid rening av
dagvatten (regn- och smaltvatten) som rinner ut i Malaren.

En anlagd badplats, Gossen, finns i den norra delen av planomradet.

Ut6ver enskilda bryggor finns tre stérre gemensamma bétbryggor, varav
den vid Gokudden rymmer flest batar. Vid anlaggandet av bryggorna har
muddermassorna inte lagts upp pa land utan i vattnet, vilket har gjort att
vegetation har spridit sig ut pa muddringsmassorna.

Strandvegetationen i form av till exempel al, bjork och olika sélgarter ar
vardefull for faglar och insekter.

Omradet ar kuperat med stora nivaskillnader. | den sodra delen ar
terrdngen mer flack och utnyttjas till viss del for jordbruk. Vegetationen &r
omfattande med stort inslag av tall och gran. Berg i dagen forekommer.
Manga av tomterna ar naturtomter dar mycket av den befintliga
vegetationen har sparats. Pa senare ar har bebyggelse tillkommit som har
forandrat tomtens karaktér betydligt genom t ex sprangningar,
schaktningar, utfyllnader och avverkning av trad.

Torshalla-Malby ligger inom normalriskomrade for radonforekomst.

Inom planomradet finns cirka 130 tomter. Storleken pa dessa varierar
mellan 883 m? och 3 379 m? varav 6vervagande andel & mellan 1 000 och
2 500 m? stora. Bebyggelsen bestér av bade enkla fritidshus och
aretrunthus med hdg standard. | dagslaget ar cirka 35 % mantalsskrivna i
omradet.

Pa den delen av fastigheten Torshalla-Mélby 8:2, som ligger vid
grenkorsningen Humlevéagen, Oxbéarsvagen, Mistelvagen och Tibastvégen,
finns en ingang till en tunnel. Tunneln hor till ett nedlagt vattenverk, se
aven under teknisk forsdrjning, "vattenverk”. Det som syns utvandigt ar
en mindre byggnad.

De aldre husen ar sma och smaélter pa ett naturligt satt in i den kuperade
terrangen. Husen ar ofta placerade Iangt fran gatan och ar inbaddade i
vaxtlighet. Utformningen av husen varierar i omradet men de flesta &r
enkla byggnader uppforda i ett plan. Fasadmaterialet bestar huvudsakligen
av tra. Tunna, flacka sadeltak &r vanligast men nagra smala hus med
brutna tak finns ocksa i omradet. Taken &r bekladda med tegel, plat eller
papp. Takmaterialen &r ofta i mork kul6r och i matt utférande.

Det finns ingen utbyggd kommersiell service inom omradet. Skola, affar
och annan service finns narmast i Torshélla.

Lek och rekreation En bollplan finns i den sédra delen av planomradet.



Gator och trafik

Kollektivtrafik
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

Vattenverk

El

Tele

Avfall

Strandskydd

Vattenomraden

Gatundtet har mycket varierande standard med béade asfalterade och
grusade vagar. Vagbredderna varierar kraftigt mellan gatorna men ocksa
langsmed gatorna. Gatubelysning finns pa Humlevagen. Tillrackligt stora
vandplatser saknas pa flera gator.

Busshallplats finns vid vandplanen pa Mélbyvéagen 6ster om planomradet.

De flesta fastigheter i omradet ar anslutna till kommunalt vatten via enskilt
ledningsnat. Aven privat sommarvattenledningsnat finns i stora delar av
omradet. Avloppslésningarna ar enskilda for respektive fastighet.

Dagvattnet avleds pa oreglerat satt i vagdiken, direkt pa vagmark och pa
tomtmark.

Fran slutet av 1960-talet till borjan av 1970-talet forsorjdes Torshélla med
vatten frén Malaren. Berget mellan Humlevégen och Asvagen anvandes
som vattenverk. Det som syns av den verksamheten &r vattenintagstunneln
och ingdngstunneln som bada numera ar igenstangda. | gallande detaljplan
ar marken utlagd for allmant andamal.

Elledningsnatet &r i huvudsak luftburet.

Teleledningsnét &r i huvudsak luftburet. Tva rikskablar for tele ar forlagda
inom omradet. Dessa ar nu tagna ur drift.

Sophamtning sker idag med olika frekvens beroende pa typ av boende.
En mindre miljostation finns i sédra delen av det 6stra planomradet.

FORESLAGNA FORANDRINGAR

Strandskydd avses inforas for naturmark, badplatser och 6ppna
vattenomraden. Strandskyddet avses upphavas for kvartersmark och
gatumark, som tidigare inte har varit planlagda ( sodra delen av
planomradet, séder om Badhusviken).

Fler batplatser bor forst och framst tillskapas genom forlangning av eller
dubbelsidig utnyttjning av befintliga bryggor. Detta ar mgjligt vid
Gokudden. For att minimera ingreppen i vassen i Badhusviken foreslas att
befintlig brygga forlangs. Restriktivitet bor gélla for nya batbryggor som
kraver muddring eller vassrojning. For att forbattra genomstréomning av
vatten i Badhusviken bor de muddermassor, som lagts upp som pirar,
ersattas med stolp- eller flytbryggor.

Badplatsen i norr, Gossen, faststélls som badplats i detaljplanen.



Mark och
vegetation

Bebyggelse,
bostader

For strandtomter finns mojlighet att anldgga mindre stolp- eller
flytbryggor med en maximal bredd pa 1,5 meter. Dessa far anlaggas inom
omrade pa plankartan som markerats med WB. Byggnader far inte
uppforas pa bryggorna. Stolp- eller flytbryggor foreslas eftersom de
medfér minimala ingrepp i miljon och inte forsdmrar vattenstromningen.

Befintliga naturomraden ska sparas och skétas for att behalla omradets
karaktar. Inom naturomraden far gangvéagar och mindre lekplatser
anlaggas.

Landskapets karaktar ska vara utgangspunkt vid forandringar. Sprangning,
schaktning och utfyllnad bor endast forekomma sparsamt da det innebér en
stor forandring av tomtens karaktéar och paverkar det ekologiska systemet pa
ett negativt satt.

Byggnader ska anpassas efter tomtens forutsattningar och inte tvartom.
Suterrangvaning, smala hus och hus med flera volymer &r exempel pa hur
byggnader kan anpassas till terrangen. | samband med ans6kan om
bygglov/bygganmaélan ska férandringar av marknivaer redovisas.

Den omfattande vegetationen pa tomterna &r ett karakteristiskt inslag i
omradet och bér om mojligt bevaras. Trad och strandvegetation ar sarskilt
vardefulla.

Omradets bebyggelse har genomgatt forandringar under en lang tidsperiod
varfor mycket av den ursprungliga fritidshuskaraktéren har férsvunnit. Det
ar viktigt att anpassa bebyggelsen efter omradets forutsattningar sa att
onddiga schaktningar och utfyllnader undviks.

Mark har avsatts for tva nya tomter i vinkeln Skraddartorpsvagen -
Syrénvagen.

Enligt tekniska undersokningar, som finns som bilaga till
planbeskrivningen, ar det mojligt att bebygga tomten 8:2#3 under
forutsattning att vissa byggnadstekniska atgarder vidtas. Dessa atgarder
beskrivs mer utforligt i den tekniska undersokningen.

Tunneln maste pa sikt forseglas oavsett om tomten bebyggs eller ej. Enligt
den tekniska undersokningen ar det mojligt att placera ett bostadshus
ovanpa mynningen till tunneln. Dar ar bergtackningen (bergets tjocklek
fran tunneltak upp till markyta) 2,8 m. For sakerhets skull bor detta utokas
i detaljplaneférslaget. Dessutom bor det vara mojligt att rora sig runt
huset, vilket inte gar om huset placeras alldeles intill mynningen. Darfor
bor ett bostadshus placeras dér bergtackningen ovanfor tunnelns tak ar
minst 4 m tjock, vilket ar ca 5 m bortom taket pa befintlig byggnad. Dar
kan man med sakerhet saga att tunneln inte paverkas av ny byggnad ovan
jord. Tomten har fatt sin byggratt begransad ytmassigt efter dessa
forutsattningar.



Placering och
utformning,
bostader

Parkering eller garage kan l&mpligen anordnas inom yta for befintlig
byggnad, som antingen delvis rivs eller snyggas till och nyttjas som den
ar. Det lutande golvet kan fyllas upp med stenfyllning mot ny vagg.

Ytterligare tomter kan endast tillskapas genom avstyckning av befintliga
storre tomter. Minsta tomtstorlek ar 1500 m?.

Foreslagna byggratter i detaljplanen har anpassats efter tomtstorlek,
terrangforhallanden, landskapsbilden sett ifran Malaren samt forhallande
till omgivande fastigheter. Placering och utformning av byggnader ska
anpassas efter topografi och véxtlighet, sarskilt trad, pd tomten. Hansyn
ska ocksa tas till grannars sjoéutsikt.

| ett fritidshusomrade ar byggnaderna oftast manga och sma. For att
behalla denna karaktar ar det viktigt att komplementbyggnaderna inte blir
alltfor iogonfallande. Det &r béttre att uppfora flera mindre komplement-
byggnader an en stor. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far inte
sammanbyggas. For att omradet ska fa en enhetlig karaktar bor
fasadmaterialet vara av tra.

Taken far inte vara dominerande. Detta innebér att byggnaderna inte far ha
alltfor branta eller valmade tak. Detta medfor ocksa att byggnaderna inte
kan vara alltfor breda.

Fasadmaterial och fargsattning ska véljas sa att byggnaderna smalter in i

omgivningen pa ett naturligt satt. Fasad- och takkulGrer bor darfor inte vara
alltfor ljusa eller blanka.

Exempel pa hur byggnader kan utformas med de nya planbestammelserna

9000
1%-planshus

6000 4000
Hus med forhojt vaggliv



Bebyggelse,

ovriga byggnader,

batanlaggningar

Verksamheter

Service

Lek och
rekreation

Suterranghus

Exempel pa hur byggnader kan utformas med de nya planbestammelserna

Byggnader ska uppféras i material och teknik i enlighet med ett ekologiskt
byggande, som ger sunda bostader utan skadlig miljopaverkan vid
tillverkning, under brukstiden och vid aterbruk.

| detaljplanen ges utrymme for en gemensam lokal pa Torshalla-

Malby 1:29, dar det idag finns danshana. Pa Gokudden finns en gemensam
lokal, som antingen kan byggas ut alternativt att ny byggnad uppfors.
Byggnadsarean far hogst vara 150 m?.

I anslutning till Gokuddens smabatshamn kan en del av marken anvandas
som upplaggningsplats for smabatar. Mindre forrad och batskjul far
uppforas. Byggnaderna bor inte vara alltfor stora eller pa annat satt
dominerande. For batupplag saval som for byggnader inom detta omrade
behovs bygglov och bygganmalan.

Flera omraden for pumpstationer och transformatorer finns i planomradet.
Tekniska byggnader ska utformas med stor omsorg och &ven de ha en tak-
utformning som passar in i omradet. Pumpstationen vid Gossenbadet bor
utformas med tak med vaxtlighet.

Hogst 25 % av den totala byggnadsarean far inredas for verksamhet som
inte ar storande for omgivningen. Verksamheten far inte bedrivas utomhus.
Exempel pa sadan verksamhet ar kontor, fotvard, frisér, massor.

Kommunal service i form av skolor och daghem planeras inte att byggas
inom omradet. Befintliga anlaggningar i 6vriga delar av kommunen ska
anvandas, i forsta hand i Torshalla dit det &r cirka 4 kilometer.

Omradet for lek och spel i anslutning till Apelstigen faststalls i
detaljplanen. Mindre lekplatser far anordnas i naturomradena.



Gator och trafik

Parkering

Ett okat aretruntboende leder till 6kad trafik vilket kan leda till krav fran
de boende pa forbattringar av vagnatet for att klara trafiksakerheten och
framkomligheten.

Vagomradet for lokalgator bor vara tillrackligt brett for att inrymma en
korbanebredd pa 4,5 - 5 meter samt vagdiken pa bada sidor om végen,
vilket medfor ett vagomrade som ar 8 meter brett. For de mindre vagarna
behdver inte vagomradet vara lika stort. For att atgarda vagarna behover i
nagra fall tomtmark tas i ansprak.

' _\\4‘4,.:‘._..._. ‘-.._.-_:'1_._44\4{,'_.
];-.s;o;c. l TN
1.5m 5.0m 1.5m
’ 8.0m

Exempel pa hur ytorna inom vagomradet kan ordnas.

Véndplatser kravs for att sopbilar, snéréjningsfordon och utrycknings-
fordon ska komma fram. De végar dar vandplatser inte kan anordnas eller
dar vagen &r alltfor brant eller endast betjanar enstaka fastigheter kommer
inte att ingd i lokalgatunatet utan fungera som tomttillfarter. Det innebéar
att de inte uppfyller kommunal standard och darfor inte kan Gvertas av
kommunen om andring av huvudmannaskapet skulle bli aktuellt i
framtiden. For fastigheter vid tomittillfarter kommer sophdmtning inte att
ske vid tomtgransen utan vid sarskilt anvisad plats.

Detaljplanen mojliggor en forbattring av vagnatets standard, men det ar
vagsamfallighetsforeningen och dess medlemmar som bestammer om och
nar vagarna ska breddas eller rustas. Kommunen kommer inte att stalla
nagra krav pa véagstandarden sa lange det ar enskilt huvudmannaskap.

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Ar detta ej mojligt kan
parkering ordnas pa en av samfallighetsféreningen anvisad
parkeringsplats. Gallande regler for fri sikt i korsningar och vid
tomtutfarter skall foljas.

Pa naturomradet intill Humlevéagen ges mojlighet att anordna enstaka
parkeringsplatser, om behov uppstar i framtiden. Platserna ska anpassas
till naturen och bor inte asfalteras. FOr att anldgga parkeringsplatserna
kravs markagarens tillstand samt bygglov. Ett flertal av fastigheterna
utefter Humlevégen ar branta och har svarigheter att ordna med parkering.
Aven besokare till badplatsen kan hanvisas till dessa platser s att de inte
blockerar véndplatsen eller utfarter for fastigheter utefter Humlevagen.



Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp Eskilstuna Energi och Miljé AB bygger ett vatten- och avloppsnat i

Dagvatten

Vattenverk

El

Tele

Bredband

Avfall

vVarme

omradet med anslutning till varje fastighet. Ledningsnétet berdknas vara
klart for anslutning i borjan av 2007. Enligt planbestammelserna far inte
bygglov ges forran fastigheten har en godkand VA-16sning.

De privata sommarvattenledningsnaten kommer att fa ligga kvar och kan
nyttjas dven i fortsattningen.

Dagvatten inom kvartermark ska sa langt mojligt infiltreras pa den egna
tomten.

Vid en breddning av vagarna, eller vid problem med att ta hand om
dagvattnet fran vagarna, bor det redovisas hur man har for avsikt att 16sa
ett lokalt omhandertagande av dagvattnet. Vid behov av dammar ska dessa
i forsta hand anlaggas pa naturmark inom planomradet. Vid ansékan om
bygglov/bygganmalan ska dagvattenhanteringen redovisas.

De bada ingangstunnlarna till vattenverket ska iordningsstallas. Fastig-
hetsagaren ansvarar for detta.

Elnatet kommer att behova forstarkas i takt med att omradet byggs ut.
Ledningsnatet kommer &ven i fortsattningen till storsta delen vara
luftburet.

Ledningsnatet kommer &ven i fortsattningen att vara luftburet.

I samband med utbyggnaden av vatten och avlopp laggs &ven tomma ror
for optofiber ner i marken. Nar ett tillrackligt stort intresse finns for
anslutning till bredband laggs optofibern ned i roren.

Ordinarie hamtning (aretruntboende) av avfall kommer liksom tidigare att
ske via tomning av karl utstallda 1angs med gatan. FOr sophamtning kréavs
att vagen ar framkomlig, dvs. har en kérbanebredd pa 3,6 m och en yta pa
1 m pa var sida om véagen som ar fritt fran hinder. Vid atervandsgata ska
en vandplan som ar tillrackligt stor finnas. Om inte kraven uppfylls sker
sophamtning vid 6verenskommen plats dit varje enskild brukare far
transportera sin soptunna.

Miljostationen pa Torshalla-Malby 7:1, i anslutning till detaljplane-
omradet, foreslas flyttas till busshallplatsen eller till jollebasomradet for
att klara fler sorteringsfraktioner.

Utbyggnad av fjarrvarme till Torshalla-Malby &r inte aktuellt.
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2004-10088

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Torshalla — Méalby, vastra

Bostadsomrade vid Malaren
Eskilstuna Kommun

Genomforandebeskrivning  plannummer 1311-1

Inledning

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Oktober-december 2004 Plansamrad

April 2005 Utstallning 1

Augusti-september 2005 Utstallning 2

Oktober 2006 Utstallning 3

Januari 2007 Kommunfullméktige antar detaljplanen
Februari/mars 2007 Detaljplanen vinner laga kraft under

forutsattning att den inte dverklagas.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den
andras eller upphévs.

Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighets-
agarna sjalva ansvarar for utbyggnad och framtida drift av gator,
naturomraden och andra allmanna platser. Inget ansvar laggs dock pa nagon
enskild fastighetsagare, utan skyldigheten fullgérs genom att
fastighetsagarna gar samman i nagon form av samfallighetsforening.

Malby samfallighetsforening ar idag vaghallare i omradet och har
underhallsansvaret pa befintliga vagar (lokalgator). Vagarna ingar i
gemensamhetsanlaggningen Torshalla-Malby ga:1. Ovriga allmanna platser
som inte ingar i Torshalla-Malby ga:1 skots av respektive fastighetsagare.



Ansvarsfordelning

Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning

Allmanna platser

En samordnad forvaltning av de allméanna platserna i omradet kan ske
genom att Torshélla-Malby ga:1 utdkas till att omfatta alla allmanna platser.
Detta sker genom att fastighetsagarna i omradet kontaktar Lantméteriet och
begér en ny anldggningsforréttning av Torshalla-Malby ga:1. Mélby
samfallighetsforening blir i detta fall ensam huvudman inom planomradet.
Alternativt kan en ny samfallighetsforening bildas med ansvar for
naturomraden och andra allmanna platser.

Om fastighetsagarna inte begér en utokning av Torshalla-Malby ga: 1
fortséatter Malby samfallighetsforening att skota végarna och 6vriga
allménna platser fortsétter att skotas av respektive fastighetsagare.

Eskilstuna kommun ansvarar for borttagandet av betongbyggnad vid
Humlevagen 12. Betongbyggnaden 6ster om badplatsen ska iordningstéllas i
samrad med de boende i omradet.

Enskilda fastighetsdgare ansvarar for anlaggnings-, sanerings- och
byggnadsarbeten pa deras mark.

Mélby samfallighetsférening ansvarar for drift, skétsel och utbyggnad av de
omraden som ingar i gemensamhetsanlaggningen Torshalla-Malby ga:1.

Eskilstuna Energi & Miljé AB ansvarar for VA-ledningar (Vatten, aviopp)
fram till fastighetsgréns och elledningar fram till elmétare.
Anslutning av bredband foérbereds genom nedlaggning av tomror.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmanna platser och
kvartersmark fram till kopplingspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Denna detaljplan behandlar den véstra delen av Torshélla-Mélby och
avgransas i 6ster av Asvdgen och Malbyvégen. | séder angransar den mot
Skraddartorp.

Tva smahustomter avstyckas fran kommunens fastighet Torshélla-Malby
7:1 vid korsningen Skraddartorpsvégen - Syrénvagen. Eskilstuna kommun
kommer att sélja tomterna.

En smahustomt avstyckas fran kommunens fastighet Torshalla-Malby 8:2.
Eskilstuna kommun kommer att sélja tomten med tydliga krav i
kopekontraktet hur tomten ska bebyggas.

Mark éverfors fran Torshalla-Malby 1:58 till Torshalla-Malby 1:16.

Detaljplanen medger att allmanna platser kan upplatas till Malby
samfallighetsforening. Denna majlighet finns pa grund av att det ska vara
mojligt att bygga ut gator och vandplatser i omradet samt att det ska vara
mojligt att skapa en enda samfallighetsforening for hela omradet. Mark for
allmanna platser kan upplatas till Malby samfallighetsforening pa tva olika
satt:

1. Mélby samfallighetsforening ar skyldig att I6sa in allméanna platser om en
fastighetsagare sa begar (14 kap 1 § i plan- och bygglagen). Mélby



Tomttillfart

Ledningsratt

Servitut

Arrende

samfallighetsforening far bestimma om forvarvet ska avse aganderatt,
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt.

2. Fastighetsagarna ar skyldiga att upplata allmanna platser till Malby
samféllighetsférening om Mélby samféllighetsférening ansoker om
utokning av Torshélla-Malby ga:1 enligt anlaggningslagen. Fastighetsdgarna
fortsatter dock att dga marken.

Ersattning for dessa markintrang betalas av Malby samfallighetsforening till
berérda fastighetsagare.

Fastigheter som berors av utokat vagomrade ( lokalgata):
Torshalla-Malby 1:19, 1:20, 1:26, 1:28, 1:29, 2:6, 2:18, 2:19, 6:43, 7:6,
8:28, 8:29, 8:31, 8:54, 8:55, 8:56 och 8:57

Gemensam tomttillfart éver kvartersmark till lokalgata sakras réattsligt
genom bildande av gemensamhetsanldggning. Ansokan gors hos
lantmateriet.

Enskild tomttillfart 6ver naturmark eller kvartersmark till lokalgata sékras
rattsligt genom att servitut uppréttas. Servitutet kan bildas genom
lantméteriforrattning eller genom att avtal traffas mellan fastighetsagarna.

Fastigheter som berérs av gemensam eller enskild tomttillfart:
Torshalla-Malby 1:29, 1:36, 1:51, 7:1, 7:3, 8:3, 8:4, 8:29, 8:32, 8:39 8:49
och 8:50

Ratt till utrymme for allménna ledningar med tillhérande pumphus och
transformatorstationer sakerstalls med ledningsratt. Fastighetsagarna har ratt
till ersattning for detta intrang. Ansékan om ledningsratt gors hos
Lantmateriet. Om ledningar med tillhérande anlaggningar som ar skyddade
med ledningsratt maste flyttas sa far den orsakande exploatéren sta for dessa
kostnader.

De inskrivna servitut for ratt att ha vattenledningar med fastigheten
Torshalla-Malby 8:2 som formanstagare ska utredas av Eskilstuna Energi &
Miljo AB.

Arrende som avser del av Torshélla-Maélby 7:1 skall omregleras sa att tva
smahustomter kan bildas och att Skraddartorpsvéagen kan laggas om mellan
Ekvagen och Aspvagen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen:

Kostnader

En gravmaskin bor kunna sla sonder betongbyggnaden vid Humlevagen 12
under en dag. Borttransport och avskiljning av miljoskadligt material
tillsammans med uppsnyggning av omradet bor ta ytterligare en dag. Under
forutsattning att en grdvmaskin och en lastbil tillsammans kostar 1 500 kr/tim
sa blir kostnaden for 16 timmars arbete ca 24 000 kr. Avgiften for material
som maste slangas kommer ocksa att tillkomma.



Anlaggnings-
forrattning

Planavgift

Vatten och avlopp

Ovrigt

Betongbyggnader

Ovrigt

Intékter

En forsaljning av tva avstyckade tomter fran Torshalla-Malby 7:1 beréknas
ge 500 000 kr. Forsaljning av en avstyckad tomt fran Torshalla-Mélby 8:2
berdknas ge 200 000 kr. Kostnaderna for avstyckningarna berdknas bli 50
000 kr. (Forvantade forsaljningspriser dr baserade pa marktaxeringsvardena
i ndromradet.)

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare:

En eventuell utékning av gemensamhetsanldggningen Torshalla-Malby
ga:1 kommer att medféra kostnader. For mer information kan man
kontakta Lantméteriet.

Planavgift tas ut i samband med ansékan om bygglov enligt gallande taxa.
For mer information, kontakta miljo- och byggférvaltningen i Eskilstuna
kommun.

Anslutning till vatten- och avloppsnét sker enligt gallande VA-taxa. FGr mer
information kan man kontakta Eskilstuna Energi & Miljo AB.

Ovriga intékter/kostnader for genomforandet av denna detaljplan star
enskilda fastighetsagare, enskilda féreningar samt inblandade bolag for.

Tekniska fragor

Bergrummet dar Torshalla vattenverk lag ar nedlagt. Bergrummet bor darfor
forslutas helt och hallet. Betongbyggnad Gster om badplatsen pa Torshalla-
Malby 8:2 ska iordningsstéllas. Hur detta ska ske far ske i samrad med de
boende i omradet.

Betongbyggnaden vid Humlevégen 12 ska tas bort och marken ska sedan
anvandas som smahustomt for enskilt byggande. Enligt teknisk
undersokning gjord av Carlbro & marken byggbar. Rapporten ar bifogad till
planhandlingarna.

Inga 6vriga tekniska undersokningar eller atgarder anses nddvandiga
eftersom omradet redan ar bebyggt.

Eskilstuna 2006-11-14

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Utveckling och naringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Per Idesten
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Planavdelningen 2004-10088,
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kommun

Detaljplan for

Torshalla — Méalby

Bostadsomrade vid Malaren
Eskilstuna Kommun

Konsekvensbeskrivning plannummer 1311-1, 13121

Denna konsekvensheskrivning géller for hela Torshalla-Malby, bade
for den vastra delen (detaljplan 1311) och den 6stra delen (detaljplan
1312).

En konsekvensbeskrivning redovisar foljderna av en planlaggning.
Arbetet med konsekvensbeskrivningen foljer arbetet med detaljplanen
och utvecklas under planprocessens gang.

Konsekvensbeskrivningen beddmer ekologiska, ekonomiska,
kulturella och sociala konsekvenser.

Alternativ 0 (noll) innebér att nuvarande utveckling fortgar utan nagra
planmadssiga férandringar. Alternativ 1 beskriver konsekvenserna av
den foéreslagna detaljplanen.

Alternativ O

Befintliga planforhallanden fortsatter att gélla i omradet, vilket omfattar
flera detaljplaner med varierade storlekar for byggréatter, omrades-
bestammelser med upphévda areabegransningar samt ett omrade som
inte ar detaljplanelagt. Omradet karaktariseras av en blandning av
fritidshusboende och aretruntboende, dar antalet aretruntbostader
forvantas oka.

Ekologiska Radande terrangforhallanden, med stor andel norrsluttningar med
daliga solvarden och nordliga vindar, forsvarar en energisnal
byggnation inom stor del av planomradet.

Biltrafiken i omradet ar som stérst under sommarmanaderna och under
den tiden aterfinns aven de storsta luftfororeningarna, som dock
understiger gallande gréansvérden. Enskild vedeldning kan tidvis
medfdra luktstérningar och héga luftféroreningshalter under vintern.
Med 6kad andel aretruntboende okar risken for sadana stérningar.



Ekonomiska

Kulturella

Direktverkande el som uppvarmningskélla dominerar, vilket
motverkar en hallbar samhéllsutveckling. Bostader uppforda i omradet
pa senare tid har ofta bra isolering och effektivare
uppvarmningssystem, till exempel elvarme (frémst golvvarme)
kompletterat med varmepump.

Om befintliga planer fortsatter att galla finns inga bestammelser om att
hénsyn ska tas till befintlig vegetation. Om bygglov medges finns risk
att vegetation kan forsvinna och att schaktningar, sprangningar och
utfyllnader sker ur miljosynpunkt inte dnskvard utstrackning.

Utrymme for att ta hand om dagvattnet utefter vagarna saknas pa flera
hall. Avvattning sker da direkt pa tomtmark. Detta innebér att
dagvattnet inte belastar Malaren i nagon hogre grad.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp i omradet innebar att
utslappen till Malaren kommer att minska.

Strandskyddet &r upphéavt for stora delar av omradet. Allménhetens
tillganglighet till Malarens stréander &r inte sakerstalld. Detta ar av
sarskild vikt da Malaren med strander och Gar utgor riksintresse. Vaxt-
och djurlivets miljoer ar inte heller skyddade ndr strandskydd saknas.

Anldaggandet av bryggor &r inte reglerat i gallande detaljplaner.
Eftersom antalet dretruntboende berdknas 6ka, kommer &ven
efterfragan pa batplatser att 6ka. Ju fler bryggor som etableras, desto
mindre strécka strand lamnas ordrd och desto fler ingrepp behdver
goras i vasspartier. Detta leder till forsdmrade livsvillkor for vaxter
och djur och innebdr att vattenstromningen minskar. Férsamrad
vattenstromning leder i sin tur till férsdmrad vattenkvalitet och
uppgrundning och igenvéaxning. Over en miljon manniskor hamtar sitt
dricksvatten ifran Malaren och om vattenkvaliteten forsamras maste
storre méangd kemikalier tillsattas i reningsprocessen.

En blandning av aretruntboende och fritidshusboende kan skapa
grannosamja och meningsskiljaktigheter om ekonomiska fragor, som
till exempel upprustningskostnader for végar.

Omradets karaktar har sakta borjat forandras i och med att allt fler bor
aret runt. Schaktningar, sprangningar, utfyllnader och tradféallningar
paverkar karaktaren i omradet. Gallande detaljplaner saknar riktlinjer
for gestaltning och anpassning till tomtens forutséattningar. Risken
finns att omradet pa sikt far en stadsmassig karaktar om de omoderna
detaljplanerna inte byts ut.



Sociala

Ekologiska

Nérheten till naturen kan bidra till en béttre halsa och god
boendemiljo.

Det finns ofta manga olika intressen och viljor nar bebyggelsen bestar
av bade fritidshusboende och aretruntboende. Det kan t ex gélla
investeringar i vagar men dven fragor kring omradets karaktar och
bevarandevarden. Konflikter kan uppsta da flera detaljplaner, som
tillater olika stora byggratter, galler i omradet. Variationen i
bebyggelsen kan uppfattas som negativ av dem som anser det vara
viktigt att omradet behaller sin fritidshuskaraktar

Alternativ 1

Alternativ 1 beskriver konsekvenserna av de foreslagna
forandringarna som redovisas i planbeskrivningen och som astadkoms
genom planbestammelser pa plankartan. Alternativ 1 forutsatter att
alla hushall i omradet bor aret runt.

Med radande terrangforhallanden, norrsluttningar med daliga
solvarden och nordliga vindar, férsvaras en energisnal byggnation
inom stor del av planomradet.

Aretruntboende medfor biltrafik under hela &ret vilket leder till 6kad
anvandning av fossila branslen och 6kade luftfororeningar. Omradets
topografi medfor stor risk for storningar fran enskild vedeldning
samtidigt som manga vill ha detta som uppvarmningskomplement och
som trivselfaktor.

Nagon utbyggnad av den kommunala eller kommersiella servicen ar i
dagslaget inte planerad inom eller i omradets narhet, varfor de boende
ar hanvisade till befintliga anldggningar i Torshalla och Eskilstuna.
Detta leder till ett starkt bilberoende hos hushallen da kollektivtrafiken
for nérvarande har begransad turtdthet och cykelbana till Torshélla
saknas.

Mojligheten att ordna verksamhet i del av bostaden gor att fler kan
arbeta hemifran och darmed blir 6kningen av antalet transporter inte
fullt sa stor.

Den totala energiférbrukningen for hushallen i omradet 6kar da alla
bor aret runt. Ett aretruntboende har storre uppvarmningsbehov
jamfort med ett fritidshusboende. Dessutom kommer antalet
transporter att tillta, vilket dkar energiférbrukningen ytterligare. Vid
nybyggnad kan byggnaderna létt goras energisnala.



Ekonomiska

Kulturella

Ett storre intresse for att skaffa energisnala uppvarmningssystem, som
ocksa ar gynnsamma ur miljésynpunkt, kan uppsta nar omradet bebos
aret runt. Exempel pa sadana system ar jord- och bergvarme med
varmepumpar, solenergi, vedeldning och pellets.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp i omradet innebar att
utslappen till Malaren kommer att minska.

Nér utbyggnad och forbattring av vagnatet sker, forbattras draneringen
och dagvattenavrinningen okar. Lokalt omh&ndertagande av detta
vatten dr nodvandig for att inte 6ka belastningen pa Malaren jamfort
med dagens situation.

Gronomraden och strandpartier anvands i storre omfattning for
promenader och lek vid aretruntboende, vilket innebar okat slitage och
risk for utarmning av ekologiska vérden.

I takt med att aretruntboendet 6kar, tkar dven efterfragan pa batplatser
i naromradet. Genom att koncentrera bryggorna till fa platser och
ldmna storre stréacka ordrd strand gynnas vaxt- och djurlivet. Genom
att inte tillata bryggor med stenkistor eller stensatta bryggor hindras
knappast vattenstromningen. For att gynna véxt- och djurlivet galler
restriktivitet for ingrepp i vasspartierna. Sammanhallna vasspartier har
ocksa stor betydelse for Malarens vattenkvalitet.

Strandskydd inférs vilket gynnar véxt- och djurliv samt sékerstéller
allménhetens tillganglighet till Malaren.

Omradets naturpraglade karaktar kan andras eftersom viss vegetation
forsvinner nér man bygger nytt. Syftet med detaljplanebestammelserna
ar att motverka detta i mojligaste man.

Den forvantade 6kningen av trafiken kommer med stérsta sannolikhet
innebdra att vagarna pa sikt behover forbattras. Kostnaderna vid
forbattringar av vagnatet kommer att baras av de enskilda
fastighetsagarna da huvudmannaskapet ar enskilt.

For kommunen kan det pa sikt ge ekonomiska konsekvenser att
aretruntboendet utmed Malaren okar. Exempelvis kan kostnader for
skolskjutsar och hemtjénst komma att 6ka.

Omradets karaktar med hus i natur kommer till stor del att bevaras.

Fritidshusen kommer att bli farre vilket leder till en dndrad
bebyggelsekaraktar i omradet.

Om eller nér vagarna rustas forandras omradets karaktar. Grusade
vagar blir asfalterade och eventuellt bredare. VVagnatets ursprungliga
lage foréndras inte.



Sociala

Narheten till naturen kan bidra till en battre halsa och god
boendemiljo. Bilberoendet kan leda till mindre méngd vardagsmotion.

Aretruntboende i omradet 6kar slitaget av grénomréaden och
strandpartier, vilket minskar omradets attraktivitet.

Madjligheten att bo permanent intill Malaren innebér sannolikt att
omradet blir mer attraktivt. En 6kad efterfragan kan leda till att
fastighetspriserna stiger och att det frdmst &r resursstarka medborgare
som flyttar till omradet.

| takt med att allt fler fritidshusomraden i kommunen omvandlas till
aretruntboende, minskar utbudet av fritidshusbostader i kommunen.

ARBETSGRUPP
Den arbetsgrupp som bildades for planarbetet har &ven arbetat med
konsekvensbeskrivningen.

Eskilstuna 2006-11-14

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Marita Lorentzon Elisabeth Lindblad
Planarkitekt Planchef
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