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Anticimex Utredningsuppdrag

Uppdrag

Utredning av fukt- och luktproblem i torpargrund och bostad.

Uppdragets omfattning

Inspektion av synliga brister i torpargrund, fuktmatning samt stickprovsmassig provhalstagning i golvbjalklaget for okular
kontroll. Prover for luktanalys tas ur golvbjalklagskonstruktionen.
Rekommendationer till eventuella atgarder for att motverka fukt- och luktproblem.

Sammanfattning av utredningen

En torpargrund ar en konstruktion som ofta drabbas av fuktskador. Fuktproblemet beror pa att grunden ventileras med
utomhusluft, vilket gor att den kyls ner vintertid. Nar sedan varm sommarluft ventileras in i den kalla grunden hojs fuktigheten.
Tillskott av markfukt gor ocksa att grunden blir fuktigare.

Pa grund av den hoga fuktigheten drabbas grunden sedan av mikrobiella angrepp och lukt.

| den aktuella grunden kan man konstatera att den varit fuktig under en langre period. Jag har dven kunnat konstatera att bade
grunden och golvbjalklaget ar mikrobiellt angripet och luktar.

Pa grund av dessa skador maste golvbjalklaget bytas ut. Eftersom grunden inte ar krypbar gors en saddan atgard inifran.

Vid renoveringen kan man antingen aterstalla bjalklaget med ett nytt torpargrundsbjalklag eller med en helgjuten
betongplatta.

Fredrik Skold
Utredningstekniker
Certifierad besiktningstekniker

) Anticimex’
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Insamlad information

Vid skadebesiktning av vattenskada i dusch noterades fuktproblem och lukt i torpargrund och bostaden, och en
fordjupad undersokning rekommenderades.

Fastighetsagare har sjdlva kant en avvikande lukt i bostaden sedan maj 2022. Upplever nu att det luktar mindre nar
det blivit kallare utomhus.

Lukten satter sigi klader.

Golvkonstruktionen renoverad av foregadende dgare pa -90 talet.

Vatten tranger in i matkallaren pa varen (samt dven vissa hostar) under nagra veckor.

Fastighetsagare har installerat en luft/luftvarmepump for nagra ar sedan och darefter minskat med att elda i
braskaminer.

Vattenskadan i dusch ar utriven och bjalkar har torkats.

En mogelsvampanalys har utforts i augusti -22 och denna visar pa mycket hoga halter att mogelsvampar i bostaden.

Byggnadsbeskrivning

Hustyp: Fristaende 1% plans hus

Byggar: ca 1890

Grundlaggning: Uteluftsventilerad torpargrund

Stomme: Timmer

Fasad: Staende trapanel

Fonster: 3-glas isolerrutor

Yttertak: Sadeltak med yttertakstackning av takplatar
Uppvarmning: Direktverkande el, llvp och braskaminer (2 st).
Ventilation: Sjalvdragsventilation, mekanisk franluftsflakt fran vatrum.

Tilluftsventiler finns inte

Konstruktionsbeskrivning

Grund:

Uteluftsventilerad torpargrund med grundmur av natursten

Golvbjalklag: Trossbottenlakt

S

Trossbotten av hard tréfiberskiva/spantade brader
Forhydningspapp
Golvasar/Mineralullsisolering/spanisolering
Golvspanskiva/furugolv

Ytskikt

Anticimex’
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lakttagelser

- Huset/torpargrund ar ca 13,3 x 6,4 meter.

- Kryphojden i torpargrund ar ca 45 cm.

- Delvis ar grunden ej krypbar pga lag héjd (20 cm).

- Krypgrunden ar atkomlig nu nér golv i dusch 6ppnats. Permanent lucka till grunden finns ej.

Fordjupad undersékning

Inviandigt

- Vidintrade i bostaden kanns, vid
besiktningstillfallet, en avvikande mikrobiell lukt.
Den avvikande lukten ar karaktaristisk for
hustypen.

- Tilluftsventiler saknas i sovrum och allrum (finns i
ett av sovrummen).

- Mekanisk franluftsflakt finns vatrum. Styrs med
brytare vid lysknapp.

Krypgrund

- Avvikande mikrobiell lukt kdnns i kryputrymmet.

- Marken i grunden bestar mestadels av jord.
Lokalt finns inslag av sand.

- Markenigrunden &r relativt jamn. Diverse sten
finns dock pa markytan.

) Anticimex’
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- Skrap, byggspill, torv och annat organiskt material
finns pa marken i grunden.

- Rotskadade bjalkar barlinor som ar bristfalligt
uppallade férekommer.

- Rotskadade bjalkar (byggspill) ligger pa marken
flackvis.

- Fuktsparr av plastfolie finns inte pa markytan.

- Trossbotten bestar av hard trafiberskiva samt
spantade brader.

® Anticimex’
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- Jamnt utbredd, synlig mikrobiell pavaxt noteras
pa trossbottens undersida (framst pé trossbotten
av trafiberskiva).

- Trossbottenskivor och trossbottenlakt ar
rotskyddsbehandlade.

- Grunden ventileras via ventiler grundstenar, och
mellan otdtheter mellan grundstenar.

- Fran samtliga materialprover (4 st) av
bjalklagsisolering och trossbottenlakt kanns en
tydlig mikrobiell lukt. Provhal for materialprover
ar tagna stickprovsvis genom trossbotten.

- Relativ fuktighet i torpargrund uppméts till 99 %.
Detta dr dver den niva pa ca 70-75 % som kravs
for mikrobiell tillvaxt och lukt.

- Fuktkvot i trossbottenlakt uppmats stickprovsvis
till ca 24 %. Detta ar 6ver den niva pé ca 17 % som
kravs for mikrobiell tillvaxt och lukt.

) Anticimex’
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Matmetoder och analyser

Relativ fuktighet och lufttemperatur har uppmatts med Vaisala och tillhérande matprober.

Fuktkvotsmatning har utférts med elektrisk resistansméatare Bollman.
Fuktindikation utférdes med matinstrument Hygrometer.

Matningar och analysresultat

Risk for tillvaxt av mogelsvampar finns om den relativa fuktigheten (RF) dverstiger ca 70-75 %.
Samma risk finns om fuktkvoten (FK) i travirke ar mer an 17 %. Kritisk fuktkvot for rotsvampstillvaxt ligger vid ca 28 %.

Sida 8 av 13

Fukt-
Nr. | Matplats RF Temp | Anghalt | tillskott FK Kommentar
% °C g/m® g/m* %
Ref.U |Referens utomhus 92,4 72 7,27
Ref. | Referens inomhus 55,5 15,3 7,28 0 Ingen bor i huset
Ref.K | Referens torpargrund 98.8 8.4 8.36 11 24,1

Kommentar: | torpargrund uppmats ett fukttillskott jamfort med utomhusluften pa ca 1,1 gram. Detta ar nagot hogt och visar

att grunden tillfors fukt fran maken.

Resultat Luktanalys

Materialprov/plats

Lukt

1Isolering fran golv i sovrum vid dusch

Tydlig mikrobiell lukt

Provhal 2 under entrehall

Tydlig mikrobiell lukt

Provhal 3 under vardagsrum

Tydlig mikrobiell lukt

Provhal 4 under matplats

Tydlig mikrobiell lukt

Sovrum / i
/ Matplats
Vardagsrum
e Dusch
Kok
| Hall |
: 33 m!

) Anticimex’
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Slutsatser

Pa grund av naturligt hog luftfuktighet och markfukt kommer en torpargrund, forr eller senare, alltid att drabbas av
fuktskador och mikrobiella angrepp.

Aven marken kan drabbas av féroreningar vilket ofta ger upphov till jordlukt.

Lukt fran grunden och marken sugs upp genom springor och otatheter i golvbjalklaget och kan tillslut n& bostaden.
Lukten kan dven luktskada golvbjalklaget och ingdende byggnadsmaterial.

Luktavgivningen fran grunden och bjélklaget kan variera beroende pa temperatur och luftfuktighet, sé vissa arstider
kan det lukta mer an andra.

| den aktuella grunden kan man konstatera att den varit fuktig under en langre tid och darfor drabbats av mikrobiella
angrepp.

Aven golvbjilklaget (spanisoleringen/mineralullen) dr under delar av aret sa fuktig att mikrobiell tillvixt dr majlig.
Detta har orsakat den kraftiga lukt som kanns fran isoleringen.

Nar golven har tilldggsisolerats vid renovering pa -90 talet lacker ocksa mindre stralningsvarme ner i grunden och
detta bidrar till att gora klimatet i grunden kallare och fuktigare.

For att atgarda skadorna maste allt mikrobiellt angripet samt luktsmittat material rivas ut, det vill saga golvbjalklaget.
Eftersom grunden inte ar fullstandigt krypbar maste denna atgard goras inifran.

Vid renoveringen finns tva alternativ pa hur man kan aterstalla bjalklaget. Det ena &r att aterstalla med en helgjuten
betongplatta, och det andra ar att bygga ett nytt torpargrundsbjalklag.

Atgardsférslag

Alternativ Torpargrund

1.

10.

Golven i hela huset 6ppnas upp.

Isolering, forhydningspapp, trossbottenskivor/trossbottenbrader och trossbottenldkt avldgsnas fran bjélklaget
(spénisolering kan avlagsnas med sugbil). Absolut minsta mangd material limnas kvar.

Rotskadade barlinor byts ut, pallas upp och fuktskyddas mot mark.
Bottenstockar kontrolleras, och eventuellt skadade delar byts ut.

Marken i grunden stddas s& noggrant som mojligt. Minsta mojliga mangd byggspill, skrap och annat organiskt material
lamnas kvar (partier med mycket byggspill och spanrester kan avlagsnas med sugbil).

Frilagda golvasar, syllar och 6vriga tradetaljer luktsaneras med Odox eller Ozon.

Marken forses med en fuktsparr av 0,2 mm aldersbestindig plastfolie. Plastfolien laggs ut sa att den kan vikas upp
mot grundmur. Folien laggs ocksa sa att inga glipor uppstar och monteras med ordentliga omlottskarvar.

Samtliga otatheter i torpargrunden mot utomhusluften titas noggrant, det vill sdga ventilationsoppningar, syllring,
otatheter mellan grundstenar etc.

En krypgrundsavfuktare (sorptionsavfuktare) installeras i krypgrunden. Torrluften fordelas i grunden med hjalp av
ett kanalsystem av slang eller spirordr. Vatluften fran avfuktaren leds ut fran krypgrunden via slang som ansluts till
en ventil i grundbalken.

Bjalklaget forses sedan med ny vindduk och trossbottenskiva. Skarvar skummas med fogskum for extra tathet.
Bjalklaget aterisoleras med ny mineralull.

) Anticimex’
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En lucka till krypgrunden anordnas i anslutning till avfuktare.

Alternativ betongplatta

Betongplattan dr uppbyggd enligt féljande:

Val rengjord mark, geotextilduk, ca 200-300 mm makadam, ca 200 mm cellplastisolering (Styrolit), ca 100 mm
betongplatta, ytskikt.
OBS! Tjockleken p& makadamlagret anpassas till hur mycket marken ar utgravd.

Samtliga golv i huset rivs ut (Gvergolv, golvasar, isolering, trossbottenbrador, stottor, barlinor etc.).

2. Bottenstockar kontrolleras, och eventuellt skadade delar byts ut.

3. Oversta lagret av marken i grunden (ca 5-10 cm) sugs ut med hjilp av sugbil och marken stidas noggrant sa att inget
organiskt material, skrap eller byggspill finns kvar.
Marken jamnas aven till i mojligaste man.

4. Marken tacks med en geotextilduk.

5. Socklar och bottenstockar klas in med betongtackmatta (typ liggunderlag) fran fardig golvniva och anda ner till
marken. Detta gors for att den fuktiga betongen inte pa nagot satt ska kunna komma i kontakt med det gamla virket.

6. Pa geotextilduken fyller man pa med makadam si att betongtackmattan tdcks fast, och fyller sedan pa med hela
makadamlagret.

7. Ca 200 mm markisolering placeras pa det val aviamnade makadamlagret.

8. Ca 100 mm betongplatta gjuts. OBS! Tillse s att betongen inte pa nagot satt kommer i kontakt med timmer eller
annat virke. Golvvarme kan gjutas in i betongplattan om sa onskas.

9. Efter att betongen torkat (normalt sett minst tre manader) laggs nytt ytskikt.

Inviandigt

1. Vardagsrum, allrum och samtliga sovrum i huset forses med tilluftsventiler (typ Fresh 100) i yttervaggar. En ventil
per rum som placeras sa att sa stor del av huset som mgjligt ventileras. Detta for att minska det invdandiga
undertrycket samt for att ventilera in mer frisk luft.

2. Mekanisk vatrumsflakt forses med varvtalsstyrning. Flakten ska kopplas sa att de hela tiden gar med ett grundflode,
men ska ocksa ga att forceras vid 6kad fuktighet.

3. Bostaden ozonbehandlas om lukt kvarstar efter ovriga atgarder.

4. Installera en drankbar automatisk pump i matkéllare for att pumpa bort vatten (nar det tranger in pa varen).

) Anticimex’
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Med vanliga halsingar
Anticimex

W S}é?% Fredrik Skold Overkalix/Pitea 2022-10-04

Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
fredrik.skold@anticimex.se 070-68172 06
Epost Telefonnummer

) Anticimex’
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Besiktningsvillkor
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52
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Avtalets omfattning 63

Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert,
bestéllning, avtal, bekraftelse annan handling eller
overenskommelse mellan parterna.

Traffar parterna dverenskommelse pa plats om utvidgning,
inskrankning eller annan dndring av uppdragets omfattning
sd ar sddan 6verenskommelse giltig.

Anticimex ataganden

Anticimex atar sig att utfora uppdraget fackmassigt och

med den omsorg som specificerats i bekraftelsen och/eller

som dverenskommits pa plats.

Uppdraget utfors av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo. 7.

Tilltrdde fér Anticimex personal 7.1
Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge

Anticimex utredningspersonal tilltrade for undersdkning

av alla utrymmen som angivits i uppdragsbekraftelsen 72
Uppdragsgivaren godkanner att Anticimex i fore-

kommande fall upptar provhal.

Godkanda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid
behov finnas pa plats forutsatt att inte annat avtalats.

Samarbete

Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan 73
Anticimex och kunden for att uppdraget ska kunna

genomforas pa ett tillfredsstallande satt.

Kunden ar skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter

om byggnaden och andra upplysningar som kan vara av
betydelse for uppdragets utférande.

Kunden ska efterfdlja de instruktioner och rad samt

anvisningar, som meddelas av Anticimex infor uppdragets
utférande.

Rapportering och dokumentation 8.1
Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, m.m.
dokumenteras och arkiveras. Sadan dokumentation ar

Anticimex egendom.

Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver

uppdraget. Till samtlig erhallen dokumentation forvarvar 8.2
kunden nyttjanderatt for eget bruk.

Betalningsvillkor och féljder av ogenomfort
uppdrag eller avbokning

Lamnad prisoffert géller i 30 dagar. Priset géller inklusive
resekostnader och, nar kunden ar privatperson,
mervardesskatt. Fakturering sker i samband med att
Anticimex lamnar sin rapport i hela eller delar av
uppdraget och betalning ska erldggas inom 15 dagar fran
fakturadatum.

Traffar parterna dverenskommelse pa plats om utvidgning
av uppdraget sa debiterar Anticimex tillkommande
arbetstid enligt gallande tariff forutsatt att inte parterna
kommit 6verens om annat pris.

83

) Anticimex’

Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att
Anticimex inte far tillgang till byggnaden eller att
uppdraget avbokas inom 48 timmar fore avtalad tid ager
Anticimex rétt att debitera kostnader for forlorad intakt
och administrativa kostnader enligt Anticimex faststalld
prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte
far tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda
lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att omfattas av
utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa
delar kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras
sarskilt.

Ansvarsbegransning

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for
skada som vallats genom férsummelse av Anticimex
personal vid utforandet av uppdraget.

Anticimex ansvar dr under alla forhallanden begransat till
15 basbelopp per skadetillfélle. Anticimex friskriver sig
vidare for samtliga skador understigande 20 % av
prisbasbeloppet. Ar kunden en konsument och 4r nagot
avtalsvillkor till nackdel for denne i jamforelse med
bestimmelserna i konsumenttjanstlagen eller
konsumentkoplagen galler vad som stadgas i dessa lagar.
Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an
de faktiskt besiktigade och/eller for annat uppdrag an det
faktiskt utforda. Anticimex tar saledes endast ansvar for
de punkter som upptas i protokollet efter utférandet av
uppdraget. Vill kunden gora gallande att det Sverens-
komna uppdraget var mer omfattande dn som framgar av
protokollet s& ska kunden begara andring av protokollet
snarast efter att det erhallits.

Reklamation

Om kunden ar missndjd med Anticimex utférande av
uppdraget eller i 6vrigt vill framstalla anmarkning mot
Anticimex ska kunden underratta Anticimex genom
reklamation snarast majligt efter det att kunden markt
eller bort marka felet.

Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att
den reklamerade tjansten har vidtagits, eller om kunden ar
privatperson senast inom tva ar.

Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte gora
gillande eventuella fel.
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9. Befrielsegrunder

9.1  Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som
Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat
forutse sdsom krig, mobilisering, uppror, beslag, valuta-
restriktioner, knapphet pa transportmedel, allman
varuknapphet eller inskrdnkningar i fraga om drivkraft,
storningar pa arbetsmarknaden, myndighetshinder,
exceptionella vaderforhallanden eller andra omstandlig-
heter utanfor Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt
att utfora sina ataganden sa lange hindret eller svarig-
heterna varar och inom skélig tid harefter. Bestar hindret
eller svarigheterna alltjamt efter sex manader, har kunden
ratt att sdga upp avtalet till omedelbart upphorande.

10. Havning av avtalet

10.1 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till
tjianstensutforande, eller annars inte fullgor sina
ataganden mot Anticimex, Anticimex ratt att hava avtalet.

10.2  Om Anticimex haver avtalet ar kunden skyldig att betala
for tjansten som om kunden avbokat tjansten den dag
havningen skedde.

1. Tillamplig lag och beh6rig domstol
111 Tvistianledning av detta avtal ska provas av svensk
domstol och i enlighet med svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra
kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland
kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa ditt uppdrag.
Om uppdraget bestélls av en presumtiv kopare kan vi komma att
behandla uppgifter om saljaren for att kunna utfora uppdraget.
De uppgifter vi behandlar ar namn- och adressuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. vid en eventuell kreditupplysning.
Vi samlar aven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet
med var behandling ar att vi ska kunna teckna, fullgéra och
administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla
rattsliga ansprak samt for att kunna uppfylla de krav som stélls
pa verksamheten. Mot bakgrund av Anticimex berattigade
intresse behandlas ocksa uppgifter for marknadsforing,
sammanstalla marknads- och kundanalyser samt statistik.
Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom
Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lamnas
ut till andra foretag, féreningar och organisationer som
Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis forsakrings-
bolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar
det foreligger skyldighet darom enligt lag. Du har ratt att efter en
skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om vilka person-
uppgifter vi har om dig. Du har ocksa rétt att begira att vi rattar
felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark
ansokan med “"Dataskydd” och skicka den till Anticimex, Box 470
25,100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Las
mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter pa
var personuppgiftsbehandling

) Anticimex’
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