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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Vita rosen i Bro

Underiecknade styrelseledaméter intygar att foliande éndrade stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa kostituerande foreningsstidmma den 2014-12-05,
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Ola Thunell Kjell Martinsson Thomas Poturaj

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsréttsforeningen Vita rosen i Bro.

§ 2 Andama3l och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fGreningens
hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till ldgenheten, om marken ska anvéindas som komplement till

lagenheten.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site 1 Upplands-Bro kommun, Stockholms Iin,

§ 4 Medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10§ bostadsrattslagen

(1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till styrelsen avgdra frigan om medlemskap.

Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa ldnge denne innehar bostadsriitt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att denne far st kvar som medlem.

§ 5 Insats och Arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska #ndras méste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den, 1 forhéllande till lagenhetens insats, kommer att biira
sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning till fonder. ﬁrsavgiﬂen betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersiittning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhillning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan vidare besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for digital/analog
medietorsoryning f6r TV, telefon och data som innebir lika nyttighet for samtliga ldgenheter oavsett

storlek, kan tas ut med lika belopp per ligenhet.
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Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgér dréjsmélsrénta enli gt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverltelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-

handsupplatelse,

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid Overgang av en bostadsrétt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §8
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir foreningen av bostadsréttshayaren ta ut en pant-
sattningsavgift med higst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken

(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse fir for en ldgenhet drligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppléts under
en del av ett ér, berdknas den hégst tilldtna avgiften efter det antal manader ldgenheten ir uthyrd.

Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgfirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Underhallsplan och anvindning av Arsvinst
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll ska goras drligen med ett belopp motsvarande minst
30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underillet av foreningens hus som
enligt dessa stadgar &r féreningens ansvar, samt &rligen budgetera och genom beslut om drsavgiftens
storlek tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhallet.

Den vinst som kan uppstd pd féreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning,.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av l4gst tre och hogst fem styrelseledaméter med lagst en och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden

fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstdmman som
infaller ndrmast efter godkind slutbesikning och slutfinansiering av foreningens hus genomforts har

LMR & THUNELL FASTIGHETER AB ritt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen
bestar av mindre &n fem personer, och alla styrelseledaméter utom tva om styrelsen bestar av fem

personer. LMR & THUNELL FASTIGHETER AB har under samma tid ritt att utse suppleant eller
suppleanter.

Ledamot och suppleant usedd av LMR & THUNELL FASTIGHETER AB behéver inte vara
medlem 1 féreningen.

Slutfinasiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fasti ghetsldn utbetalats.
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§ 9 Konstituering och beshitsforhet

Styrelsena konstituerar sig sjélv. Styrelsen ir beslutsfor nér de vid sammantridet narvarandes antal
Gverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nirvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Forenmgens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot 1 forening med
annan av styrelsen dértill utsedd person.

§ 11 Revisorer

For granskning av féreningens 4rsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en {ill tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 12 Riikenskapsér
Foreningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

§ 13 Avytiring
Utan féreningsstdimman bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och bel&na sidan egendom.

§ 14 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

att  lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fore ordinarie férenings-stimma.
Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberiittelse.

att  uppritta budget och faststilla drsavgift for kommande rikenskapsar.

att  med skaligt mellanrum, dock minst vart tredje ar, besiktiga foreningens byggnader och mark,
samt inventera ovriga tillgdngar, och redovisa vid besiktningen och mmventeringen gjorda
iakttagelser for foreningsstimman.

§ 15 Arenden p# ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex méanader fran rikenskapsérets utgang, Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande Arenden behandlas:
1. val av ordfGrande vid foreningsstémman och anmélan av stimmoordforandens val
av protokollftrare
godkidnnande av rostldngden
val av en eller tva justeringsman
fragan om foreningsstdimman blivit utlyst i behérig ordning
faststdllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansriknin gen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansriikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledamdterna
9. {frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalef styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. wval av valberedning
14. Gvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar,
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§ 16 Extra féreningsstimma

Extra foreningsstémma hélls dé styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen &ven utlysas da
detta for uppgivet dndamdl hos styrelsen skriftligen begiirts av revisor eller av minst en femtedel av

samtliga rostberittigade medlemmar.

§ 17 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma, Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor
tore ordinarie foreningsstdmma och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmama anslds pd lémplig plats inom foreningens fasti ghet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 18 Medlems rost
Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personli gen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utfirdades. Ett ombud fir bara
toretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller

barn far vara bitréide eller ombud.

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som infaller nirmast
efter godkand slutbesikning och slutfinansiering av féreningens hus genomforts, méste godkénnas
av LMR & THUNELL FASTIGHETER AB for att figa giltighet. Med slutfinansiering avses den
tidpunkt nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin utbetalats,

§ 19 Formkrav vid overlitelse
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av

sdljaren och kdparen.

Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Gverltelsen avser samt om et pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen ska tillstillas styrelsen.

§ 20 Riift att utova bostadsritten
Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadstitten endast om denne ir eller

antas till medlem i fGreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en ldgenhet.

Utan hinder av fOrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsriitten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa aft
bostadsratten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.
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Utan hinder av fOrsta stycket fir ockséd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid executiv forsdljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och d& hade pantrétt 1 bostadsratten. Tre
ir efter forvarvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader visa att
ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen i f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for
den juridiska personens riakning.

Den som en bostadsrétt har 6vergtt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som bostadsréittshavare.,

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en ligenhet fir véigras intride i foreningen
dven om de i foregdende stycket angivna forutsittningama for medlemskap r uppfyllda.,

Om en bostadsratt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry
och forvérvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvingsforséljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for fovarvarens rikning.

Ifrdga om fOrvérv av andel i bostadsriitt figer femte och sjunde styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvérvet innehas av makar eller av sddana sambor pé vilka sambolagen

(2003:376) ska tillimpas.

§ 21 Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare fér uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte,
I. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap,

bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsritten och som

inte antagits som medlem i foreningen, eller
2. om lagenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av

en kommun eller etf landsting.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

§ 22 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta giller Zven mark, altaner och uteplatser om sddant ingér i upplatelsen. Med ansvaret
foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Han eller hon #r ocksa skyldi g att folja
féreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.

Till ligenheten raknas:
o lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
ldgenhetens ytter- och innerdérrar,

svagstromsanldggningar samt
skdp med utrustning for data, telefoni och TV.
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Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, elektricitet, vatten som
foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer én en ldgenhet. Det samma galler

ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans eller hennes hushall eller géstar honom eller henne eller av nagon annan som han eller
hon inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans eller hennes rikning. Detta galler 1
tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i

den omsorg och tillsyn som han eller hon borde iakttagit.

Bostadsréttsforeningen fér dta sig att utfora sidana underhéllsatgarder, som bostadsrittshavaren ska
svara 10r, Beslut om detta ska fattas p4 foreningsstdmma och fir endast avse atgdrder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som bertr
bostadsréittshavarens lagenhet.

§ 23 Foreningens ritt att avhjilpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 22§ i sddan utstriickning
att annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador p annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i Idgenhetens skick s& snart som mojligt, fir féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 24 Foriindring i Eigenheten

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp eller vatten eller annan viisent]i g fordndring
av lagenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdnd om inte atgiirden ér till pataglig skada eller

oldgenhet for foreningen.

§ 25 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsritisforeningen har ritt att f8 komma in i lagenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fOr att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 23§. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 26§ eller nir bostadsritten ska tvingsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn

nodvindigt.

§ 26 Avsiigelse av bostadsritten

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avségelse Overgér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar nirmast
citer fre manader fran avségelsen eller vid den senare ménadsskifte som angetts 1 denna.

§ 27 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
fGreningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.



