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EKONOMISK PLAN FOR BRF SODRA HAMNKAPTENEN

Allmanna férutsatiningar

Bostadsrattsforeningen Sodra Hamnkaptenen, org.nr 769638-0745, som registrerats hos
Bolagsverket den 8 november 2019 har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
infressen genom att i féreningens hus upplata bostédder for permanent boende och lokaler fill
nyttjande at medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna

kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten fér planens uppréattande.

Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna

upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Bredsand 1:351

Kommun: Enképing

Galeonsvégen 14, (16), 20 A-B, 22 A-B, 24 A-B, 26 A-B, 28

Adress:
A-B samt 30 A-B, 749 48 Enkdping

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som ékta Bostadsrattsférening

Markareal: 5574 kvm

Detaljplan: For Bredsand 1:20 m fl (0381-P14/5)

Bygglov: Har beviljats 2020-02-21 (Bygg 2020-000027). Beslutet har
vunnit laga kraft.

Startbesked: Har erhallits 2020-09-28 (MBN D § B 2020-001669)

Gemensamhetsanldggning: Saknas

Avtalsservitut: Dagvattenledning (akt nr D 2018-00737958:1)
Officialservitut: Avlopp (akt nr 0381-2018/48.1)
Ledningsratt: Vatten och aviopp (0381-2019/12.1)

Servitut:
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EKONOMISK PLAN FOR BRF SODRA HAMNKAPTENEN

1.2 Byggnadens typ, anvindningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal [agenheter:
Byggnad:

Byggnadsar:

12 st med tillhérande férrad och en-bilscarport
6 stycken parhusbyggnader

2020 - 2021

Gemensamma anordningar

Vatten och avlopp:

En

Tvéatistuga:
Parkering:
Forrad:

Kabel-tv/bredband:

Brevlador:

Sopkarl, utomhus:

Kommunalt VA-nat

Elcentral med automatsakring. Varje ldgenhet har eget
abonnemang for hushallisel

Varje lagenhet har egen tvattmaskin och torktumiare
| anslutning till respektive lagenhet. En-bilscarport.
Separat forrad i anslutning till carporten.

Fiberanslutning. Bostadsratishavaren ansvarar for eget
abonnemang.

Placeras gemensamt vid infarten till Féreningens omrade

Respektive lagenhet har egna kérl samt eget renhallnings-
abonnemang. Karlen transporteras av boende till en gemensam
sopstation dar de toms av Vafab Miljo.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund:
Stomme:

Antal vaningar:
Mellanbjalklag:
Fasad:

Yitertak:

Fonster/altandérrar:

Entrédérrar:
Innerdorrar:
Altan/Balkong:

Tomtmark:

Gjuten betongplatta, 300 mm isolering med ingjuten golvvarme.

Tra

Tva vaningsplan

Derome trébjalklag med ljudisolering

Malad liggande bergslagspanel

Betongtegel, raspontunderlag och flexilight takduk.
3-glas energifonster i aluminium med tréd insida
Antracitgra villa-ddrr med ljusinslédpp

Vita med speglar
Altan pa baksidan samt altan/balkong ovan carport.

Korytor ar belagda med grus och &vriga ytor sas med grés.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF SODRA HAMNKAPTENEN

Uppvarmningssystem: Berédknas ske med franluftspump men eventuellt kan fiarrvarme
komma att installeras. Golvvarme pa nedre plan samt vattenburna

radiatorer pa 6vre plan.

Ventilation: Till- och franluft, FX av typen Nibe 730 med spaltventil i fonster

Belysning: Utebelysning vid forrad, altandorrar, carport samt vid ytterddrrar
1.3 L3genheternas antal och typ med kortfattad Bgenhetsheskrivaing
12 stycken bostadslagenheter med kok och vatrum (se avsnitt 8).

Bostadsarea, 12 st 4 146 m? 1752 m?

Till varje bostadsldagenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respekiive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet. Bostadsrattshavaren har

skotselansvar for omkringliggande tomt.

Lagenheterna utférs enligt nedan, med méjlighet for kdparna att gora tillval enligt ett av
styrelsen godkant tillvalsprogram. Tillvalen bekostas av den enskilde medlemmen och
betalas direkt till entreprendren. Tillval &ar av produktionsskal méjligt att bestallas fore en
av styrelsen beslutad tidpunkt, vilken kommer att meddelas képarna.

Hall/Entre

Golv: Klinker
Sockel: Vitmalad
Vagg: Vitmalad
Tak: Slatspacklad och vitmalad gips
Taklist: Vitmalad taklist
Foérvaring: Platsbyggd garderob 80 cm. Oppen kladvard 80 cm.
Tvéattstuga/Groventré
Golv: Klinker
Sockel: Kakel
Vagy: Vitmalad vav
Tak: Slatspacklad och vitmalad gips
Taklist: Vitmalad taklist
Utrustning: 1st Tvéattmaskin och 1st Torktumlare
Dérrar: Ytterdorr vit 10x21, Assa las, innerdorr vit 9x21 med spegel
Ovrigt: Diskbdnk med férvaring, rostfri ho och blandare. 2 garderober.
We/Dusch
Golv: Klinker
Vagg: Kakel
Tak: Slatspacklad och vitmalad gips.
Taklist: Vitmalad taklist.
Dorr: Innerdorr vit 9x21 med spegel
Ovrigt: Badrumskommod 100 cm nere, 80 cm ovre, Hogskap i bagge
badrummen
Blandare: 1-grepps blandare
Spegelskap: 100 cm nere, 80 cm dvre
We-Stol: If6
Duschhérna i glas: 90x90 cm
4
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Takdusch: Med blandare och handdusch
Handdukstork Nedre badrummet

Vardagsrum

Golv: Ekparkett 3-stav

Sockel: Vitmalad

Vagyg: Vitmalad

Tak: Slatspacklad och vitmalad gips.

Taklist: Vitmalad taklist.

Ovrigt: Altandérr vit 10x21 med delvis glas, Alu/Tra

Sovrum/Arbetsrum (4 st)

solv: Ekparkett 3-siav

Sockel: Vitmalad

Vagg: Vitmalad

Tak: Slatspacklad och vitmalad gips.

Taklist: Vitmalad taklist.

Ovrigt: Innerdorr vit 9x21 med spegel, garderob/-er i resp rum

Kok

Skapinredning: lkea stommar med Bodbyn off-white luckor och ladfronter

Golv: Ekparkett 3-stav

Sockel: Vitmalad

Vagg: Vitmalad med vitt Kakel 10x30 cm ovan diskbank

Tak: Slatspackiad och vitmalad gips.

Taklist: Vitmalad taklist.

Utrustning: Kyl, Frys, Flaktkapa, Varmluftsugn, Induktionshall, Mikro samt
Diskmaskin i rostfritt stal.

Ovrigt: Diskbank med rostfri ho och blandare.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns for fiber via Telia. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva foér abonnemang
for telefon/bredband/TV.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar helt nya och nagot underhéllsbehov bér dérfor inte foreligga inom
dverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden
med 50 kr/kvm, se avsnitt 7.1 nedan.

1.6 Forséakring

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad. Styrelseférsékring kommer att tecknas.
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna hemforsakring med sarskilt bostadsrattstillagg.

1.7 Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvéardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2021 - 2023 har taxeringsvirdet uppskattats till 27.948.000 kronor varav byggnad
20.712.000 kronor och mark 7.236.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har
fastigheten taxerats som smahus (kedjehus/parhus m fl) med vardear 2022. Eftersom

5
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husen ar nyproducerade, komrmer fastigheten enligt gallande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ar. Ar 16 kommer kommunal fastighetsavgift att

erlaggas, se hilaga 1 Prognos och kédnslighetsanalys.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for fastigheten fram till den tidpunkt da dessa omtaxeras fill
hostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som foljer efter det att

fastigheten slutbesikiats.

2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning berdknas ske i mitten av oktober 2021. Bostaderna berdknas att upplatas med
bostadsratt under slutet av september 2021.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet har skett genom att féreningen, av Ecobo AB, forvérvat aktierna i det
bolag som &gde fastigheten Enkdping Bredsand 1:351. Bostadsréttsféreningen har sedan
forvarvat fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att
upplatas med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.
Bolaget kommer déarefter att likvideras. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03.
For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den slutliga
anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en exira féreningsstamma.

Képeskilling/anskaffningskostnad® 46.315.000 kr
Summa 46.315.000 kr
Kassa 50.000 kr
Att finansiera 46.365.000 kr

* Féreningen forvarvar fastigheten och bolaget nar entreprenaden néstintill &r fardigstalid.
Husbyggnaden uppférs som en totalentreprenad till fast pris enligt ABT 06. | posten
képeskilling /anskaffningskostnad ingar samtliga kostnader som foreningen har for att férvarva
fastigheten med fardighyggda hus. Det innebér att kostnaden for forvarv av aktier, mark,
uppférande av husen (byggkostnaden, ovriga byggherrekostnader, kostnad for lagfart samt
pantbrev och likvidering av bolag ingar. Skattemassigt varde pé fastigheten uppgar till

27.455.268 kr.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 46.365.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Ecobo AB, (5659212-5800). Ecobo AB garanterar dven forvarvet av

eventuella osalda bostadsratter.
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Klipperskutan Projekt AB har som byggherre uppfort husen genom upphandling av
ingaende arbeten fran ett antal entreprenérer. Ecobo AB iklader sig som séljare av
bolaget, se punkt 3 ovan, att féreningen erhaller sedvanliga entreprenadgarantier enligt
ABT 086, inklusive tvaarsbesikining med avhjalpande av eventuella fel och brister, samt
samtliga foéreningens kostnader fram till avrékningsdagen.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Bostadsratishavarna ansvarar aven for skotsel och underhall av den markyta som framgar
av den situationsplan som bilagts respektive lagenhets férhandsavial.

Starre renoveringar som kan behova utfdras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medféra en hojning av arsavgiften.
5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Berdknade 1an?', sakerhet f6r lanen utgérs av pantbrev 17.425.000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 23.952.000 kr
Upplatelseavgifter 4.988.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 46.365.000 kr

1) Pa grund av att byggkostnaden blivit vasentligt dyrare under produktionstiden kommer
féreningen att uppta ytterligare 1 Mkr i foreningsian jamfért med det som angivits i den
tidigare kostnadskalkylen. Detta kommer inte att paverka arsavgiften da ranteldget alljamt ar
lagt och féreningen har god marginal i berdknad kalkylrénta.

6.1 Fo6reningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 0,5 % de forsta fem aren, vilket motsvarar
87.125 kr/ar. Harefter beraknas amortering ske enligt 95-arig serieplan, se prognos bil. 1,

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen beraknas i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden fér respektive komponent inte dr kand vid planens uppréttande beréknas
avskrivningen i prognosen till 1 % av byggnadens vérde. Avskrivningsbeloppet kommer
darfor sannolikt &ndras nagot nér byggnationen ar klar. Féreningen avser inte att ta ut
arsavgifter for att tacka avskrivningar varfor &ndring av avskrivningsbeloppet inte kommer
att paverka féreningens likviditet. Den prognostiserade arliga avskrivningen &r berdknad

till 371.089 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden.
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7.1  Kapitalkostnader, driftkosinader och dvriga kostnader

Rantekostnad 2,328 % 405.654 kr
Amortering 87.125 kr
Driftkostnader® 150.200 kr

Administration 8.000 kr

Ekonomisk Férvaltning 22.000 kr

Tillsyn och skdisel 30.000 kr

Styrelse 5.000 kr

Snéréjning 20.000 kr

Véghalliningsavgift 6.300 kr

Forsakring 46.600 kr

Ovrigt 12.300 kr
Kommunal fastighetsavgift™ 0 kr
Avsattning till reparationsfond™* 87.600 kr
Summa kostnader 730.579 kr

* uppskatiade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt
** hefrielse fran kommunal fastighetsavgifl i 15 ar enligt géilande regelverk
= apligl foreningens stadgar § 35 ska avsétining ske enligt upprattad underhallsplan. Da husen &r under

produktion s& har nagon underhélisplan &nnu inte uppréttats.
7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

Arsavgifter 730.579 kr

Summa intakter 730.579 kr

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet | Area Andelstal Insats | Upplatelse- Insats + | Arsavgift | Arsavgift
nr m2 % kr avgift kr| upplavg kr Kr kriman
1 146 8,3333 1996 000 499 000 2 495 000 80 882 5073
2 146 8,3333 1996 000 499 000 2495000 60 882 5073
3 146 8,3333 1996 000 499 000 2 495 000 60 882 5073
4 146 8,3333 1 996 000 499 000 2 495 000 60 882 5073
5 146 8,3333 1996 000 399 000 2 395 000 60 882 5073
6 146 8,3333 1 896 000 349 000 2 345 000 60 882 5073
7 146 8,3333 1 996 000 399 000 2 395 000 60 882 5073
8 146 8,3333 1896 000 349 000 2 345 000 60 882 5073
9 146 8,3333 4996 000 389 000 2 395 000 60 882 5073
10 146 8,3333 19696 000 349 000 2 345 000 60 882 5073
11 146 8,3333 1 996 000 399 000 2 395 000 60 882 5073
12 146 8,3333 1996 000 399 000 2 395 000 60 882 5073

1752 100,00% 23 952 000 4 988 000 28 940 000 730 579 60 882

Arsavgift kr/mén ar avrundad till narmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan
arsavgift per ar och arsavgift per manad.
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EKONOMISK PLAN EOR BRF SODRA HAMNKAPTENEN

8.1

Kostnaden fér lagenhetens uppvarmning, hushallsel, vatten, sophédmtning, bredband,
hemforsakring ingar ej | arsavgifter ovan. Varje enskild bostadsrétishavare ansvarar for egen

hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Uppskattade 6vriga kostnader per ldgenhet utbver vad som ingar i arsavgifien

Varmekostnad och VA | Sophantering| Hemforsakring | Bredband/ TV
Area | hushallsel kr/man’ Kifman? kr/man?® Krfman? kr/man®
146 1290 793 310 500 400 |

¥ Uppvarmning via luftvarmepump betalas, liksom hushallselen, via elrékningen. Elkosina-
den bestar av en natavgift och en brukningsavgift. Energiférbrukning/uppvarmningen berék-
nas fill ca 9 000 kwh/ar vilket motsvararar en arskostnad om ca 9 000 kr/ar forutsatt att elpri-
set uppgar till ca 1 kifkwh. Energiférbrukning for hushallsel uppskattas till 6 500 kwh/ar vilket
motsvarar en arskostnad om ca 6 500 kr/ar forutsatt att elpriset uppgar till ca 1 kri/kwh. Elng-
tet i Enkoping innehas av Eon och kostnad for elnat, éverféring samt energiskatt beréknas

uppga till 13 440 kr/ar. Se www.eon.sefel/elnat.

2) Beraknad kostnad for vatten, vilken ar beroende av férbrukning, uppskattas till 8 515 ki/ar
med en forbrukning om 150 kubikmeter. Se Enképings kommuns hemsid/kommunalt vatten

och aviopp for ytterligare information.

3) | Enkdpings kommun skéts sophanteringen av Vafab Miljo vilka erbjuder olika [6sningar for
sophamtning. Grundavgiften uppgar till 1 645 kr/ar. Hartill kommer en abonnemangsavgift.
Olika abonnemang kan valjas. Kostnaden for ett abonnemang med kélisortering beraknas

' uppga till 2 028 kr/ar med ett karl om 370 | och hamtning varannan vecka. For ytterligare in-

formation se www.vafabmiljo.se.

4) Kostnaden for hemforsakring med bostadsréttstillagg ar en grundforsékring och avser ett
hushall pa 4 personer. Tillvalsforsékringar och eventuella rabatter paverkar priset. Kostnad for

hemforsakring uppskattas till 500 kr/ménad.

5) Kostnaden for bredband/TV uppskattas till 400 kr/manad. Kostnaden &r beroende av val av
leverantér, hastighet och kanalutbud.

Observera att kostnaderna kan variera och att de bland annat &r beroende av hushéllets
storlek, konsumtionsménster samt leverantor i de fall denna kan véljas.

Nyckeltal
Anskaffningskostnad, per m? 26 436 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? 16 518 kr
Belaning, per m? 9 946 kr
Driftkostnad, per m? 86 kr
Arsavgift per m? 417 kr
Amortering 50 kr
Avsattning underhallsfond, per m? 50 kr
Avskrivning, per m? 212 kr
50 kr

Kassaflode, per m?
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9.  SARSKILDA FORHALLANDEN

A Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och paniséatiningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

B.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och eventuell upplatelseavgift. Foér bostadsrait |
foreningens fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av
styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgifien avvigs séa, att den i forhallande fill lagenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av foreningens kostnader

och avsatining till fonder.
C.  Lagenheternas area ar upprétta pa ritning enligt géllande matregler 5S 21054:2020,

varfor vissa mindre fordndringar av ldgenheternas area kan férekomma. Vid mindre
forandringar sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldshing.

E. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intédkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens

uppréttande k&nda kostnader.

F. Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i
enlighet med bostadsratistagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostaderna tiligangliga under
ordinarie arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa
grund av oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet

foreligger inte.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Enkoping september 2021

Bostadsrattsforeningen Sédra Hamnkaptenen

Bengt Svanberg

Johan Gustafsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsritislagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan {6r Bostadsrdtisforeningen Sodra Hamnkaptenen, organisations-
nummer 769638-0745, digitalt daterad 2021-09-17 far hdrmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéngliga

handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden r

berdknad.
Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfyllda.
[ planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Ligenheterna beddms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddviandigt for var bedomning av planen att bescka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021
Claes Mork Anders Uby
Jur. kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2020-05-25
Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Ber#ikning av taxeringsvérde

Ritningar samt situationsplan

Bygglov 2020-02-21, startbesked 2020-09-28
Aktiedverlatelseavtal 2021-06-01

Kopebrev 2021-08-23 samt ansdkan om lagfart
Energiberakning

Bankoffert SEB 2021-09-01

Garanti och utféstelse Ecobo AB 2021-09-07
Overenskommelse om &vertagande av garantier gillande underentreprensrer 2021-08-01
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