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ri Riksbyggen

Rumn 13 heka Livtt:

Styrelsen for Riksbyggen
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darsredovisning for réikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkoping kommun.
Arets resultat dr simre 4n foregdende ar fréimst p.g.a betydligt hogre underhéllskostnader. Foreningen har under aret

utfort underhall for totalt 3,8 miljoner kronor, dessa underhall utgdrs till mesta dels av kostnader for fonsterbyte pa
totalt 3,6 miljoner kronor.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststélld sa att foreningens ekonomi &r léngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 31% till 11%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fem 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista drs amortering) har foréndrats under aret
fran 216% till 111%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 292 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 974 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 173 m?, vilket motsvarar 9,7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Barken 12 i Norrképings Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 135 ldgenheter
samt 8 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda mellan 1983-1984. Fastighetens adress #r Luntgatan 8,10
och 12 samt Sandgatan 22 och 24 i Norrkoping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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f‘ Riksbyggen

Rumnfir el Lintt
Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 ro.k. Summa
4 50 59 16 6 135
Antal lokaler: 8 | Antal garage: 54 Antal forrad: 38 | Forskola: u

Total bostadsarea 10318 m?

Total lokalarea 1 714 m?

Arets taxeringsvirde 172 905 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 160 859 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefsrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan fSreningen &ven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice FF Fastighetsservice AB
Hisservice Nordisk Hiss AB
Bredband, kabel-tv, telefoni Telia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 355 tkr och planerat
underhall for 3 821 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utfSrda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i mars 2022 och visar pé ett underhéllsbehov pa
1307 tkr per &r for de nérmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 248 tkr.

N
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Lokaler 2017/2018
Gemensamma utrymmen (Isolering miljérum,

torkskap) 2017/2018
Stambyte (Igh 29, 31, 33, 35 & 37) 2017/2018
Vérme (Prognosstyrning) 2017/2018
Ventilationsaggregat 2017/2018
Hissar 2017/2018
Utomhusbelysning 2017/2018
Markytor (Lekplatser) 2017/2018
Dérrar 2018/2019
Lassystem 2018/2019
Byte radiatorer 2018/2019
Tvittmaskiner 2018/2019
Oversyn tak samt byte takpannor 2018/2019
Lokaler 2019/2020
Mealning trapphus och dorrar 2019/2020
Byte av elcentral 2019/2020
Gemensamma utrymmen (garage och tvittstuga) 2019/2020
Léssystem 2019/2020
Avloppsluftning 2019/2020
Déorrar 2019/2020
Lekplats 2019/2020
Byte elcentral - My Way 2020/2021
Garageport 2020/2021
Slipning golv i soprum 2020/2021
Akustikplattor och tavlor i trapphus 2020/2021
Staket innergérd 2020/2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Armatur 40 688

Sékerhetsdorrar 44 469

Aggregat, lokal 94 000

Fonster 3641727

Planerat underhall

Beskrivning Ar Belopp
Malning eller rep av takkupor 2022/2023 600 tkr

Efter senaste stimman och dérpé fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

)
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Undén Ordfsrande 2022

Niklas Levander Vice ordférande 2022

Suzana Petrovic Sekreterare 2023

Lars Qvarfordt Ledamot 2023

Jenny-Ann Edson Ledamot 2023

Lars Tauberman Ledamot 2022

Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henning Hellstrand Suppleant 2023

Per Malmstrém Suppleant 2022

Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Tommy Johansson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Hans-Goran Svensson

Valberedning

Hannah Malzoff, sammankallande
Anders Cedgren
Yvonne Karlsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viisentliga hindelser under verksamhetsaret

Under verksamhetsaret togs gemensam el med IMD (Individuell Métning och Debitering) i drift. Det innebér att
foreningen koper in all extern el gemensamt samt levererar dven solel till medlemmarna som debiteras internt efter
anvind el till ett av foreningen faststillt pris. Detta innebér en visentlig besparing for medlemmarna jamfort med
tidigare individuella elabonnemang.

Fastighetens fonster var i behov av renovering och ett projekt genomfordes dér olika alternativ jamfordes och offerter
togs in. Féreningen valde det mest kostnadseffektiva och bésta miljoméssiga alternativet: ytterbagar och glas bytes ut

mot nya i aluminium medan innerbdgarna behélls. Kostnaden var pa 4,4 miljoner varav 3,6 betalades under

verksamhetsaret. Det togs ur egen kassa utan nya lan och det forklarar varfor det inte var ndgot 6verskott under
2021/2022.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 183 personer. Utdver ovanstaende personer &r Riksbyggen
medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-07-01 dé den sénktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 734 kr/m?ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 6verlatelser av bostadsriitter skett (fsregaende ar 21 st.)

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 28 Org.nr: 716402-5822



P‘ Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 9633 9246 9254 9256 9266
Resultat efter finansiella poster -318 4560 1310 2 630 2 870
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 104 103 100 100 98
Balansomslutning 93 472 96 761 93192 96 500 96 768
Soliditet % 42 41 38 35 32
Likviditet % exklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 111 216 33 195 140
Likviditet % inklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 11 31 - - -
Driftkostnader, kr/m? 641 356 577 386 441
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 324 326 355 330 348
Rénta, kr/m? 68 74 82 96 137
Underhallsfond, kr/m? 90 138 65 187 144
Lan, kr/m? 4286 4 635 4734 5082 5268
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund. Driftkostnad ki/m?, rénta

kr/m?, underh&llsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berékningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3067 560 23322000 1 659 064 7077 366 4560 472
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000

Disposition enl. &rsstaimmobeslut 4560472 -4 560 472

Reservering underhéllsfond 1248 000 -1 248 000
lanspraktagande av

underhéllsfond -3 820 884 3 820 884

Arets resultat -317913

Vid arets slut 3067 560 23322000 1086 180 12210 722 -317 913

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 11 637 837
Extra avsittning enligt stimmobeslut -2 000 000
Arets resultat -317913
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1248 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 3 820 884
Summa 11 892 808

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 11 892 808

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9633284 9245 807
Ovriga rorelseintikter Not 3 475190 2243 098
Summa rorelseintikter 10 108 474 11 488 905
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7718 097 -4 278 954
Ovriga externa kostnader Not 5 -454 630 -355710
Personalkostnader Not 6 -163 993 -150 085
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1291793 -1279717
Summa rorelsekostnader -9 628 513 -6 064 466
Rérelseresultat 479 961 5424 440
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 21088 20 763
Réntekostnader -818 962 -884 731
Summa finansiella poster -797 874 -863 968
Resultat efter finansiella poster -317 913 4560 472
Resultat fore skatt -317 913 4 560 472
Arets resultat -317 913 4560 472

)
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 87 733 283 88 891 863
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2 069 415 2170 304
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 105 375
Summa materiella anléiggningstillgangar 89 802 698 91 167 541
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 12 202 500 202 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 202 500 202 500
Summa anliggningstillgingar 90 005 198 91 370 041
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 901 0
Ovriga fordringar Not 13 86 460 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 422 557 1 559 955
Summa kortfristiga fordringar 522 918 1560 054
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2944 194 3 831135
Summa kassa och bank 2 944 194 3 831135
Summa omsittningstillgangar 3467 113 5391 189
Summa tillgangar 93 472 311 96 761 230

)
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3067 560 3067 560
Uppskrivningsfond 23322 000 23322 000
Fond for yttre underhall 1086 180 1 659 064
Summa bundet eget kapital 27 475 740 28 048 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 210 721 7077 366
Arets resultat -317913 4560 472
Summa fritt eget kapital 11 892 808 11 637 837
Summa eget kapital 39 368 548 39 686 461
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 401 789 39 413 966
Summa langfristiga skulder 22 401 789 39 413 966
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 168 901 16 353 882
Leverant6rsskulder 1201992 128 843
Skatteskulder 10 184 24309
Ovriga skulder Not 17 71 154 139 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 18 1249 742 1014 688
Summa kortfristiga skulder 31701973 17 660 803
Summa eget kapital och skulder 93 472 311 96 761 230

y

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 28 Org.nr: 716402-5822



< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2082
Standardforbdittringar

Motorstyrning grind Linjdr 5 Firdigavskriven
Installation av varmvatten Linjdr 10 2025
Takrenovering Linjér 30 2044
Prognosstyrning UC Linjdr 10 2026

Isolering Linjér 20 2036
Ventilation lokaler Linjdr 30 2046

Léssystem Linjdr 10 2028
Inventarier, installationer

Grindar Linjdr 10 Firdigavskriven
Kameradvervakning Linjér 5 Firdigavskriven
Overvakning ventilation Linjér 5 Fardigavskriven
Grindar Linjér 20 2028
Bokningssystem Linjar 5 2024

Solceller Linjdr 30 2051
Markinventarier

Grillplats Linjér 10 2027

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

)
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 7 569 636 7 527 096
Hyror, bostéder 0 71 898
Hyror, lokaler 1381 046 1357036
Hyror, garage 255000 255001
Hyror, p-platser 7 200 7200
Hyror, 6vriga 67 420 66 396
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -23 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 620 -7 920
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 -875
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 400
Rabatter 0 -93 737
Brinsleavgifter, bostdder 29 856 29 856
Elavgifter 276 990 0
Debiterad fastighetsskatt- 60 156 60 156
Summa nettoomsittning 9633 284 9 245 807
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 284 350 284 175
Ovriga avgifter 900 0
Ovriga ersittningar 127 520 117 175
Fakturerade kostnader 1594 4 845
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 1450000
Erhéllna bidrag 0 109 001
Ovriga rorelseintékter 60 827 78 222
Forsidkringsersdttningar 0 199 681
Summa ovriga rorelseintdkter 475190 2 243 098

N
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I Riksbygg

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -3 820 884 -359 053
Reparationer -355 121 -947 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -304 115 -295 555
Forsikringspremier -294 019 -264 313
Kabel- och digital-TV -298 737 -265 085
Aterbiring fran Riksbyggen 3400 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -15 095 -9269
Serviceavtal -17 412 -20 021
Sotning -2 252 -15728
Obligatoriska besiktningar -76 881 -43 865
Bevakningskostnader -3 788 -4 906
Sno- och halkbekdmpning -16 450 -14 905
Forbrukningsinventarier -65 686 -9633
Vatten -463 319 -474 923
Fastighetsel -566 830 -184 764
Uppvirmning -865 596 =791 147
Sophantering och &tervinning -247 185 -224 851
Forvaltningsarvode drift -308 128 -356 296
Summa driftskostnader -7 718 097 -4 278 954
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -252 468 -219 515
IT-kostnader -34 945 -30 353
Arvode, yrkesrevisorer -21 903 -21 102
Ovriga forvaltningskostnader -73 395 -26 088
Kreditupplysningar -54 -671
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -59 378 -45 992
Telefon och porto 0 -100
Konstaterade forluster hyror/avgifter -112 -63
Serviceavgifter -10 275 -10 275
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -454 630 -355 710

Y
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Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -110 893 -108 617
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15929 -13 441
Sociala kostnader -37 171 -28 027
Summa personalkostnader -163 993 -150 085
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -979 527 -979 527
Avskrivning Markinventarier -19 263 -19 263
Avskrivningar tillkommande utgifter -159 791 -159 791
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 405 -10 405
Avskrivning Installationer -122 808 -110 732
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 291 793 -1 279 717
Not 8 Ranteintékter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 1581 1242
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 67 81
Andelsutdelning 19 440 19 440
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 21088 20763

B
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 73 138 000 73 138 000
Mark 3340 000 3 340 000
Standardforbéttringar 3204 431 3204431
Markinventarier 192 625 192 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 875 056 79 875 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -13 355 646 -12376 119
Standardforbéttringar -872 498 =712 707
Markinventarier -77 051 -57 788
-14 305 195 -13 146 614
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -979 527 -979 527
Arets avskrivning standardforbéttringar -159 791 -159 791
Arets avskrivning markinventarier -19 263 -19 263
-1 158 581 -1 158 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 463 776 -14 305 195
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 23 322 000 23 322 000
23 322 000 23 322 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 87 733 283 88 891 862
Varav
Byggnader 58 802 828 59 782 354
Mark 26 662 000 26 662 000
Standardforbéattringar 2172142 2331933
Markinventarier 96 313 115575
Taxeringsvarden
Bostdder 163 000 000 151 000 000
Lokaler 9905 000 9 859 000
Totalt taxeringsvérde 172 905 000 160 859 000
varav byggnader 114 800 000 94 200 000
varav mark 58 105 000 66 659 000

s
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 438 680 438 680
Installationer 2215872 153 350
2 654 552 592 030
Arets anskaffningar
Ombklassificeringar och (installationer) 351 250 2 062 522
Statligt stod for solceller -318 926
32324 2062 522
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 686 876 2 654 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -365 849 -355 444
Installationer -118 399 -7 667
-484 248 -363 111
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 405 -10 405
Installationer -122 808 -110 732
-133 213 -121 137
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -376 254 -365 849
Installationer -241 207 -118 399
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -617 461 -484 248
Restvirde enligt plan vid arets slut 2069 415 2170 304
Varav
Inventarier och verktyg 62 427 72 831
Installationer 2 006 987 2097473
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Solceller och IMD 105 375 2 198 979
105 375 2198 979
Arets anskaffningar
Solceller och IMD 245 875 331 427
Statligt stéd 0 -362 510
Omklassificeringar - 351250 -2 062 522
Vid arets slut 0 105 375
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Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30

405 Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseféreningen 202 500 202 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 202 500 202 500
Not 13 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 86 460 99
Summa 6vriga fordringar 86 460 99
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 119 751
Forutbetalda forsdkringspremier 147 176 146 843
Forutbetalt forvaltningsarvode 43227 16 823
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 740 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 750 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 157 545 1395539
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 422 557 1 559 955
Not 15 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 7 043 504 830
Transaktionskonto 2937151 3326305
Summa kassa och bank 2944194 3831135

s
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 51 570 690 55767 848
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -584 420 -1 184 420
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder -28 584 481 -15 169 462
Langfristig skuld vid arets slut 22 401 789 39 413 966

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,10% 2022-09-01 7302 653 0 600 000 6702 653
STADSHYPOTEK 0,88% 2022-09-05 2771567 0 0 2771 567
STADSHYPOTEK 0,51% 2022-10-04 2450203 0 0 2450203
STADSHYPOTEK 0,70% 2022-10-31 2 547 692 0 12 738 2534 954
STADSHYPOTEK 2,64% 2023-06-30 14 125 104 0 0 14125 104
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-06-30 6137428 0 0 6137428
STADSHYPOTEK 1,92% 2024-09-01 6 840 789 0 200 000 6 640 789
STADSHYPOTEK 1,16% 2025-06-01 4 462 500 0 0 4 462 500
STADSHYPOTEK 2,32% 2025-09-01 1729912 0 384 420 1345492
STADSHYPOTEK 0,89% 2026-09-01 7400 000 0 3000 000 4 400 000
Summa 55 767 848 0 4197 158 51 570 690

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 584 420 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska omforhandla fem 1an pa totalt 28 584 481 kr, som @ven dem betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 22 401 789 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Mottagna depositioner 31500 31500
Skuld fér moms 39 410 44 694
Skuld sociala avgifter och skatter 244 62 011
Skulder f6r 16neavdrag 0 -1 060
Kund- avgifts- och hyresfordringar 0 1937
Summa ovriga skulder 71154 139 082

N
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna l6ner 110 893 0
Upplupna sociala avgifter 33 000 0
Upplupna réntekostnader 104 907 114 442
Upplupna elkostnader 47 191 9262
Upplupna virmekostnader 39 963 18 220
Upplupna kostnader for renhallning 7 139 3858
Upplupna revisionsarvoden 21 820 21000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32727 46 225
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 852 101 801 681
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1249 742 1014 688
Not 19 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser 2022-06-30 2021-06-30
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder
och avsittningar
Fastighetsinteckning 84 434 000 84 434 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

J
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REVISIONSDErAlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkopingshus nr 28, org. nr 716402-5822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 28 for rakenskapsaret 2021-07-01—

2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foéreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 28 oktober 2022

KPMG AB
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Niklas Jansson Tommy Johansson

Auktoriserad reVisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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