Stadgar for BrfTegehojden |

Foreningens firma och andamal
§1

Féreningens firma ar
Bostadsrattsforeningen Tegehdjden nr 1.

§2
Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid, forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i vrigt framja
sina medlemmars ekonomiska intressen.

Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

83
Styrelsen skall ha sitt sate i Are kommun, Jamtlands lan.

Rakenskapsar

84
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap

85
Fraga om antagande medlemskap avgadrs av styrelsen, om ej annat foljer av 28 i 2 kap
Bostadsrattslagen?
Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvaren skall
skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

Medlemskap &r oppet for bade fysiska och juridiska personer. For juridisk person ska en ansvarig
kontaktperson alltid anges.

! https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/bostadsrattslag-1991614 _sfs-
1991-614



86
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange han innehar bostadsrétt eller andel av
bostadsrétt.

Avgifter

87
For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstdimman. For bostadsratt skall erlaggas
arsavgift till bestridande av foreningens utgifter, sa aven for de i § 8 angivna avsattningarna.
Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till bostadsrattens lagenhetsyta.
Avgift for administration vid 6verlatelse och pantsattning av lagenhet bestams av styrelsen.
Avgiften far dock hogst vara 2,5 % av basbeloppet vid 6verlatelse och 1,5 % av basbeloppet vid
pantsattning.

Arsavgift skall erldggas pé tider som styrelsen bestimmer. Kostnader i samband med
inkassoarenden eller mal hos kronofogdemyndighet, skall betalas av medlemmen.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Utover i denna paragraf namnda avgifter far avgift till foreningen inte avkravas
bostadsréttshavare eller annan medlem.

Avsittning och anvandning av arsvinst

88
Avséttning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goras arligen, senast fr o m det
verksamhetsar som infaller narmast efter det foreningens samtliga hus blivit fardigstallda.

Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0,2% av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsattas det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

§9
Styrelsen bestar av minst fem och hogst atta ledamdéter och minst en och hogst tre suppleanter,
vilka samtliga valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Samtliga ledamdéter och suppleanter véljs pa tva ar. Avgaende ledamot och suppleant far
omvaljas.



§10
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfor, néar vid sammantraden narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening, om vilken de flesta rostande forenar sig,
och vid lika rostetal den mening, som bitrédes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhallighet, nér for beslutsforhet minsta antalet ledamaoter ar narvarande.

8§11
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamater att, antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan dartill utsedd
person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sérskilt angivet
fall.

8§12
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom férvaltningsorganisation.

§13
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och belana sddan egendom utan
foreningsstdmmans horande.

§14

Styrelsen aligger

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att aviamna
arsredovisnings som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

- att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av fastigheter
samt inventering av ovriga tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

- att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelse skall framlaggas, till revisorn lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt

- att halla arsredovisning och revisionsberéttelse tillgangliga for medlemmar minst tva veckor
fore arsstamman.

8§15
For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en revisor eller
hogst tva revisorer och minst en revisorssuppleant .



§16
Revisorn skall verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstdmma och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén
lag eller foreningens stadgar. Revisorn skall avge berattelse dver verkstalld revision och i denna
yttra sig angaende faststallande av balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens
ledamoter samt yttra sig Over styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av
underskott enligt resultatrakning.

Arsrevision skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen senast tre veckor
efter det styrelsen till revisorn avlamnat arsredovisning. Revisorerna skall avge revisionsberittelse
till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

Foreningsstaimma

8§17
Ordinarie foreningsstamma halles en gang om aret fore juni manads utgang. Extra stimman
halles da styrelsen finner omstandigheterna dartill féranleda och skall darjamte av styrelsen
utlysas, da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar darom hos styrelsen
gor skriftlig anhallan med angivande av arende som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstdamma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar skall
ske skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma skall avsandas tidigast sex veckor senast tva veckor fore stamma.

Ordinarie foreningsstamma skall besluta om pa vilken ort nésta ars ordinarie féreningsstaimma
skall hallas. Fattar stimman inget beslut harom, skall stimma héllas i Are kommun.

§18
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen
anmala arendet hos styrelsen senast en vecka fore stimman.

§19
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande arenden:
Stdmmans éppnande
Val av ordférande vid stimman samt sekreterare/protokollfgrare for stamman.
Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar samt faststallande av rostlangd.
Godkannande av dagordningen
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Provning av om stdmman blivit behorigen utlyst
Foredragning av styrelsen avseende foregdende verksamhetsar
Framldaggande av arsredovisning och revisionsberittelse
Beslut:
a/ om faststéllande av balans- och resultatrakning
b/ om disponering av forlust eller vinst.
¢/ om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
10. Budget och arsavgift for innevarande verksamhetsar
11. Bestdmmande av antal styrelseledaméter och suppleanter
12. Bestdmmande av arvode till styrelse och revisor.
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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14. Val av revisor och revisorsuppleanter

15. Fraga om tillsattande av valberedning

16. Inkomna motioner

17. Fraga om nar/var nasta foreningsstamma skall avhallas.

Pa extra foreningsstamma skall, utéver arenden enligt punkt 1-6 ovan, endast forekomma de
arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

§20
Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor fran stamman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utsdndas till medlemmarna.

§21
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullméktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberéattigades familj eller annan féreningsmedlem.

Medlem far pa foreningsstaimma medfdéra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade. Bitrade har
yttranderatt. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet, dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrgstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordforanden.

Stammofragor bl a fraga om dndring av dessa stadgar - som for giltighet fordrar sarskild
rostovervikt behandlas i bostadsrattslagen 9 kapitlet 16, 19 samt 23 88.- Om féreningsstimman
ska ta stallning till ett forslag om &ndring av stadgarna, maste det fullstandiga forslaget hallas
tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

8§22
Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, &ndamalet med upplatelsen, lagenhetens
beteckning samt de belopp, varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om sérskild avgift for
upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttagas, skall aven den redovisas i
upplatelsehandlingen.

§23
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han é&r eller
antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.



8§24
Den till vilken bostadsratt Gvergatt, far ej vagras intrade i féreningen, om foreningen skaligen
kan n6jas med denna som bostadsréattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka, far intrade i foreningen ej vagras
maken/makan. Detsamma géller om bostadsratt 6vergatt till person, som varaktigt sammanbor
med bostadsrattshavaren. eller till bostadsrattshavarens forélder, barn eller syskon.

8§25
Den, till vilken bostadsratt dvergatt, ar jamte 6verlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot féreningen, som avilat 6verlataren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.

Foreningen ager meddela undantag fran bestammelsen i foregdende stycke.

826
Overlatelse av bostadsratt skall ske skriftligt pa bostadsrattshavarens exemplar av
bostadsrattsavtalet samt undertecknas av 6verlatare och forvarvare.

Bestyrkt kopia av bostadsrattsavtalet, utvisande att 6verlatelse skett, skall inom en manad fran
overlatelsedagen insandas till foreningen tillsammans med ansokan om medlemskap i féreningen
for forvarvaren.

Foreningen skall darefter bekréafta till 6verlataren och forvarvare dels huruvida 6verlataren
avforts som bostadsrattshavare och medlem i féreningen, dels huruvida forvarvaren inskrivits
som ny bostadsrattshavare och medlem i féreningen, samt att noteringar harom gjorts i medlems-
och lagenhetsforteckningen.

Avsidgelse av bostadsritt

8§27
Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats, avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréattshavare.

Avségelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna. Vid
avsagelse av bostadsrétt ar foreningen ej skyldig att till bostadsrattshavaren aterbetala
grundavgift eller andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§28
Bostadsrattsforeningen ansvarar for sedvanligt underhall av fastigheten, sdsom yttertak, fasad,
fonster, fornsterluckor och balkonger.

Bostadsrattshavaren skall halla lagenhetens inre jamte tillhérande utrymmen, inventarier och
utrustning i gott skick och vél varda desamma. Till lagenhetens inre raknas rummen jamte
véggar, dorrar, golv och tak, fonstrens innersida, inredning i kok, badrum och bastu.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten som féreningen forsett lagenheten med. For reparation p g a brand- eller
vattenledningsskada svara bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens
hushall eller som gastar bostadsrattshavaren eller ndgon annan som bostadsrattshavaren inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning. | frdga om brandskada
som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagt endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som borde iakttagits.

Bostadsrattshavaren svarar och bekostar ocksa for att spis, kyl/frys, torkskap,
varmvattenberedare, bastuaggregat samt element &r i fullt funktionellt skick

§29
Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foretaga avsevard forandring i lagenheten.

§30
Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom lagenheten och foreningens fastighet i 6vrigt.
Bostadsrattshavaren skall darvid stélla sig till efterrattelse de foreskrifter som féreningen
meddelar.

8§31
Bostadsrattsforeningen eller dess representanter har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten, nar
det behovs for att utova tillsyn eller utfora underhallsarbeten. Foreningen eller dess
representanter ager darvid ratt bereda sig tilltrade till lagenheten med anvéndande av
reservnyckel dock skall den besokande dessforinnan ha undersokt att tilltrade inte kan beredas
genom hemmavarande person.

8§32
Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
till annan an medlem. Styrelsen dger dock ej rétt vagra bostadsrattshavaren samtycke till
upplatelse av lagenheten i andra hand, savida ej sarskilda skal harfor foreligger. Samtycke fran
styrelsen kravs inte for upplatelse av lagenhet i andra hand for tidsperioder kortare an 30 dagar.

Det aligger bostadsrattshavare att vid sadan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten blir
informerad om géllande ordningsforeskrifter och bestdmmelser. Bostadsréttshavare svarar
gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne upplatit lagenhet i andra hand.



§33

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda.

§ 34

Nyttjanderatten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes beréattigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning.

1.

om bostadsrattshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver
tva veckor eller den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

om lagenheten anvandes i strid med bostadsréattslagen 7 kapitlet 6 § eller 9 §,

om bostadsrattshavare eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om forekomst av ohyra i lagenheten bidrager till att ohyran spridas i fastigheten,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidoséatter nagot av vad som enligt Bostadsrattslagen
7 kapitlet 9 § skall iakttagas vid l&genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavare,

om i strid med Bostadsréttslagen 7 kapitlet 13 § tilltrade till 1agenheten végras och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursakt,

om bostadsrattshavaren asidosétter skyldighet, som gar utéver hans aligganden enligt
denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgores, dock kan skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i visst
foretag eller liknande skyldighet ej aberopas som grund for forverkande,

om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar icke forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i forsta stycket 7 asidosatts, om bostadsrattshavaren ar en kommun och
skyldigheten inte kan fullgoras av en annan kommun.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidtaga rattelse utan dréjsmal.

Uppséages bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.



8§35
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrattslagen 9 kapitlet 29-30 §8. Uppstar

overskott, skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till de grundavgifter som
bostadsrattshavarna inbetalat.

8§ 36

| allt, varom ej hér sarskilt stadgats galler Bostadsréattslagen (1991:614), som tradde ikraft den 1
juli 1991.
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