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Styrelsen f6r Bif Liljan nr 3 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r uppriitad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Féreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegidnsning.

Foreningens fastighet -
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 1 Karlstads kommun bestér av tre flerbostadshus i tre
viningar med totalt 63 bostadsrétter.

Den totala boytan #r ca 2 874 kvm.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Virmland.

Fastighetens tekmniska status

Avsittning till foreningens fond for ytire underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsviirde. Fonderade medel skall ticka
planerat underhall pa fastigheten,

Fastighetsforvaltning -
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tradgardstjanst om teknisk forvaltning inkl.

fastighetssktsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid drets slut 69 medlemmar.

Samtliga bostadsritter 1 foreningen var vid &rets utgéng upplétna. Under aret har 6 overlatelser
skett.

Antalet anstillda
Johan Nilsson Vice viard

Verksamhet under Aret som gatt

Under aret har 16pande underhall skett i normal omfattning samt
- Injektering Geopolymer 133 825 kr.

- Takrengtrning 111 844 kr.

- Byte avloppspump 8 263 kr.

- Passersystem 16 682 kr.

- Mindre underhéllsarbeten 29 800 kx.

Arets underhal har kostat 300 443 k.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma,2021 och paféljande styrelsekonstituering

haft féljande sammansétining:

Johan Nilsson Ledamot Ordftrande
Henrik Jonssson Ledamot Vice ordfrande
Bittan Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Siv Grundd Suppleant

Monica Hégling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ove Pettersson i féreningen med en av
styrelsens ledaméter eller av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under Aret hallit &tta protokollfrda sammantrédden.
Arvode till styrelsen och vicevidrd har utgtt med 60 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansfrsikringar Virmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie LR-Revision
Lennart Hjalmarsson Ordinarie
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Poreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan #r placerade till foljande villkor:

Rénte~ Bundet Lanebelopp Amortering

} sats till 2021-12-31 ar 2021
Nordea 1,10% 2022-05-18 6 350 000 100 000
Nordea 0,80% 2023-09-20 8 150 000 200 000

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oférdndrade 2021,
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Fastighetsavgift
Fastigheten har viirdedr 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2021 alt. 1 459 kr per

lagenhet samt 1% pa lokaler.

Inkomstskatt
Efter dom i Regeringstitten i dec 2011 skall ej inkomstskatt utgh pé féreningens rinteintikter.

Ekonomisk forvalining
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsiversikt (Tkr) : 2021 2020 2019 2018

Nettoomsi#ttning 2093 2093 2072 2088
Resultat efter finansiella poster 8 263 164 322
Soliditet (%) 14,2 13,9 12,4 11,3
Balansomslutning 17 453 17 788 17783 17 869

Foriindring av eget kapital

Medlems- Fond ftr ytire Balanserat Avets Totalt

insatser underhill resulfat resultat
Belopp vid &rets inging 49 061 1513430 649 209 262 551 2 474 251
Avsittning yttre fond 262 551 -262 551 0
Arets resultat 8364 8364
Belopp vid drets utging 49 061 1775 981 649 209 8 364 2 482 615

Térslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande sthende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 649 209
Arets vinst 8364
657 573

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 8364
i ny rikning tverfores 649 209
' 657 573

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassafltdesanalys med noter.
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Resultatrikning

Raorelseintiiliter
Nettooms#ttning
Ovriga rorelseintikter

-----

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Personaltkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anligeningstiligingar

Summa rirelsekostnader

Rairelseresultat

Tivansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

2 089 073
3 866
2 092 939

-1 475395
-93 282
-379 000

~1 947 6’77
145262

~136 8938
-136 898
8 304
8 304

8 364
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2020-01-01
-2020-12-31

2 089 213
4 000
2 093 213

-1 225 695
-86 369
=379 000

-1 691 064
402 149

~139 598
-139 598
262 551
262 551

262 551
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa lkassa och bank
Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2021-12-31

15714 940
15714 940

15714 940

9972
48 224
58 196

1 679 983
1679 983
1738 179

17 453119
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2020-12-31

16 093 940
16 093 940

16 093 940

9 440
50 075
59 515

1 634 466
1 634 466
1693 981

17787 921
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B a]ansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 1775981 1513 430
Summa bundet eget kapital 1825042 1562 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 649 209 649 209
Arets resultat 8364 262 551
Summa fritt eget kapital 657 573 911 760
Sumuna eget kapital 2 482 615 2 474 251
LAngfristiga skulder

Fastighetsidn 7 14 500 000 14 800 000
Summa angfrisiiga skulder 14 500 000 14 800 G00
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 125 747 133 881
Skatteskulder - 13 607 32 538
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 8 331 150 347 251
Summa kortfristiga skulder 476 504 513 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 453 119 17 787 921
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte inghr i kassaflodet
Owrigt .

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran foriindring av rérelsekapitalet
Foérdndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fériandring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflidde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid érets birjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

8364
379 000
-19 263

368 101

-200
1851
-8 134
-16 102
345 516

-300 000
~300 000
45 516

1634 466
1679982
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2020-01-01
-2020-12-31

262 551
375 000
2415

643 966

21 661
422
26 695
12 923
704 823

-300 000
~300 000
404 823

1229 643
1634 466
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningax
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan.

Not 2 Driftskostnader

2021 20290
Arvode teknisk forvaltning 109 910 117912
Rep och underball 300 443 124 132
El 187 201 160 446
Virme 226 808 127 943
Vatten och aviopp 159973 154 581
Renhélining 55 198 53 359
Snordjning 4 340 2035
Fastighetsforsikiing 47 957 47753
Bevakninskostnader 4335 4 140
TV/bredband 169 694 194 347
Fastighetsavgift 73 378 91 520
Tradgirdskostnader 524 4294
Ovriga driftskostnader 23 847 62 052
Telefon och porto _ 1279 3 837
Revisionsarvode 16 250 9623
Arvode for ekonomisk férvalining 67 860 67 349
Forbrukningsmaterial 0 370

Energidelklaration 18 125
Ovrigt 8 273 ‘ 0
1475395 1225 695

Not 3 Personalkostnader

2621 2020
Styreslearvoden 60 000 64 500
Sociala kostnader 16 782 14 369
Vicevird 16 500 7500

Totalt 93 282 86 369
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Not 4 Rot-ombyggnad
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 5 Byggnad

Ingdende anskaffningsvirden
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivaingar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 I'érutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forotbetalda forsikringspremier
Vinerforvaltning AB

Tele 2

Div

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an,

LAngivare
Nordes
Nordea
Inteckningar 2021
18297 000

2020
18 297 000
Ansvarsfornbindelser Inga Inga

Riintesats
%

1,10

0,80

2021-12-31

17216 207
17 216 207

-11 179 688
-279 000
-11 458 688

5757 519
26 293 000

19 200 000
45 493 000

2021-12-31

10 557 421
10 557 421

-500 000
-100 000
~600 000

9 957 421

2021-12-31

12 919
17 028
18 277

48 224

Datum for
rinteindring
2022-05-18
2023-09-20
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2020-12-31

17216 207
17 216 207

-10 900 688
-279 000
~11 179 688

6 036 519

26 293 000
19200 000
45 493 060

2020-12-31

10 557 421
10 557 421

-400 000
-100 000
~500 000

10 657 421

2020-12-31

13 984
16 903
19 188

0
50 075

Lanebelopp
2012-12-31
6 350 600

8 150 000
14 500 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Revisionsarvoden
Fidrrvirme
K-d Energi
Upplupna sociala avgifter
Baok

3 Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter

)

Karlstad D€YX 3}( -20l2-

) ¢
%/«@
an Nilsson Henrik Jons

Ordfrande Vice ordftrande

2021-12-31

27000
5000
41 447
28 492
12 092
4929
40 000
172 190
331 159

P e

Ja il

Bittan Jansgo Per Nordh
Ledamot;// Ladamot
Lena Nordahl

Ledamot

Véarrevisionsberiiitelse har limnats 2 {‘7// Sl - 20 R&,

“‘ g A /Qb@./ N /

) Stefan M 7 Lennatt
Godkiind revisor Revisor
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2020-12-31

27 000
5000
17058
19 216
12 092
4 929
40 000
221 957
347 252
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Liljan nr 3 for rikenskapséaret 2021.

Enligt vér uppfattning har Avsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiélla resultat for aret.enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att Roreningsstdmman faststélier resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund fior attalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisosssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och dndamélsenliga som grund {Or vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
srsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
upprittta en Arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Do upplyser, niir s &r tillimpligt, om forhalianden som kan paverka firméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler pa fel, och att ldmna en
revisionsbetittelse som innehiller vara uttalanden, Rimlig sikerhet &r on hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillcackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

Brf Liljan nr 3, Org.nr 773200-0430
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Risken fér att inte upptéicka en visentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter ir hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséitande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fir vér revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huravida det finns
négon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pi upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet foér
revisionsbergttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortstitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa eft sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrolsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdiver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning £6r Brf Liljan
nr 3 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsérel.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverigo och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid

forsiag till utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till
de kray som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltmingen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Liljan nr 3, Org.nr 773200-0430
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organisation #r utformad s att bokfringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersitningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en révision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig fiimst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sddana tgirder, omriden och firhdllanden
som #r véisentliga fr verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tglirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Karlstad 2022-05-24

T2 D) A o=

Stefan Mott Lennart Hfa[maisson
Godkiind revisor Intern revisor
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