Fakta om BRF Ornen

Ar du spekulant p& en bostadsratt i BRF Ornen ar det en hel del du m3ste veta och som du
borde veta innan du goér en stor investering i ny bostad.

Vad &r en bostadsratt?

Du kdper inte en lagenhet. Du kdper en andel i den ekonomiska féreningen BRF Ornen och
soker medlemskap i féreningen. Som andelsdgare och medlem har du ratt att bo i den
specifika lagenhet som hor till andelen. Du har ratt att bo i den lagenheten — bostadsratt.

Men du har inte bara rattigheter, du har ocksa langtgaende skyldigheter. Du ar skyldig att
folja foreningens stadgar, skyldig att folja féreningens ordningsregler och att skyldig att halla
lagenheten i gott skick.

Planeras nagra avgiftshojningar?

| en bostadsritt betalar man inte hyra utan en manadsavgift till féreningen. BRF Ornens
avgifter var oférandrade under en lang foljd av ar for att sedan sdankas med tio procent den
1 juli 2017. Det beror pa att féreningens ekonomi ar stark. Manadsavgiften kommer att
hdjas med 3,6 procent vid arsskiftet.

Har foreningen hoga 1an?

Som andelsagare ar du beroende av féreningens ekonomi. Du ager en del av tillgangarna i
form av fastigheten och du dger en del i féreningens I&n. BRF Ornens lan uppgar till 13,9
miljoner kronor. Det &r ett lagt belopp i en férening med 91 ldgenheter. Taxeringsvardet
uppgér till 45 miljoner. BRF Ornen har ekonomi att utféra planerade atgirder med egna
medel och ndgon ny upplaning planeras inte. Foreningen har bundit sina lan pa tio ar till
1,395 % och kommer inte att drabbas av ranteférandringar forran ar 2030.

Far man nattro i lagenheten?

BRF Ornen har harda ordningsregler. Det ska vara tyst kl 22 fér att alla ska f& nattro. ”Rétten
att sova gar fore ratten att ha fest” ar en mening i reglerna. Vi gor allt for att samtliga
medlemmar féljer detta och du ar givetvis bunden av att félja detta.

Far man hyra ut i andrahand?

Det ar vara medlemmar som bor i vara lagenheter. Andrahandsuthyrning ar tillaten under
begransad tid och ses som en tillfallig I6sning. Vi har ratt att neka medlemskap om det finns
anledning att tro att en képare inte har for avsikt att bosatta sig i lagenheten.

Har du fler fragor?

Ar det ndgot annat du undrar dver nar det giller Bostadsrattsféreningen Ornen &r du
vialkommen att kontakta ordférande Sven-Erik Jonsson, tel 076-141 98 15.



Nyckeltal for Brf Ornen

Det &r svart att lasa en arsredovisning och bilda sig en uppfattning om hur
bostadsrattsforeningen egentligen mar. Darfor finns ett antal nyckeltal som pa ett enkelt satt
ska visa om ekonomin ar god. Féreningens ekonomi ar viktig for dig som kdpare, bade da det
galler utvecklingen av manadsavgifterna och vardeutvecklingen av lagenheterna i
foreningen.

Det har dr nagra nyckeltal som visar Brf Ornens aktuella ekonomiska situation.

Belaningsgraden: (féreningens lan i forhallande till totala bostadsytan)
Under 3.000 = I3g, 3.000-6.000 = mattlig, 6.000-9.000 = hog, éver 9.000 = mycket hog

Ornens beldningsgrad: 13,9 miljoner : 5382 kvm = 2.582 kr/kvm.

Skuldkvot: (Iangfristig skuld i férhallande till nettoomsattningen
Under 5 = bra, 10-15 = dalig, 6ver 15 = mycket hog

Ornens skuldkvot: 13,3 miljoner : 4,2 miljoner = 3,17

Rantekostnader: (rantekostnad i férhallande till nettoomsattningen)
Lagre an 0,2 (20 %) = bra, mer an 0,4 (40 %) = varningstecken

Ornens rintekostnader: 190.000 : 4,2 miljoner = 0,045 (4,52 procent)

Rantekanslighet (foreningens [an i forhadllande till medlemmarnas arsavgifter)

Den siffran berattar hur mycket avgiften (hyran) maste hojas om foreningens réantekostnad
okar med en procent.

Riktvarden: Mindre dn 4 % = mycket bra, 4-7 % = bra, 7-10 % = godkant,

10-20 procent = varning, mer an 20 % = allvarligt

Ornens rintekinslighet: 13,9 miljoner : 3,9 miljoner = 3,56 %

Observera att Ornen har sina |&n bundna till 1,39 % fram till &r 2030 varfér riantekansligheten
i praktiken ar noll de ndrmaste sju aren.



