Stadgar for BRF Malmen

Foreningens firma och andamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Malmen

§2

Foreningen har till andamal att uppfora och besitta bostadshus i Hofors
kommun for att dari at sina medlemmar upplata bostader och andra lagenheter
under nyttjanderatt for obegransad tid.

Den ratt inom féreningen som grund av sadan upplatelse tillkommer medlem,
benamnes bostadsratt, och medlem, som innehar bostadsratt, bendamnes
bostadsrattsinnehavare.

§3

Styrelsen ska hava sitt sate i Hofors kommun.

§4

Ansokan om medlemskap i foreningen ingives skriftligen till och prévas av
styrelsen. Den, till vilken bostadsratt 6vergatt pga giftoratt eller arv, far ej vagras
intrdde som medlem. Medlemskap far ej heller forvagras, dar bostadsratt pga
testamente Overgatt till testamentsgivarens make, skyldeman inom
arvslederna, adoptivbarn eller adoptant.

| andra fall an det som i 2:dra styckets sags, far den, som ar forsatt i konkurs,
icke antagas till medlem i féreningen. Har bostadsratt dverlatits till nagon, som
ej ar medlem, eller 6vergatt till ndgon annan an den, som enligt



bestammelserna i 2 stycket ar berattigad till medlemskap, far intrade i
foreningen icke forvagras honom, savida han skaligen bor tagas for god sasom
medlem och hinder icke moter pa grund av stadgande i 3 stycket.

§5

Grundavgift for bostadsratt skall beraknas efter lagenhetens andelsvarde. Med
lagenhets andelsvarde forstas det belopp, vartill lagenhetens varde uppskattas i
forhallande till vardet a alla lagenheter i foreningens hus.

§6

For bostadsratten skall erlaggas arsavgift till bestridande av I6pande avgifter,
sasom rantor och amorteringar och Ian, skatter, forsakringspremier, kostnader
for fastighetens forvaltning, underhall och uppvarmning samt for vatten, el,
renhallning mm sa ock for avsittning i fonder. Arsavgiften betalas i férskott for
kalenderkvartal eller kalendermanad.

Avgift for rantor och amortering beraknas efter respektive lagenhets
skuldsumma. Ersattning for varme och varmvatten utgar betr. Bostadslagenhet
efter lagenhetsyta, och betraffande annan lokal efter forbrukning, om styrelsen
sa anser lampligare, styrelsen ock obetaget att betrdffande sadan lokal berdkna
ersattning for vatten efter férbrukning. Ovriga avgifter berdknas efter
lagenhetens andelsvarde.

§7

Till tickande av opardaknade avgifter ma bostadsrattshavare efter beslut pa
foreningsstamma avfodras sarskilt tillskott, som skall beraknas efter lagenhets
andelsvarde. Sarskilt tillskott for icke for nagot rakenskapsar overstiga 1
procent av andelsvardet eller avfodras bostadsrattshavare tidigare an 3
manader fran det beslut tillskottet fattades.



§8

Utover i §§5-7 omformalda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas
foreningsmedlem.

§9
Inom féreningen skola bildas féljande fonder:
a) Reservfond
b) Dispositionsfond
c) Fond for inre reperationer.

Reservfonden bildas genom arlig avsattning av minst 0,1 % av andelsvardet,
dock lagst 5% av foreningens arsvinst enligt 17 §1 mom. 1 stycket
foreningslagen. Dylik avsattning skall ske intill dess reservfonden uppgar till
minst ett belopp motsvarande 5% av samtliga andelsvarden, dock lagst det
belopp varom stadgas i 17 § 1 mom. 2 stycket féreningslagen.

Dispositionsfonden bildas genom avsattning av féreningens arsvinst samt — intill
dess fonden uppgar till 5 % av samtliga andelsvarden — genom arlig uttaxering
av bostadsrattshavarna av 0,1 % av lagenhetens andelsvarde. Nedgar fonden
under maximibeloppet, skall stadgad uttaxering ater ske och fortsatta tills
fonden anyo uppgar till némnda belopp. Ur dispositonsfonden bestridas
hyresforluster och andra forluster i foreningens rorelse dven som —i den man
de ej kunna galdas genom den faststadllda arsavgiften — kostnader for storre
reparationer samt moderniseringsarbeten.

Fonden for inre reparationer bildas genom arlig uttaxering av
bostadsrattshavarna av ett belopp, motsvarande min 0,3% av andelsvardet.
Fonden, som for varje bostadsrattshavare personligen till del, som utvisas av
kontot. For bestridande av styrkta kostnader for reparationer eller desinfektion
inom bostadsrattshavares lagenhet, i den man dessa av styrelsen payrkats eller
godkannas sasom behovliga, far bostadsrattshavaren av sin andel lyfta



erforderligt belopp. Sedan bostadsratt 6vergatt till annan eller nyttjanderatt till
lagenhet forverkats enligt 27§, dger bostadsrattshavaren, sedan styrelsen av
hans andel i fonden anvant erforderligt belopp till behovliga reparationer, lyfta
aterstoden.

§10

Foreningens angeldgenheter handhavas av en styrelse besaende av tre eller fem
ordinarie ledamoter jamte hogst tre suppleanter, allt eftersom féreningen for
varje ar beslutar. Styrelsen viljes pa ordinarie féreningsstimma, de ordinarie
ledamoterna for en tid av ett ar. Saval ordinarie ledamoter som suppleanter
kunna atervaljas. De ordinarie ledamoterna avga, om de ar tre, vaxelvis en resp.
tva och om de ar fem vaxelvis tva resp. tre vartannat ar. Forsta gangen val sker,

bestammes turen for avgang genom lottning.

Styrelsen ar beslutfor, da tre ledamoter ar tillstades samt dar styrelsen utgores
av fem ledamoter, da tre ar om beslutet ense. Beslut fattas genom enkel
pluralitet. Vid lika rostal har ordférande utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och kassaforvaltare.

Styrelseledamodterna dga sig emellan fordela gromalen sa som de anse
lampligt och svara en for alla och all for en for av dem omhanderhavda medel.
Styrelsen kan dock uppdaga at annan icke medlem i féreningen att handha
foreningens rakenskaper och kassaforvaltning.

§11

Styrelsen dven som firmatecknare daga att sjalva eller genom ombud i
forhallande till tredje man handla a féreningens vagnar an aven infér domstolar
och andra myndigheter foretrada foreningen.

A styrelsen ankommer att till beloppen faststalla grundavgift samt uppratta
forslag till inkomst- och utgiftsstat for [6pande verksamhetsaret dven som att
bestamma den ordning, vari avgifter till féreningen skola erlaggas.



Styrelsen skall forvalta foreningens fastighet genom en av styrelsen utsett vice
vard, vilken icke sjalv behover vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller
medlem i féreningen.

Styrelsen dger ej utan foreningsstimmas bemyndigande forsalja, nedriva,
ombygga eller beldn (inteckna) foreningens fasta egendom. Givet
bemyndigande giller icke utover tva ar.

Styrelsen ansvarar for att handelsbocker for foreningen foras i enlighet med
gallande bokforingslag.

Foreningens medelsforvaltning skall ga dver postgirokonto, innebarande att
samtliga in- och utbetalningar skall passera ett sddant konto, som dppnas for
foreningens rakning, savida icke styrelsen annorledes beslutar.

Foreningens rakenskaper skola avslutas for kalenderar. Fore februari manads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna redovisningshandlingar.
Over revisorerna gjorda anmarkningar skall styrelsen till ordinarie stimma
avgiva skriftlig forklaring.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen, styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmarkningar samt forslag till inkomst. Och
utgiftsstat for Iopande aret skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst sju
dagar fore den féreningstamman, a vilken de skola forekomma till behandling.

Styrelsen skall en gang varje ar innan forvaltningsberattelsen avgives, besiktiga
foreningens fastighet och 6vriga tillgangar samt darover avgiva redogorelse i sin
arsredovisning.

§12

Styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper skall granskas av en eller tva
av ordinare foreningsstamma valda revisorer, utsedda for en tid av ett ar.

Pa samma satt och for samma tid utses en eller tva styrelsesuppleanter.

Det aligger revisorerna att fore ordinarie féreningsstamma verkstalla fullstandig
revision av foreningens rakenskaper samt deltaga i styrelsen i § 11 omférmalda



besiktning. Dessutom aligger det den ene av revisorerna att minst en gang i
kvartalet granska foreningens kassa jamte tillhérande verifikationer. Revisorerna
skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelse
avgiven senast 1 april.

§13

Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret fére april manads
utgang. Extra foreningsstamma halles, da styrelsen finner omstandigheterna
dartill foranleda och skall av styrelsen utlysas, da revisiorerna eller minst 1/10
av de rostberattigade medlemmarna darom styrelsen inlamnat skriftlig anhallan
med angivande av darende, som Onskas behandlat & stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden skall ske genom anslag pa
|lamliga platser som tillstalles medlemmarna antingen genom brev med
allmanna posten eller genom utdelning inom fastigheten. Medlem, som icke
bor i fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kdnd adress. Anslag skall vara uppsatta och de skriftliga kallelserna for
befordran avlamnade senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka for
extra stamma.

§14

Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma,
skall skriftligen anmala darendet hos styrelsen minst fem dagar fére stammans
hallande.

§15
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma foljande arenden:
a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar
b) Val av ordférande och sekreterare for stamman

c) Val av justeringsman



d) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

e) Styrelsens redovisningshandlingar

f) Revisorernas berattelse

g) Faststallande av balansrakningen

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
j) Fraga om arvoden for I6pande aret

k) Faststallande av inkomst- och utgiftsstat

) Val av styrelseledamoter och suppleanter

m) Val av revisorer och suppleanter

n) Andra drenden, som blivit i kallelsen till stamman angivna

Pa extra foreningsstamma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Intill dess ordférande blivit utsedd, fores ordet av styrelsens ordférande eller,
vid forfall for denne, av den till levnadsaren aldste bland de narvarande
styrelseledamaoterna eller suppleanterna.

§16

A foreningsstamman fort protokoll skall senast inom tva veckor efter stimman
vara styrelsen tillgangligt.

§17

Medlems ratt att deltaga i féreningens angeldagenheter utovas a foreningens
stammor, dar medlem, som fullgjort sina forbindelser till féreningen ager en
rost for varje av honom innehavd lagenhet.



Medlem ma aven lata sig representeras av fullmaktig, vilken skall vara antingen
myndig medlem av den rostberattigades familj eller annan féreningsmedlem.
Ingen far pga fullmakt résta for mer an en rostberattigad

Bolag, forening eller annan juridisk person har att utdva sin rostratt genom
befullmaktigat ombud.

Omrdéstning vid foreningsstamma sker 6ppet, dar ej narvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgores val genom lottning, men
gallande i andra fragor den mening, som bitrades av ordféranden.

De fall — bland andra fraga om andring av dessa stadgar — da sarskild rostvikt
erfordras for giltighet av beslut, omformales i 67 och 70 §§ i gallande lag om
ekonomiska féreningar och 60 § i lagen den 25 april 1930 om
bostadsrattsféreningar.

§18
Bostadsratt far upplatas allenast at medlem i féreningen.

Har bostadsratt efter 6verlatelse eller annorledes 6vergatt till ny innehavare, far
denne ej utdva bostadsratten, med mindre han ar eller antages till medlem i
foreningen.

Att sterbhusdelagare efter bostadsrattshavare dga utéva bostadsratt utan att
vara medlemmar i féreningen omformales i 26§ i lagen om
bostadsrattsforeningar.

§19

Overlatelse av bostadsritt skall vara skriftligen avfattad och férsedd med
overlatarens egenhandiga, bevittnade namnteckning.

§20



Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar
bostadsratt.

Bostadsrattshavare ager efter tva ar fran det bostadsratten (forsta gangen)
upplatits avsaga sig bostadsratten och darigenom bliva fri fran sina forpliktelse
som bostadsrattshavare. Avsadgelse gores skriftligen hos styrelsen :
namnteckningen skall vara bevittnad.

Sker avsdgelse 6vergar bostadsratten utan ersattning till foreningen a den
fardag enligt hyreslagen, som infaller nast efter tre manader fran det avsagelsen
skedde.

§21

Huru i vissa fall bostadsrattsforening kan vara skyldig att 16sa bostadsratt samt
huru darvid skall tillgd omférmales i 27 och 35-408§§ i lagen om
bostadsrattsféreningar.

§22

For envar bostadsrattshavare skall utfardas bostadsrattsbevis, vara genom
styrelsens forsorg skall goras anteckning om verkstallda inbetalningar for
bostadsratten enligt §§5-7 har ovan.

§23

Inom foreningens fastighet far icke drivas sadan affars- eller hantverksrorelse
eller annan verksamhet som konkurrerar med férut inom fastigheten bedriven
rorelse eller verksamhet, savida icke samtliga rostberattigade medlemmar det
medgiva

§24



Bostadsrattshavare dger icke tillstand av styrelsen foretaga avsevard forandring i
lagenheten.

Bostadsrattshavare ar pliktig att vid lagenhetens begangade iakttaga allt vad
som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom fastigheten
samt att darvid stalla sig till efterrattelse de sarskilda foreskrifter, féreningen
meddelar, avensom att halla noggrann tillsy, dara, att vad salunda aligger
honom sjalv, iakttages jamval av hans husfolk och av dem, som av honom
inrymts i lagenheten.

Bostadsrattshavare far ej vagra foreningen tilltrade till Iagenheten, nar sadant
erfordras for nodig tillsyn eller for utférande av arbete, pakallas. Foreningen
skall iakttaga, att lagenhetsinnehavare darvid fororsakas minsta majliga
olagenhet.

Bostadsrattshavare dger att 4t annan upplata lagenheten till begagnade, dock
icke utan styrelsens tillstand till nagon, som ej ar medlem i foreningen. For ratt
att i lagenheten stadigvarande inrymma fraimmande person erfordras styrelsens
tillstand.

§25

Bostadsrattshavare ar skyldig att till det inre pa sin egen bekostnad val
underhalla sin lagenhet jamte tillhdrande vind och kallare. Det aligger
bostadsrattshavaren att inom av styrelsen utsatt tid vidtaga de atgarder,
styrelsen efter syn i lagenheten bestammer, vid dventyr att atgarderna eljest pa
den forsumliges bekostnad utforas.

Kostnader for desinfektionsatgarder inom lagenheten jamte sadana kostnader,
som kunna fororsakas genom att bostadsrattshavaren eller annan icke kan eller
icke far bebo lagenheten under den tid sddana arbetern pagar, skola bestridas
av bostadsrattshavaren.

Foreningen svarar for reparationer 8 de stamledningar for avlopp for
lagenhetens forseende med varme, gas, el och vatten, med vilka lagenheten a v



foreningen forsetts; sa ock for reparationer i anledning av brand- och
vattenledningsskada, som ej uppkommit genom bostadsrattshavarens vallande.

Till lagenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak, som eldstader,
elledningar intill matare, gas-, vatten och avloppsledningar till den del de
befinna sig inom lagenhetens ytter- och innanfonster, lagenhetens ytter- och
innerdorrar; dock sa att foreningen ansvarar for malningen av yttersidorna pa
ytterdorrar och ytterfonster.

§26

Underlater bostadsrattshavaren att i ratt tid fullgora inbetalning till grundavgift,
som forfaller till betalning fore det tilltrade av lagenheten far ske, dger
styrelsen, dar ej rattelse sker inom en manad efter anmaning och ej heller med
styrelsens medgivande tilltrdde agt rum, forklara avtalet om upplatelse havt.
Anmaning sker genom rekommenderat brev

Da avtal sdlunda havts, kan inbetalt belopp ej aterfodras, och dge féreningen
ratt till skadestand i den man féreningen lidit skada, som er ersatts genom
inbetalt belopp.

§27

Nyttjanderatt till Iagenhet, som innehaves under bostadsratt, dar tilltrade agt
rum, forverkad och féreningen forty berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren
till avflyttning;

1:0) Om bostadsrattshavaren drojer med erlaggande av grundavgift, arsavgift
eller sarskilt tillskott utdver fjorton dagar fran det féreningen efter forfallodagen
genom rekommenderat brev anmodat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet.

2:0) Om lagenheten nyttjas till annat andamal an det vartill den ar avsedd, och
avsevart men darigenom kan tillskyndas féreningen eller ndgon dess medlem



3.0) Om utan styrelsens tillstand bostadsrattshavare till annan medlem uthyr
lagenheten eller dari stadigvarande inrymmer frammande person.

4:0) Om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller dar
lagenheten upplatits till begagnande av annan, denne asidosatter nagot av vad
jamlikt 24§ 2:dra stycket skall vid lagenhetens begagnande iakttagas eller
brister i den tillsyn, som enligt samma bestammelser aligger
bostadsrattshavaren.

5:0)0m i fall, da jamlikt 24§ 3:dje stycket bostadsrattshavare ar pliktig 1almna
annan tilltrade till Iagenheten, sadant vagras och giltig ursakt ej kan visas.

6:0)Om bostadsrattshavaren asidosatter honom avilande ej forut har ovan
namnd forpliktelse, vars fullgérande maste anses vara for foreningens av
synnerligen vikt.

Finnes i falls som denna paragraf avser, vad som lagges bostadsrattshavaren till
last vara av ringa betydelse far han ej skiljas fran lagenheten.

Innan uppsagningen sker av anledning, som i 1, 4 eller 5 sags, ar
bostadsrattshavaren skyldig att genast avflytta. | 6vriga fall ager
bostadsrattshavaren kvarsitta till den fardag enligt hyreslagen, som infaller nast
efter tre manader fran uppsagningen.

Huru bostadsratt sedan, bostadsrattshavaren skilts fran lagenheten, skall
forsaljas, omformales i 53 § bostadsrattslagen.

Da avtal havts enligt 26 § eller bostadsratt efter uppsagning forsalts, ager
foreningen utesluta forre bostadsrattshavaren ur féreningen.

§28

Darest foreningen dger bostadshus, som uppforts eller ombyggts med stod av
statligt tertidr- och/eller tillaggslan, skall intill dess dylikt 1an till fullo guldits
eller avskrivits foljande galla:



Avgift, sarskilt tillskott eller hyra far icke uttagas, med hogre belopp an Kungl.
Bostadsstyrelsen medgivit, dock far ersattning for 6kade varmekostnader uttag
enligt bostadsstyrelsens godkanda grunder.

Bostadsrattshavare far icke utan styrelsens medgivande 6verlata sin bostadsratt
eller uthyra av honom innehavd lagenhet.

Foreningens stadgar far ej andras utan Kungl. Bostadsstyrelsens godkdannande.

Ersattning till styrelseledamot eller anstalld ma ej utga med storre belopp an
vad som kan anses utgora skalig ersattning for utfort arbete.

En ledamot for styrelsen jamte suppleant utses av formedlingsorganet i Hofors
kommun eller nagon dess myndighet och skall denna styrelseledamot eller
suppleant vara narvarande vid styrelsesammantrade, for att styrelsen skall vara
beslutsfor.

En revisor jamte suppleant utses av formedlingsorganet i Hofors kommun eller
nagon dess myndighet.

Revisorerna aligger det att tillse, att styrelsens beslut ej strider mot statlig
lanemyndighets foreskrifter eller mot foreningens mot sadan myndighets
gjorda ataganden.

Foreningen underkastar sig den kontroll, som Kungl. Bostadsstyrelsen eller
kommunen kan vilja pafodra.

Vid likvidation skall envar medlem aterbekomma hogst det belopp, som svarar
mot medlemmens sammanlagda kapitaltillskott. Uppstar overskott skall detta
overlamnas till formedlingsorganet i Hofors kommun eller nagon dess
myndighet att anvandas till andamal, som Kungl. Bostadsstyrelsen kan
godkanna.

§29

Tvister mellan foéreningen och styrelsen eller ledamot darav eller
foreningsmedlem, skall, dar de ej anga fraga om nyttjanderatts forverkande,
hanskjutas till avgérande av skiljeman enligt lagen om skiljeman.



§30

| allt varom ej har ovan stadgats galler lagen den 1 juni 1951 om
ekonomiska foéreningar oc h lagen den 25 april 1930 om
bostadsrattsforeningar.

Att dessa stadgar blivit & konstituerade féreningsstaimma den 19 maj
1958 av féreningens medlemmar antagna, undertecknande
styrelseledamoter.



