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HSB Brf Enigheten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
180 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
6% 238 kr’kvm

%
Q [-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
0,00 743 kr/lkvm

s

[ ——— ]

SKULDSATTNING
3857 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforeningen Enigheten i Karlstad med séte i Karlstads kommun org.nr. 716411-2869 far

hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en #dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen bildades 1981. Fastigheten ENIGHETEN 5 forvarvades 1981-06-
16. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-25.

Féreningen dger och forvaltar

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
ENIGHETEN 5 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsidkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
18 lokaler (hyresratt) och forrad 400
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2347
18 garageplatser 0
Totalt 74 objekt 2747

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 2 rok, 4 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Essi Rundgren Andersson Ordférande 2018-11-13

Goran Engstréom Ledamot 2017-11-23

Svante Bernhard Ledamot 2017-06-21

Annica Fryksenius Ledamot 2019-05-21 2021-06-02
Christofer Backstrand Ledamot 2017-11-23

Anna Arnemar Ledamot 2020-05-25

Emil Lévgren Ledamot 2021-06-03

Suada Steijner Ledamot 2017-11-23 2021-06-02
Jessika Gottmarsson Ledamot 2021-06-03

Anna Hurtsén Ledamot 2021-06-02 2021-12-20

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Essi Rungren Andersson, Svante Bernhard,

Emil Lovgren, Jessica Gottmarsson och Anna Arnemar. Anna Hurtsén avgick i samband med avflytt fran foreningen.
Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda styrelsemdéten.

Firmatecknare har varit: Annica Fryksenius, Anna Arnemar, Emil Lovgren, David Steijner, Suada Steijner och Essi

Rundgren Andersson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.
Revisorer har varit: Philip Hagstrom vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-02. Pa stimman deltog 14 medlemmar.

Extrastimma holls 2021-12-06 for att besluta om installation av individuella elmétare (IMD), 23 medlemmar deltog.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférindrad.

En f6randring av arsavgiften med +5% per 2022-01-01 dr registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2021-03-01.
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Styrelsen har anlitat Sustend for att ta fram en ny underhéllsplan under varen 2021. Da fastigheten natt en alder av 40 ar
har flera delar uppnatt sin férvantade livslangd och dérav kréivs ett storre underhall framdver. Styrelsen beslutade dérfor
om en avgiftshdjning pa ldgenheterna med 5% och pa parkeringsplatserna med 10%. Utover detta kallade man ocksa
till en extra stimma for att besluta om installation av separata elmétare da forenings elkostnader varit 6ver det
forvintade de senaste aren. Forslaget om elmétare gick igenom och offerter har tagits in for kostnad pa detta.

Installation av elmétare kommer att utforas under 2022.
Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomférts:

Styrelsen har tagit in offerter for fardigstdllande av ytskiktet pa innergarden. Da en av brunnarna saknar fall som dven
det behover atgérdas, har inhdmtandet av offerter tagit ldngre tid dn forvéantat. Ytskiktet kommer darfor att fardigstillas

under 2022. Byte av belysning i garage.
Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Fardigstillande av ytskikt innergard, installation av separata elmétare, takbehandling Noxyde, ventilation.

Invindigt underhall i bland annat wc/dusch och tvittstuga. Tak och fasad. Byte av hingrannor och stupror,
fasadplat. Den budgeterade kostnaden f6r samtliga underhéllsatgérder for 2022 uppgar till drygt 2,5Mkr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsritter dverlatits.

Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’/kvm 180 238 175 140 121
Skuldsattning, kr/kvm 3857 3901 3945 3990 3596
Rantekénslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 238 177 203 218 198
Driftskostnad, kr/kvm 498 729 734 717 1614
Arsavgifter, kr/kvm 743 743 743 743 743
Totala intékter, kr/kvm 801 771 806 805 747
Nettoomsattning, tkr 2191 2118 2213 2211 2052
Resultat efter finansiella poster, tkr 205 -115 -51 -15 -2 305
Soliditet, % 14 11 13 13 14
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta) Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.



2021 ARSREDOVISNING HSB BRF ENIGHETEN | KARLSTAD 4(12)

716411-2869

Skuldsittning:
Definition: Totala rantebdrande skulder per kv total yta (boyta + lokalyta) Varfér? Finansiering med lanat kapital dr

ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kanslig for rantefordndringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta) Varfor? Ger en ingéang till att

diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er). Fran 2021

exkluserars arvoden/l6ner fran berdkning av nyckeltalet.

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor 4r det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for
lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1174200 0 0 1174200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 539375 539 375
S:a bundet eget kapital, kr 1174 200 0 539 375 1713 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 515 946 -114 884 -539 375 -138 313
Arets resultat, kr -114 884 114 884 -205 328 205 328
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 401 062 0 -744 703 67 015

S:a eget kapital, kr 1575 262 0 -205 328 1780 590
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* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 570 000 kr samt ianspraktagande skett med 30625 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 401 062
Arets resultat, kr 205 328
Reservation till underhallsfond, kr -570 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 30625
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 67 015

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 67 015

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2190 924 2118111
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 596 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 2201 520 2118111
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1243 349 -1 521068
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 560 -140 227
Personalkostnader Not 6 -204 167 -190 476
Avskrivning“ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -257 727 -257 727
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 870 803 -2 109 498
RORELSERESULTAT 330 717 8613
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 2436 2429
Réntekostnader och liknande resultatposter -127 825 -125 926
SUMMA FINANSIELLA POSTER -125 389 -123 497
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 205 328 -114 884
ARETS RESULTAT 205 328 -114 884
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 10 420 451 10678 178
Summa materiella anliggningstillgangar 10 420 451 10678 178
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 10 420 951 10 678 678
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4161 4161
Ovriga fordringar Not 10 6568 9672
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 85 306 107 069
Summa kortfristiga fordringar 96 035 120 902
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 814 590 812 154
Summa kortfristiga placeringar 814 590 812 154
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 853 567 1855119
Summa kassa och bank 1 853 567 1855119
Summa omsittningstillgangar 2764 192 2 788 175
SUMMA TILLGANGAR 13 185 142 13 466 853
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2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1174 200 1174200
Fond for yttre underhall 539375 0
Summa bundet eget kapital 1713 575 1174 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -138 313 515946
Arets resultat 205 328 -114 884
Summa fritt eget kapital 67016 401 062
Summa eget kapital 1780 591 1575262
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8075570 8166114
Summa langfristiga skulder 8075570 8166114
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2518298 2550334
Leverant6rsskulder 176 085 608 144
Skatteskulder 7 443 15 650
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 272 568 249 828
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 354 588 301 520
Summa kortfristiga skulder 3328982 3725476
Summa skulder 11 404 552 11 891 590

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 185 142 13 466 853
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over férvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 265 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 1742772 1742772
Hyresintakt lokaler 411 828 411408
Hyresintikt garage och bilplatser 82 000 84 000
Hyresrabatter -21192 -97 902
Auvsatt till inre fond -33 528 -33 528
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9 044 11355
Ovriga primara intakter och ersattningar 0 5

2190 924 2118111

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 10 596 0
10 596 0

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -51 045 -17633
El -302 049 -185614
Uppvérmning =270 722 =212 492
Vatten -80 154 -88 830
Renhallning -63 641 -62 824
Bevakningskostnader -4 292 -5 829
TV, bredband, iptelefoni -99 527 -98 969
Serviceavtal -3 480 -1832
Hissar serviceavtal & besiktning -15912 -14 420
Forvaltningskostnader -144 335 -169 202
Forsakringar =56 670 -49 711
Fastighetsskatt -95 692 -94 552
Periodiskt underhall -30 625 -510 758
Ovriga driftskostnader -25204 -8 402
-1243 349 -1521 068

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer -30 625 0
Underhéll mark och utemiljo 0 -510 758
-30 625 -510 758

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -11 500 -9693
Ovriga forvaltningskostnader -116 526 -81 454
Kostnader overlételse och panter -8379 -12.177
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8617 -7265
Forbrukningsinventarier 0 -8 963
Medlemsavgifter HSB -19 150 -19 150
Stdmma och styrelse -1388 -1525

-165 560 -140 227

Not6 PERSONALKOSTNADER

Foreningen har ingen anstalld personal

Arvode till styrelsen -86 100 -73 500
Vicevirdsarvode -69 600 -69 600
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Sociala avgifter -46 967 -45 876

-204 167 -190 476

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -257 727 =257 727
=257 727 -257 727
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2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 14 397 081 14 397 081
Ingéende anskaffningsvarde mark 1400 000 1400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15797 081 15797 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5118 903 -4 861 176
Arets avskrivningar byggnader =257 1727 =257 1727
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5376 630 -5118 903
Utgaende redovisat viirde 10 420 451 10 678 178
Redovisade varden byggnader 9020451 9278 178
Redovisade varden mark 1400 000 1400 000
Fastighetsbeteckning: Enigheten 5
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1982 21 600 000 15 800 000 37 400 000 37 400 000
Lokaler 2 746 000 1279000 4 025 000 4 025 000
24 346 000 17 079 000 41 425 000 41 425 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 14 381 000 14 381 000
Summa stillda séikerheter 14 381 000 14 381 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 6568 9672
6568 9672
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 85306 107 069
85 306 107 069
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Ri Konv.datum
SBAB 0,30% Rorlig 814 590 812 154
814 590 812 154
Not 13 KASSA OCH BANK
Kassa 2 000 2 000
Handelsbanken 1 754 645 1760413
Swedbank 96 922 92 706
1853 567 1855119
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konvadatum Belopp amortering
Stadshypotek 1,35% 2022-03-08 588379 6536
Stadshypotek 1,35% 2022-03-21 706 875 7500
Stadshypotek 1.35% 2022-01-26 1 132 500 18 000
Stadshypotek L17% 2024-12-01 3559900 38 800
Stadshypolek 1,05% 2024-03-01 3602 720 40 592
Stadshypotek 1,05% 2023-03-01 1 003 494 11152
10 593 868 122 580
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 8075570
Niista drs amortering av ldngfristig skuld 90 544
Lin som ska konverteras inom ett &r 2427754
Redovisad korlfristig del av lang(ristig skuld 2518298
Genomsnittsrantan vid arets ulging 1,16%
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppga till 490 320
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9 980 968
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 1 740 1 740
Medlemmars inre fond 270 828 248 088
272 568 249 828
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifler 16 360 14 713
Upplupna réntekostnader 10 575 10 781
Forutbetalda drsavgifter och hyror 171 782 173 702
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intékter 155 871 102 324
354 588 301 520

Karlstad

Essi Rundgren
Ordférande
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Revisionsberitisise
Till foreningsstdmman | HSB BostadsrattsfGrening Enigheten i
Karlstad, org.nr. 716411-2869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulféirt en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrétisfirening Enigheten i Karlstad for ar 2021,

Enligt vér uppfatining har rsredovisningen upprittats i enlighat
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden raitvisande bild av fdreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fr
aret enligt rsredovisningslagen, Farvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att fireningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen o foreningen.

Grund fr uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed baskrivs nérmare |
avsnitlen Den aukforiserade revisoms ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisom har fullgjort
sitt yrkeseatiska ahsvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehallar &ven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna
andra information. Fore den formella drsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende &rsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband mad var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att |8sa den information som identifieras ovan och
dvervéiga om informationen i vasentiig utstréckning ar oftrenlig
med Arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer cm informeationen | Gvrigt verkar innshdlla vasentiiga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa def arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsaisen att den andra informationen
innehéiler en vasentlig felakiighet, & vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget aft rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer &r ndavindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
migstag.

Yid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fSrmaga att forisétia
verksamheten. De upplyser, nar 83 ar tillampligt, om
fdrhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamhaten och att anvénda antagandet om forisatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fatiats om att avveckla verksamheten.

Pon aukioriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 4r att
uppné en rimiig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktighater, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller
misstag, och att lAmna en revisionsberatielse som innehler
vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fGr atf en revision som wiérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptécka en
vagentlig felakiighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faitar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt |SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer Jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och &ndamalsenliga fdr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentig
felaktighet 1ill féljd av oegentlighetsr &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentlighater kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll,

skaffar jag mig en forstaelss av den del av
féreningens interna kontrofl som har betydelse fir
min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r [&mpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kantrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar | redovisningen och
filthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Arsredovishingen. Jag drar ocks3




en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortstta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsforening
Enigheten i Karlstad for &r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av foreningens egna kapital, konsalideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s4 att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed8ma om
n&gon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
&r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

a
Karlstad den LL / 5’ 2022
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