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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
ligenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj6. Det hir
engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sa att den tiacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan drvas eller Gverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar.
En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna..
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Violen org nr 739400-0587 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregaende ar.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare, Féreningen skall varna om
miljon.

Brf Violen i Angelholm strategiska mal &r:

-Boendemiljé som &r attraktiv for nuvarande och blivande medlemmar

-Foéreningen varnar om miljdansvar och miljéengagemang tillsammans med sina medlemmar
-Foéreningen efterstrévar en energimassig sjalvforsérjning som ar ekonomiskt motiverade
-Planerat och Iépande underhall skall vara kostnadseffektivt dver tiden och mervardeshéjande
-Foreningen har en optimerad UH-reserv i forhallande till UH-planen och balanserad belaning
-Féreningen varnar om sina medlemmars trivsel

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1963-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-20 hos Bolagsverket.

Arets resultat &r 396 341 kr (-1 104 724 kr).

Fdreningen
Arsavgiften hojdes med 1 % den 1 januari 2022.
Foéreningen har aven intakter genom IMD, av el och vatten

Foreningens totala kostnader &r lagre an foregaende ar. Detta beror framst pa lagre underhaliskostnader.
elkostnaden har o6kat med 264 kkr mot féregéende ar pa grund av de kraftigt hdjda elpriserna under andra
halvaret 2021. | augusti 2021 6ppnades ett sparkonto hos SBAB fér placering av féreningens
overskottslikviditet. Den 31/12 2021 var 1 miljon kronor placerade pa kontot.

Foreningen har 4 lan hos Swedbank. Féreningen har planerad amortering pa lanen under nastkommande
rakenskapsar med 900 000 kr.

Fastighetsuppgifter )

Foéreningen ager fastigheten Harsyran 2 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 4 st byggnader med 81
lagenheter, 8 Forrad, 14 garage samt 47 parkeringsplatser. Byggnaderna ar uppforda 1962.

Fastighetens adress ar Kallenbergsgatan 8A-B och Fricksgatan 1A-C samt 3 A-C i Angelholm.

Lagenhetsfordelning

1 rum o kok 3 st
2 rum o kok 54 st
3 rum o kok 24 st
Lokaler 8 st
Garage 14 st
P-platser 47 st
Total tomtarea: 8 910 kvm

Total bostadsarea: 4 797 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Dina Férsakringar.

Assently: 0cd820977f4cc988435f4ee3ab6dd95196a9827195a80eec2bbcd02e842ed9d125d603d77508d2063648de181e550e650f05dea0e7d9da2125521d730500274¢



Brf Violen i Angelholm

739400-0587
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilladgg bekostas gemensamt av
foreningen

Part Fastighetsforvaltning har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Telia Digital IP-TV samt bredband

Skanska Energi El-avtal, rorlig del

Oresundkraft Fjarrvérme och drift/ underhall varme, eléverforing
Service avtal Bravida, Great Security AB

Teknisk status

Foreningen har under verksamhetsaret utfort ISpande reparationer for 355 579 kr (f.g. &r 217 644 kr).
Utforda reparationer bestar till storsta del av atgarder av wc cisterner och injustering och rensning av
ventilation, OVK.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort planerat underhall for 74 687 (f.g. ar 2 243 617 kr).
Utfort underhall bestar av slutforande av drevning fonster samt iordningstéllande av parkeringsyta och
malning av soprumsddrrar samt har brandskyddet uppgraderats enligt SBA, Systematiskt
brandskyddsarbete.

Foreningen foljer underhallsplanen. Avséattningen till underhallsfonden &r 653 000 kr, detta motsvarar 136

kr/kvm.

Markytor 2014
Tak, rengdring 2015
Lassystem till entredérrar mm 2016
OVK 2016
Tradgard inkl stodmur 2018
Entreddrrar 2018
Sockelrenovering 2018
Fasadrenovering, tvattstuga 2019
Asfaltering av parkeringsytor 2020
Drevning av fonster 2020
Malning soprumsdérrar, parkeringsracken 2021

Efter senaste stdmman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m.*
Bengt Eriksson 2022
Lena Andersson 2022
Arne Welander 2023
Johanna Falkenback

avgatt i fortid pga flytt, erséttare Pierre Kristensen 2023
Styrelsesuppleanter

Jan Zetterlund 2022
Pierre Kristensen 2022

Erséttare for Johanna Falkenback tom ordinarie féreningsstédmma 2022
Ordinarie revisorer
Robert Almling 2022

Valberedning
Oskar Nielsen 2022
Peter Lindholm 2022

*Med vald t.o.m férstas vald t.o.m. nésta ordinarie féreningsstdmma
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Vasentliga hindelser under och efter verksamhetsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningen forandrade arsavgiften senast den 1 januari 2022 med 1%.

Foreningen upphandlar el och medlem/ldgenhet betalar hushéllsel och vattenférbrukning pa sin manads avi.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 97 personer (f.g. ar 95 personer).

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsratter skett

(féregaende ar 9 st.). Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets
utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 4749 4769 4702 4 566
Resultat efter finansiella poster 396 -1105 131 -175
Foérandring av underhallsfond 578 -1 591 653 653
Resultat efter fondférandringar -182 486 -522 -828
Soliditet % 10 9 10 9
Driftskostnad, kr/kvm 516 813 505 303
Rantekostnad, kr/kvm 112 124 130 135
Fastighetslan, kr/kvm 9 303 9473 9 847 10 300
Snitt rénta % 147 1,17 1,32 1,42
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 136 136 136 136
Arsavgifter, kr/kvm 895 890 877 860

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Drifts-, rénta-, 1an- och
underhallsfond har bostadsarea som berakningsgrund. Fran och med 2019 ingar reparationer och underhall
i driftskostnaderna.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital.

Forandringar i eget kapital

Insatser Underhélls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 772 800 1295 250 3 627 033 -1104 724
Disposition enl. arstammobeslut -1104 724 1104 724
Avséattning till underhallsfond 653 000 - 653 000
lanspréktagande av underhallsfond -74 687 74 687
Arets resultat 396 341
Belopp vid arets utgang 772 800 1873 563 1943 996 396 341
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Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2522 309
Arets resultat 396 341
Arets fondavséttning - 653 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 74 687
Summa Gverskott 2 340 337

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rékning 2 340 337

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2021-01-01  2020-01-01
Belopp i kr - Not 2021-12-31 - 2020-12-31
Foreningens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4 437 951 4410 792
Ovriga forvaltningsintakter 2 311 318 357 867
4749 270 4768 659
Foreningens kostnader
Fastighetsavgift/skatt -121 680 -116 432
Driftskostnader 3 -2 474 265 -3 903 339
Ovriga forvaltningskostnader 4 -72 951 -107 393
Arvoden, ersattningar 5 -185 070 -188 351
Avskrivning av anlaggningstillgangar 6 -961 833 -961 836
-3 815 800 -5 277 351
Rorelseresultat 933 470 -508 692
Finansiella poster
Réntekostnader -537 130 -596 032
-537 130 -596 032
Resultat efter finansiella poster 396 341 -1 104 724
ARETS RESULTAT 396 341 -1104 724
7
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Balansrakning R SRR e s
Belopp i kr Not  2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 47 752 429 48 621 849
Inventarier, verktyg och installationer 8 548 470 640 886
Summa materiella anldggningstillgangar 48 300 902 49 262 735
Summa anlaggningstillgangar 48 300 902 49 262 735
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 9 361
Fordring 0 195 250
Ovriga fordringar 821 16 053
Foérutbetalda kostnader o upplupna intakter 9 897 212 908 018
Summa kortfristiga fordringar 898 033 1128 682
Kassa och bank
Kassa och bank 3188 379 2752159
Summa kassa och bank 3188 379 2752159
Summa omsattningstillgangar 4 086 412 3 880 841
SUMMA TILLGANGAR 52 387 314 53 143 576
8
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Balansrakning
Belopp i kr ' Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 772 800 772 800
Underhallsfond 1873 563 1295 250
Summa bundet eget kapital 2 646 363 2 068 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1943 996 3627 033
Arets resultat 396 341 -1 104 724
Summa fritt eget kapital 2 340 337 2 522 309
Summa eget kapital 4 986 700 4 590 359

Langfristiga skulder

Fastighetslan 10,11 44 624 928 45 439 928
Summa langfristiga skulder 44 624 928 45 439 928
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan/ amortering 900 000 900 000
Leverantdrsskulder 395 552 715 169
Uppl kostnader och férutb intakter 12 1480135 1498 120
Summa kortfristiga skulder 2775687 3113 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 387 314 53 143 576
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Noter med redovisningsprinciper och tilldiggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen ARL och Bokfdringsnamndens
BFN:s allménna rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2016:10).

Om inte annat framgar &r de tilldAmpade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt
god redovisningssed.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Bostadsréattsféreningen erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av:
* 1 459 kr per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for fastigheten, samt
* fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avseende |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden
ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper f6r anlaggningstillgangar:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar Avskrivn.plan Antal ar
Byggnader Rak 100
Standardférbattringar m.m Rak 15-50
Solceller Rak 25
Balkonginglasning Rak 35
Tvattmaskiner Rak 15
Markanlaggning Rak 20-25

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och p-platser

Not 2  Ovriga forvaltningsintakter
Paminneseavgifter, dresutjiamning
Intékter el och vatten, forsékring

Not 3 Driftskostnader
Reparationer

Underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Serviceavtal

Internet, inkl telefoni
Méteskostnader, stamma
Tradgardsskotsel

*Ovriga kostnader fastigheten
Sné- och halkbekdmpning
Vatten

El

Fjarrvarme

Sophantering och atervinning

*Inkdp brandvarnare, systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Not 4 Ovriga kostnader
Farbrukningsinventarier/material
Tele, bredbandtelefoni mm
Bankkostnader

Ovriga exteran tjanster, konsult
Ovriga exerna kostnader

Not 5 Arvoden och erséttningar
Styrelsearvode inkl féreningsvald revisor
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggning

Inventarier, maskiner och installationer
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2021-12-31  2020-12-31
4292 200 4 270 540
12 111 12 886

133 640 127 367

4 437 951 4410 792
2021-12-31  2020-12-31
904 723

310 414 357 144
311 318 357 867
2021-12-31  2020-12-31
355 579 217 644

74 687 2243 617

54 916 52 301

490 162 387 444

25 889 30 388

270 045 268 406
2018 7 412

17 329 56 580

194 773 57 726

93 206 0

146 468 118137
545 431 281 454
148 497 123 881

55 264 58 350

2 474 265 3903 340
2021-12-31  2020-12-31
17 370 7758

0 0

4690 4918
12774 25 526

38 117 69 192

72 951 107 393
2021-12-31  2020-12-31
155 120 161 342

29 950 27 009

185 070 188 351
2021-12-31  2020-12-31
791 328 791 331

78 089 78 089

92 416 92 416

961 833 961 836
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan

Byggnader

Mark

Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Markanlaggning

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlaggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggning

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner, inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
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2021-12-31 2020-12-31
54 395 983 54 395 983
3 357 000 3 357 000
1608 429 1608 429
59 361 412 59 361 412
59 361 412 59 361 412
-10 248 913 -9 457 582
-490 650 -412 561
-10 739 563 -9 870 143
-791 331 -791 331
-78 089 -78 089
-869 420 -869 420
47 752 429 48 621 849
43 355739 44 147 070
3 357 000 3 357 000
1039 690 1117 779
47 752 429 48 621 849
39 600 000 39 600 000
215000 215000

39 815 000 39 815 000
30 215 000 30215 000
2021-12-31 2020-12-31
968 530 968 530
968 530 968 530
968 530 968 530
-327 644 -235 228
-327 644 -235 228
-92 416 -92 416
-420 060 -327 644
548 470 640 886
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 79 692 76 381
Hyres- o avgiftsfordran 817 520 831637
897 212 908 018

Not 10 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Skuld till kreditinstitut 44 624 928 45 439 928
Kortfristig del, amorteras under n3sta ar 900 000 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 45 524 928 46 339 928
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. __ Utgaende skuld
Swedbank 1,25% 2024-08-23 4631476 176 000 4 455 476
Swedbank 0,96% 2025-09-25 17 000 000 17 000 000
Swedbank 0,94% 2023-10-25 16 507 462 255 000 16 252 462
Swedbank 1,09% rorligt 8 200 990 384 000 7 816 990
46 339 928 815000 45524 928

Not 11 Forfaller fastighetslan 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 900 000 900 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 600 000 3 600 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 41024 928 41 539 928
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 45 524 928 46 039 928
Not 12  Upplupna kostnader o forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Uppl réantekostnader 72 551 54 806
Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intakter 173 735 233210
Ovriga kortfristiga skulder 4115 0
Skatteskuld 12 406 0
Uppl I6ner, arvode och sociala avgifter 25022 30 087
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1192 306 1180 033
Summa uppl kostnader o forutbet intdkter 1480 135 1498 120
Not 13  Stillda sdkerheter och eventual férbindelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 51 160 000 51 160 000
Eventual férbindelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Rikenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Bengt Eriksson Arne Welander

Lena Andersson Pierre Kristensen

Min revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning har avgivits enligt min elektroniska signatur

Robert Almling
Féreningsrevisor

14

Assently: 0cd820977f4cc988435f4ee3ab6dd95196a9827195a80eec2bbcd02e842ed9d125d603d77508d2063648de181e550e650f05dea0e7d9da2125521d730500274¢



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Violen i Angelholm

Org.nr 739400-0587

Undertecknad fortroendevald revisor, har granskat arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens forvaltning i Brf Violen i Angelholm fér &r 2021.

Detta innebdr att jag gjort en genomgang av underlagen for belopp och dven tagit del av annan
information relevant for rakenskapshandlingarna.

For beddmning av styrelsens arbete och beslut om atgarder har jag tagit del av samtliga protokoll.

Min bedémning &r att rakenskaperna ar noggrant forda. Arsredovisningen ger en bild av féreningens
resultat och forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Styrelsen har att
déma av protokollen hela tiden i sitt arbete planerat och tagit sina beslut med foreningens basta i
atanke.

Jag tillstyrker med hanvisning till ovan ndmnda att foreningsstamman faststaller resultat- och
balansrakningen for foreningen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Robert Almling

Av arsstimman 2021 utsedd fortroendevald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse ir exempel pa ett sidant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r fem &r och den
drliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsirets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att bedriva

Niégon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas
for storre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett dr.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formdagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dilig
likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsitiningstillgdngama ér stérre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. |
regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan téckas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras ver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet ir skuldemna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avseri foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som siikerhet for erhillna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier och skall
erldggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i
ligenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj6. Det hir
engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sa att den tiacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan drvas eller Gverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar.
En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilldgget omfattar det utékade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna..
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739400-0587

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Violen org nr 739400-0587 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser féregaende ar.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare, Féreningen skall varna om
miljon.

Brf Violen i Angelholm strategiska mal &r:

-Boendemiljé som &r attraktiv for nuvarande och blivande medlemmar

-Foéreningen varnar om miljdansvar och miljéengagemang tillsammans med sina medlemmar
-Foéreningen efterstrévar en energimassig sjalvforsérjning som ar ekonomiskt motiverade
-Planerat och Iépande underhall skall vara kostnadseffektivt dver tiden och mervardeshéjande
-Foreningen har en optimerad UH-reserv i forhallande till UH-planen och balanserad belaning
-Féreningen varnar om sina medlemmars trivsel

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1963-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-20 hos Bolagsverket.

Arets resultat &r 396 341 kr (-1 104 724 kr).

Fdreningen
Arsavgiften hojdes med 1 % den 1 januari 2022.
Fdreningen har aven intakter genom IMD, av el och vatten

Foreningens totala kostnader &r lagre an foregaende ar. Detta beror framst pa lagre underhaliskostnader.
elkostnaden har o6kat med 264 kkr mot féregéende ar pa grund av de kraftigt hdjda elpriserna under andra
halvaret 2021. | augusti 2021 6ppnades ett sparkonto hos SBAB fér placering av féreningens
6verskottslikviditet. Den 31/12 2021 var 1 miljon kronor placerade pa kontot.

Foreningen har 4 lan hos Swedbank. Féreningen har planerad amortering pa lanen under nastkommande
rakenskapsar med 900 000 kr.

Fastighetsuppgifter )

Foéreningen ager fastigheten Harsyran 2 i Angelholms kommun. P4 fastigheten finns 4 st byggnader med 81
lagenheter, 8 Forrad, 14 garage samt 47 parkeringsplatser. Byggnaderna ar uppforda 1962.

Fastighetens adress ar Kallenbergsgatan 8A-B och Fricksgatan 1A-C samt 3 A-C i Angelholm.

Lagenhetsfordelning

1 rum o kok 3 st
2 rum o kok 54 st
3 rum o kok 24 st
Lokaler 8 st
Garage 14 st
P-platser 47 st
Total tomtarea: 8 910 kvm

Total bostadsarea: 4 797 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Dina Férsakringar.







Brf Violen i Angelholm

739400-0587
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas gemensamt av
foreningen

Part Fastighetsforvaltning har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Telia Digital IP-TV samt bredband

Skanska Energi El-avtal, rorlig del

Oresundkraft Fjarrvérme och drift/ underhall varme, eléverforing
Service avtal Bravida, Great Security AB

Teknisk status

Foreningen har under verksamhetsaret utfort ISpande reparationer for 355 579 kr (f.g. &r 217 644 kr).
Utforda reparationer bestar till storsta del av atgarder av wc cisterner och injustering och rensning av
ventilation, OVK.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort planerat underhall for 74 687 (f.g. ar 2 243 617 kr).
Utfort underhall bestar av slutforande av drevning fonster samt iordningstéllande av parkeringsyta och
malning av soprumsddrrar samt har brandskyddet uppgraderats enligt SBA, Systematiskt
brandskyddsarbete.

Foreningen foljer underhallsplanen. Avsattningen till underhallsfonden &r 653 000 kr, detta motsvarar 136
kr/kvm.

Markytor 2014
Tak, rengdring 2015
Lassystem till entredérrar mm 2016
OVK 2016
Tradgard inkl stodmur 2018
Entrédérrar 2018
Sockelrenovering 2018
Fasadrenovering, tvattstuga 2019
Asfaltering av parkeringsytor 2020
Drevning av fonster 2020
Malning soprumsdérrar, parkeringsracken 2021

Efter senaste stdmman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m.*
Bengt Eriksson 2022
Lena Andersson 2022
Arne Welander 2023
Johanna Falkenback

avgatt i fortid pga flytt, erséttare Pierre Kristensen 2023
Styrelsesuppleanter

Jan Zetterlund 2022
Pierre Kristensen 2022

Erséttare for Johanna Falkenback tom ordinarie féreningsstédmma 2022
Ordinarie revisorer
Robert Almling 2022

Valberedning
Oskar Nielsen 2022
Peter Lindholm 2022

*Med vald t.o.m férstas vald t.o.m. nésta ordinarie féreningsstdmma
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Vasentliga hindelser under och efter verksamhetsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningen forandrade arsavgiften senast den 1 januari 2022 med 1%.

Foreningen upphandlar el och medlem/ldgenhet betalar hushéllsel och vattenférbrukning pa sin manads avi.
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 97 personer (f.g. ar 95 personer).

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsratter skett

(féregaende ar 9 st.). Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets
utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 4749 4769 4702 4 566
Resultat efter finansiella poster 396 -1105 131 -175
Foérandring av underhallsfond 578 -1 591 653 653
Resultat efter fondférandringar -182 486 -522 -828
Soliditet % 10 9 10 9
Driftskostnad, kr/kvm 516 813 505 303
Rantekostnad, kr/kvm 112 124 130 135
Fastighetslan, kr/kvm 9 303 9473 9 847 10 300
Snitt rénta % 147 1,17 1,32 1,42
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 136 136 136 136
Arsavgifter, kr/kvm 895 890 877 860

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Drifts-, rénta-, 1an- och
underhallsfond har bostadsarea som berakningsgrund. Fran och med 2019 ingar reparationer och underhall
i driftskostnaderna.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital.

Forandringar i eget kapital

Insatser Underhélls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 772 800 1295 250 3 627 033 -1104 724
Disposition enl. arstammobeslut -1104 724 1104 724
Avséattning till underhallsfond 653 000 - 653 000
lanspréktagande av underhallsfond -74 687 74 687
Arets resultat 396 341
Belopp vid arets utgang 772 800 1873 563 1943 996 396 341
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Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2522 309
Arets resultat 396 341
Arets fondavséttning - 653 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 74 687
Summa Gverskott 2 340 337

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rékning 2 340 337

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Foreningens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintakter

Foreningens kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Arvoden, ersattningar

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

DO W

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 £ 2020-12-31
4 437 951 4 410 792
311 318 357 867
4749 270 4 768 659
-121 680 -116 432
-2 474 265 -3903 339
72 951 -107 393
-185 070 -188 351
-961 833 -961 836
-3815 800 -5 277 351
933 470 -508 692
-537 130 -596 032
-537 130 -596 032
396 341 -1104 724
396 341 -1 104 724
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar
Fordring

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader o upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31 2020-12-31
7 47 752 429 48 621 849
8 548 470 640 886

48 300 902 49 262 735
48 300 902 49 262 735
0 9 361

0 195 250

821 16 053

9 897 212 908 018
898 033 1128 682
3188 379 2752 159
3188 379 2752159
4086 412 3 880 841
52 387 314 53 143 576
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lan/ amortering
Leverantdrsskulder

Uppl kostnader och férutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

12

2021-12-31 2020-12-31
772 800 772 800
1873 563 1295 250
2646 363 2068 050
1943 996 3627 033
396 341 -1104 724
2340 337 2522 309
4986 700 4 590 359
44 624 928 45 439 928
44624 928 45 439 928
900 000 900 000
395 552 715169
1480 135 1498 120
2775 687 3113289
52 387 314 53 143 576
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Noter med redovisningsprinciper och tilldiggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen ARL och Bokfdringsnamndens
BFN:s allménna rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2016:10).

Om inte annat framgar &r de tilldAmpade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt
god redovisningssed.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Bostadsréattsféreningen erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av:
* 1 459 kr per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for fastigheten, samt
* fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avseende |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens
arsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden
ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper f6r anlaggningstillgangar:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar Avskrivn.plan Antal ar
Byggnader Rak 100
Standardférbattringar m.m Rak 15-50
Solceller Rak 25
Balkonginglasning Rak 35
Tvattmaskiner Rak 15
Markanlaggning Rak 20-25

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och p-platser

Not 2  Ovriga forvaltningsintakter
Paminneseavgifter, dresutjiamning
Intékter el och vatten, forsékring

Not 3 Driftskostnader
Reparationer

Underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Serviceavtal

Internet, inkl telefoni
Méteskostnader, stamma
Tradgardsskotsel

*Ovriga kostnader fastigheten
Sné- och halkbekdmpning
Vatten

El

Fjarrvarme

Sophantering och atervinning

*Inkdp brandvarnare, systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Not 4 Ovriga kostnader
Farbrukningsinventarier/material
Tele, bredbandtelefoni mm
Bankkostnader

Ovriga exteran tjanster, konsult
Ovriga exerna kostnader

Not 5 Arvoden och erséttningar
Styrelsearvode inkl féreningsvald revisor
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggning

Inventarier, maskiner och installationer

11

2021-12-31  2020-12-31
4292 200 4 270 540
12 111 12 886

133 640 127 367

4 437 951 4410 792
2021-12-31  2020-12-31
904 723

310 414 357 144
311 318 357 867
2021-12-31  2020-12-31
355 579 217 644

74 687 2243 617

54 916 52 301

490 162 387 444

25 889 30 388

270 045 268 406
2018 7 412

17 329 56 580

194 773 57 726

93 206 0

146 468 118137
545 431 281 454
148 497 123 881

55 264 58 350

2 474 265 3903 340
2021-12-31  2020-12-31
17 370 7758

0 0

4690 4918
12774 25 526

38 117 69 192

72 951 107 393
2021-12-31  2020-12-31
155 120 161 342

29 950 27 009

185 070 188 351
2021-12-31  2020-12-31
791 328 791 331

78 089 78 089

92 416 92 416

961 833 961 836
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan

Byggnader

Mark

Markanlaggning

Summa anskaffningsvérden

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Markanlaggning

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlaggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggning

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner, inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

12

2021-12-31 2020-12-31
54 395 983 54 395 983
3 357 000 3 357 000
1608 429 1608 429
59 361 412 59 361 412
59 361 412 59 361 412
-10 248 913 -9 457 582
-490 650 -412 561
-10 739 563 -9 870 143
-791 331 -791 331
-78 089 -78 089
-869 420 -869 420
47 752 429 48 621 849
43 355739 44 147 070
3 357 000 3 357 000
1039 690 1117 779
47 752 429 48 621 849
39 600 000 39 600 000
215000 215000

39 815 000 39 815 000
30 215 000 30215 000
2021-12-31 2020-12-31
968 530 968 530
968 530 968 530
968 530 968 530
-327 644 -235 228
-327 644 -235 228
-92 416 -92 416
-420 060 -327 644
548 470 640 886
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 79 692 76 381
Hyres- o avgiftsfordran 817 520 831637
897 212 908 018

Not 10 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Skuld till kreditinstitut 44 624 928 45 439 928
Kortfristig del, amorteras under n3sta ar 900 000 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 45 524 928 46 339 928
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. __ Utgaende skuld
Swedbank 1,25% 2024-08-23 4631476 176 000 4 455 476
Swedbank 0,96% 2025-09-25 17 000 000 17 000 000
Swedbank 0,94% 2023-10-25 16 507 462 255 000 16 252 462
Swedbank 1,09% rorligt 8 200 990 384 000 7 816 990
46 339 928 815000 45524 928

Not 11 Forfaller fastighetslan 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 900 000 900 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 600 000 3 600 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 41024 928 41 539 928
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 45 524 928 46 039 928
Not 12  Upplupna kostnader o forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Uppl réantekostnader 72 551 54 806
Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intakter 173 735 233210
Ovriga kortfristiga skulder 4115 0
Skatteskuld 12 406 0
Uppl I6ner, arvode och sociala avgifter 25022 30 087
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1192 306 1180 033
Summa uppl kostnader o forutbet intdkter 1480 135 1498 120
Not 13  Stallda sdkerheter och eventual férbindelser 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 51 160 000 51 160 000
Eventual férbindelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Rikenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

Ort och datum enligt min elektroniska signatur

Bengt Eriksson Arne Welander

Lena Andersson Pierre Kristensen

Min revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning har avgivits enligt min elektroniska signatur

Robert Almling
Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Violen i Angelholm

Org.nr 739400-0587

Undertecknad fortroendevald revisor, har granskat arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens forvaltning i Brf Violen i Angelholm fér &r 2021.

Detta innebdr att jag gjort en genomgang av underlagen for belopp och dven tagit del av annan
information relevant for rakenskapshandlingarna.

For beddmning av styrelsens arbete och beslut om atgarder har jag tagit del av samtliga protokoll.

Min bedémning &r att rakenskaperna ar noggrant forda. Arsredovisningen ger en bild av féreningens
resultat och forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Styrelsen har att
déma av protokollen hela tiden i sitt arbete planerat och tagit sina beslut med foreningens basta i
atanke.

Jag tillstyrker med hanvisning till ovan ndmnda att foreningsstamman faststaller resultat- och
balansrakningen for foreningen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Robert Almling

Av arsstimman 2021 utsedd fortroendevald revisor







ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse ir exempel pa ett sidant
atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r fem &r och den
drliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsirets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan
lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att bedriva

Niégon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas
for storre reparations- och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett dr.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formdagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dilig
likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsitiningstillgdngama ér stérre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. |
regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. En forlust kan téckas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras ver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har
hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt
innebdr att om en forening har lag soliditet ir skuldemna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avseri foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som siikerhet for erhillna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmamas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
Iopande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier och skall
erldggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar

foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfattar forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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