KOSTNADSKALKYL

Kostnadskalkyl fér Brf Haga Venue med organisationsnummer 769639-2096

Nyckeltal for Brf Haga Venue
71000 kr/m? Boarea

24 128 kr/m? Boarea
95 128 kr/m? Boarea
726 kr/m? Boarea
607 kr/m?Boarea
363 kr/m?Boarea
172 kr/m? Boarea
17 180 kr/m? Boarea
16 476 kr/m?
15,10 %
179 kr/m? Boarea
93 kWh/m? Boarea

Insatser
Upplatelseavgifter (genomsnitt)

Insatser och Upplatelseavgifter (genomsnitt)

Arsavgifter inkl. moms fér hushallsel och varmvatten (genomsnitt)*
Arsavgifter exkl. hushallsel, varmvatten och TV/bredband (genomsnitt)
Driftutbetalningar inkl uppvarmning

Réntekénslighet Arsavgift (Réntehdjning med 1%)
Bostadsréattsféreningens lan

Bostadsréttsféreningens lan (BOA+LOA)

Belaningsgrad (lan i férhallande till anskaffningskostnad)
Sparande i féreningen (amortering och yttre fond ar 1)
Energiférbrukning (Varme, Varmvatten, Fastighetsel)

Kalkylerad rénta bostadsréttsféreningens Ian (rérlig, 2 ars och 5 ars ranta) 2,80 %

Offererad rénta bostadsrattsféreningens lan (rorlig, 2 ars och 5 ars rénta) 0,74 % (preliminért)
Kalkylerad amortering bostadsréttsféreningens lan 0,68 %

Offererad amortering bostadsréttsféreningens lan 0,68 %

Lokaler/Garage andel av intékter 33 %

Hyra garageplats inkl. moms** 3 000 kr/plats och manad
Boarea (BOA) 77250 m?

Lokalarea (LOA) 330,0 m*

*) Del av arsavgiftena avseende individuell méatning och debitering av hushallsel och varmvatten, nedan bendmns (IMD) &r en momspliktig tjidnst och momsen
kommer att sarredovisas pa utsénd avgiftsavi.

**) Fér laddplatser tillkommer en kostnad om ca 400 kr.

Kostnadskalkyl

Bostadsréttsféreningen har for avsikt att genom nyproduktion uppféra 115 bostadsréttslagenheter pa fastigheten
Proteinet 4 i Stockholms kommun. Bostéddema é&r férdelade pa tva huskroppar. Husen &r placerade sa att
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Parkering
Under husen kommer det finnas ett garage som delas med fastigheten Stockholm Proteinet 1.

Féreningen kommer disponera 47 platser fér uthyrning till medlemmarna.
Hyresavtal for platsema tecknas separat. Garaget kommer att inréttas som en gemensamhetsanldggning.

Upplatelse och inflyttning
Tidpunkt for upplatelse och inflyttning beréknas ske trapphusvis enligt nedan:

Upplatelse Inflyttning
Trapphus 1 Ar 2023, juni Ar 2024, februari
Trapphus 2 Ar 2022, november Ar 2023, juni
Trapphus 7 Ar 2022, december Ar 2023, juli
Trapphus 8 Ar 2023, juli Ar 2024, mars

Projektkostnad och finansiering samt driftutbetalningar och fondavsittningar, ar 1

Riénta % Amort % Belopp Summa
Bottenlan* 2,80 0,68 132714180 4618 500
Insatser 548 475 000
Upplatelseavgifter*™ 186 385 500
Projektkostnad* / Rénta + Amortering 867 574680 4618 500
Driftutbetalningar, fondavséttningar o fastighetsskatt 3 524 700
8143200

Summa éarsbetalningar och fondavsittningar

*) Projektkostnaden har reducerats med momsrestitution hanforiig till momspliktiga lokaler, garage och installationer for hushallsel och varmvatten.
Bottenlanet &r kalkylerat med 1/3 rérlig rénta, 1/3 med 2 ars rantebindning och 1/3 med 5 ars réntebindning. Rantenivan utgar fran
en prognos om rénteléget vid slutplacering av bottenlanet, vilket berdknas ske i mars 2024.

**) Upplatelseavgifterna kan komma att dndras efter styrelsebeslut. Féreningens anskaffningskostnad regleras med motsvarande belopp i andelséveriatelseavtalet.
Se under rubriken fastighetsférvarvet.
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Inbetalningar, ar 1

Arsavgifter inkl. moms fér IMD* (726 kr/m? och ar) 5609 579
Arsavgifter exkl. moms fér IMD** 77250m? (712 kr/m? och ar) 5 496 600
Lokalhyror 330,0 m? (3 700 kr/m? och &r exkl moms) 1221000
Hyra garageplats 32st (2 400 kr/plats och manad exkl moms) 921 600
Hyra garageplats med elbilsladdning 15 st (2 800 kriplats och méanad exkl moms) 504 000
Summa inbetalningar 8 143 200
*) Arsavgiften &r angiven inkl. moms fér bedémd férbrukning av hushallsel och varmvatten. Verklig uppmétt férbrukning kommer att aviseras tillsammans med
manadsavgiften en gang per kvartal. | arsavgiften ingar dven kollektivt upphandlat grundutbud fér TV och bredband.
**) Arsavgiften &r angiven exkl. moms fér hushallsel och varmvatten vilket visar féreningens arsavagifter efter redovisning av moms till skatteverket.
Momsrestitution samt driftutbetalningar och hyresinbetalningar forutsatter att parkeringsverksamheten/lokalerna drivs som momspliktig verksamhet. Moms
tillkommer pa hyreskontrakt for lokaler och pa garagehyran for féreningens medlemmar.
Férdelning av arsavgifter sker via andelstal, i enlighet med féreningens stadgar. Andelstalens berékning bygger till cirka 80% pa lagenhetens boarea samt
dérutdver pa att lagenheten &r utrustad med kék, vatrum, balkong, uteplats mm.
Bostadsrattsforeningens utbetalningar och inbetalningar ar 1-6, ar 11 och ar 16:

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16

tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Ranta 3716 3691 3665 3640 3615 3590 3463 3337
*Amortering 902 902 902 902 902 902 902 902
**Avsittn. underhallsfond 483 493 503 513 523 534 589 650
Driftreserv 0 118 237 358 482 607 1545 2056
**Uppvarmning 494 504 514 524 535 545 602 665
**Driftutbetalningar 2311 2357 2404 2452 2501 2 551 2817 3110
***Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 237 241 246 251 256 261 288 549
Summa utbetalningar 8143 8 306 8472 8 642 8814 8991 10 207 11 269
Avgar hyresinbetalningar -2 647 -2 700 -2754 -2 809 -2 865 -2 922 -3 507 -3872
Arsavgifter brf-ldgenheter 5496 5606 5718 5833 5949 6 069 6 700 7397
exkl. moms far hushallsel och varmvatten
Arsavgifter brf-lagenheter 5609 5721 5836 5953 6071 6194 6 837 7 549
inkl. moms fér hushéllsel och varmvatten
d:o kr/m? Igh-yta 726 741 755 M 786 802 885 977

*) Amortering pa bottenlan planeras att ske med en rak amortering under kalkylperioden.
**) Dessa belopp beréknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0%, i enlighet med Riksbankens langsiktiga mal.

Beréknade utbetalningar fér drift och uppvarmning har redovisats med avdrag fér moms for kostnader hénférliga till garage, lokaler samt hushallsel och varmvatten.

**) Fastighetsskatt och fastighetsavgift, som bel6per pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststalit vérdear, ingar i anskaffningskostnaden.
Fastighetsavgiften tilkommer from ar 16 for bostadderna om ca 30 kr/m2 boarea och ar.
Hyresinbetalningar fran ar 11 férutsétter att den momspliktiga parkeringsverkamheten avvecklas.

Avskrivningar

Bostadsréttsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfért byggnadsvérde uppdelat i olika komponenter fran
férdigstéllande enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt cirka 100 ar, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning som tratt i
kraft 2014-01-01. Féreningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens Iépande utbetalningar fér drift, laneréntor, amorteringar samt
avséttning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan a ena sidan
avskrivningsplan och a andra sidan amorteringsplan samt avséttning till fond fér yttre underhall.

Fastighetsforvarvet

Bostadsrattsféreningen kommer att férvérva fastigheten Stockholm Proteinet 4 genom att képa andelarna i Lomvia Nord och Ost Ekonomiska
féreningar, vilka &r &gare till fastigheten. Fastigheten kommer att Gverforas till bostadsrattsféreningen till bokfért vérde, antingen genom en fusion
eller en 6verlatelse av fastigheten.

Anskaffningsvérdet for andelama kommer dérefter att skrivas ned och vérdet pa fastigheten att skrivas upp med motsvarande belopp. Efter dessa
atgérder motsvarar fastighetens redovisade varde marknadsvérdet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skatteméssiga vérdet, motsvarande det uppskrivna
beloppet om cirka 112 000 000 kronor. Bostadsrattsféreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld om cirka

24 000 000 kronor.
Syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata bostéder och lokaler at sina medlemmar utan begrénsning i tiden. Skulle bostadsrattsféreningen

dnda dverlata fastigheten till nagon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning.
Totalentreprenadkontrakt avseende byggnationen pa fastigheten kommer att tecknas med Veibo Bygg AB. Helégt dotterbolag till ‘f\
Nordr Sverige AB. V |
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Flerarskalkyl vid olika rénte och inflationsantaganden

Réntescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m?) i olika rénteléigen * Arsavgift (kr/m?) vid olika inflation *
Ar 1% lagre 2,80% 1% hégre Ar 1% légre 2,00% 1% hogre
1 554 726 898 1 726 726 726
2 570 741 911 2 740 741 742
3 586 755 925 3 754 755 757
4 602 771 939 4 768 771 774
5 619 786 953 5 782 786 790
6 636 802 968 6 797 802 807
11 725 885 1045 11 877 885 894
16 823 977 1132 16 - 965 977 992

*) Arsavgiften i kostnadskalkylens flerarskalkyl 6kar med 2 % per ar, vilket méjliggér avsattning till dispositionsfond. | drsavgiften ingar moms pa hushéllsel och
varmvatten. Genom att férdela bottenlanet pa olika rantebindningstider finns férutsattningar att ddmpa effekten av framtida rénteférandringar.

Uppgifter i féreliggande kostnadskalkyl &r preliminéra.

Styrelsen anséker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra férskott pa insatserna
fran képare av bostadsrattslagenheter i féreningens fastighet.

Solna 2020-11-03

Brf Haga Venue

|4
Maria Wideroth Bl R
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 3 nov 2020 for
bostadsrittsforeningen Haga Venue, orgnr 769639-2096.

Kostnadskalkylen innehaller savil kéinda som preliminira uppgifter vilka stimmer éverens
med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen limnade uppgifterna &r saledes riktiga.
Anskaffningskostnaden i kostnadskalkylen avser beriknad kostnad.

Gjorda berékningar baserade pa savil kéinda som preliminira uppgifter r vederhiftiga, varfor
var bedomning ar att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Péa grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har ¢j besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning.

Arbetena dr ej paborjade.

Stockholm 4 november 2020

Jull

Bjorn Olofsson -Olof Sjwfhol

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2020-11-04 for Brf Haga Venue
Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2020-11-02
Stadgar registrerade 2020-11-02
Utdrag ur fastighetsregistret 2020-10-21
Bankoffert 2020-11-02
Driftkostnadskalkyl 2020-10-22
Energiberidkning

Berédkning av taxeringsvirde
Situationsplan

Planritningar

Fasader

3D-rederingar



