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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SEMAFOREN

Styrelsen avger hirmed foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Férvaltningsberdttelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behodva den vid forsélining och i kontakt med din bank.




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en
bostadsritt.

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfldde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna

fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrikningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhillsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgAngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i balansrikning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
liser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning
dver lanen, hur stora de 4r, vilken rinta de har och nir det dr dags att

villkorsiandra dem.



Brf Semaforen Arsredovisning 2021
716420-2165

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-03-28.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-10-29.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Intédkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 20 071 308 (20 071 308) kronor.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Semaforen 2 och Lokstallet 1 bebyggdes 1988 och ér belagen i Norrtilje kommun.
Foéreningen bestar av 56 bostadsritter om totalt 3 571 kvm.

Lagenhetsférdelning:
4 st 1,5 rum och kok
29 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

Styrelsens sammmansdittning

Lennart Christensen  Ordférande

Goran Paulsson
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Kjell Skanz

Bengt Ulander Suppleant
Revisorer

Eva Mannerfeldt Revisor
Styrelsemditen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Under dret har I6pande reparationer utforts till en kostnad av 140 752 kronor avseende rengdring av

virmeanldggning, hissreparation, service och utbyte av expansionskarl samt service av dkgrisklippare.
Planerat underhall har utférts till en kostnad av 190 279 kronor vilket avser byte av féreningens samtliga
armaturer i trapphus, lyktstolpar, samt 6vrig belysning utomhus till LED. Kostnaden avser dven installation av

LED-belysning i porttavlorna.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 st medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 7 dverlatelser.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2022= 1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2022=483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2019 2018

3052076 3049396 3040539
407 099 687 012 707 868

20 18

879937 825937 771 937

2021 2020
Nettoomsittning 3067 332
Resultat efter fin. poster 242 672
Soliditet, % 22 21
Yttre fond 933 937
Taxeringsvirde 22 061 000 22061 000
Bostadsyta, kvin 3571 3571
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 821 821
Lén per kvm bostadsyta, kr 6281 6471
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,21 1,22
Belaningsgrad, % 84,55 86,06

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

22 061 000 21 113000

3571 3571
821 821
6471 6 648
1,06 0,92
85,00 86,30

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2021-12-31
insatser 1716 364 - - 1716 364
Upplatelseavgifter 1473 636 - - 1473 636
Fond, yttre underhall 879 937 - 54 000 933 937
Balanserat resultat 1922 369 407 099 -54 000 2275 467
Arets resultat 407 099 -407 099 242 672 242 672
Eget kapital 6399 404 0 242 672 6642 077

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanseras i ny rakning 2 518 140

Balanserat resultat 2275 467
Arets resultat 242 672
Totalt 2518 140

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
reservering till yttre

Hhg A 54 000
reparationsfond
ianspraktagande fran yttre 0
reparationsfond
i ny rdkning 6verfores 2464 139

2518140

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3067 332 3062921
Rorelseintikter 110 6
Summa rorelseintikter 3067 442 3062927
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 688 349 -1 625 861
Ovriga externa kostnader 7 -246 298 -120 685
Personalkostnader 8 -298 702 -305 853
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -323 376 -323 376
Summa rorelsekostnader -2556 725 -2375775
RORELSERESULTAT 510 717 687 152
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 6 590 4 683
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -274 635 -284 736
Summa finansiella poster -268 045 -280 053
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 242 672 407 099
ARETS RESULTAT 242 672 407 099
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 26 529 046 26 852 422
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 26 529 046 26 852 422
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 529 046 26 852422
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 4 807 19 067
Ovriga fordringar 11 56 615 85817
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 66 675 114982
Summa kortfristiga fordringar 128 097 219 866
Kassa och bank
Kassa och bank 3048 927 3333499
Summa kassa och bank 3048 927 3333499
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3177024 3553365
SUMMA TILLGANGAR 29 706 070 30405787
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Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3190 000 3190 000
Fond for yttre underhall 933937 879 937
Summa bundet eget kapital 4123937 4069 937
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2275 467 1922 369
Arets resultat 242 672 407 099
Summa fritt eget kapital 2518 140 2329 467
SUMMA EGET KAPITAL 6 642 077 6 399 404
Avsdttningar
Avsittningar 30 094 30 094
Summa avsédttningar 30 094 30 094
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 527 966 22430 963
Summa langfristiga skulder 527 966 22 430 963
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21902 634 678 187
Leverantorsskulder 87 567 421 007
Skatteskulder 2488 5239
Ovriga kortfristiga skulder 35018 58 145
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 478 226 382 747
Summa kortfristiga skulder 22505933 1545 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 706 070 30405 786
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Semaforen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiakter 2021 2020
Ej placerbara intékter 110 0
Hyres-/avgiftsbortfall garage 0 -3900
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats 0 -6 160
Hyresintakter, p-platser 115940 128 640
Inkassoavgift 180 0
Pantforskrivningsavgift 476 0
Pdminnelseavgift -180 600
Tvittstugeavgifter 6710 6 696
Arsavgifter, bostider 2933 496 2 933 496
Ores- och kronutjaimning 0 6
Overlatelseavgift 10710 3549
e o 306092
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
B’esiktning och service 7731 6703
Energideklarationer 28 125 0
Lopande reparationer och underhall 140 752 74322
Serviceavtal 15 425 20973
Stadning 20 338 22775
Yttre skotsel 106 750 19 730
Summa ’319 121 144 503
Not 4, Reparationer 2021 2020
Planerat underhall 190 279 254 838
Summa 190 279 254 838
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 86 988 78 467
Fjarrvirme 458 450 0
Sophdmtning 60 772 56 344
Uppvéarmning 0 396 520
Vatten 381 604 501 800
Summa 987 814 1033131
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsdkringar R | 56 502 59210
Fastighetsskatt 66 183 66 183
Kabel-TV 64 180 64 180
Sjalvrisker 4271 3816
Summa’ - 191 136 193 389
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader | 1171 543
Ekonomisk forvaltning 90 291 52 533
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 626 0
Forbrukningsmaterial 107 016 45950
Revisionsarvoden 2 500 1875
Ovriga externa tjinster 20976 0
Ovriga forvaltningskostnader 17718 19 784
Summa : " 246 298 120 68’5
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
AMEF enl avtal | -11110 0
Lon ovrigt 197 800 196 450
Sociala avgifter 46 862 44 953
Styrelsearvoden 48 000 48 000
Ovriga arvoden 17 150 16 450
Summa 298 702 305 853
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut | 274 635 284736

Summa 274 635 284 736
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 32515704 32515704
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32515 704 32515 704
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 663 282 -5 339906
Arets avskrivning -323 376 -323 376
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -5 986 658 -5 663 282
Utgaende restvirde enligt plan 26 529 046 26 852 422
I utgdende restvirde ingdr mark med 178 075 178 075
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvirde mark 4 461 000 4 461 000
Summa 22 061 000 22 061 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 20783 20783
Ovriga fordringar 35832 65 034
Summa 56 615 85817
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsdkringspremier 47 560 0
Kabel-TV 16 045 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 114 982
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3070 0
Summa 66 675 114 982
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Not 13, Skulder till kreditinstitut

Arsredovisning 2021

Langivare Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2023-12-11 1,09% 1042710 | 1523 596
SBAB 2022-12-06 1,23% 7014445 7096 527
SBAB 2022-12-06 1,23% 7359000 7393000
SBAB 2022-12-06 1,23% 7014445 7096 527
Summa 22430600 23109150
Varav kortfristig del 21902634 678187
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
Not 14, Stillda sdkerheter
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 34279 000 34279 000
Summa . | 34279 000 34279 000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
0 . L6 06s e
Forutbetalda avgifter/hyror 253 698 254218
Uppl kostn renhallningsavg 29 812 14 162
Uppl kostn réantor 64 254 66 004
Uppvarmning 91 652 40712
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22745 0
Summa 478 226 382 747






Brf Semaforen
716420-2165

Ly /

“ pafer

Arsredovisning 2021

Ort och datum

e
A

Lennart Christensen
Ordférande

P

< e
g i, » I e e
Rt ik A et o

Goran Paulsson

Y e

Ingvér Persson

T D
Min revisionsberittelse har limnats = © <<

Kj eIt Skanz V

A Flan o A 20
Fva Mannerfeldt

Revisor






