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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kungsberget Ski Apartments 3 med organisationsnummer 769639-7491 som
registrerats hos Bolagsverket 2021-03-29 har enligt stadgarna till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder och mark till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.
Bostadsratt dr den ritt i foreningen som den medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Fér att kunna tréffa upplatelseavtal i enlighet med 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for projektet. Berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér den ekonomiska planens upprattande kdanda
férhallanden (november 2022).

Féreningen har forvérvat fastigheten Kungsberg 57:52(ca 6533 m2 ) i Sandviken Kommun. Férvérvet av
fastigheten har skett genom att férvéarva bolaget Framfarten AB som vid kpeavtalets datum &dgde
fastigheten. Dérefter transporterades fastigheten till Bostadsrattsféreningen Kungsberget Ski
Apartments 3. Framfarten AB likvideras darefter och detta kommer ske fére inflyttning. Férséljning av
fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsfirening (bolagsombildning) har prévats av Regeringsratten
2006-05-03. Fér dét fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Det skattemissiga vérdet for
fastigheten berdknas uppga till 8 miljoner kronor.

Projektets bygedel har upphandlas som totalentreprenad enligt ABTO6 med fast arvode av Korsnds
Trahus AB.

Ldgenheterna dr fordelade i 14 st huskroppar och husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrétterna kan ske. Bygglov for bostédderna &r beviljat, startbesked &r beviljat och

bygget pagar.

Berdkning av féreningens &rliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i november 2022,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Kungsberg 57:52 (6533 kvm)
Detaljplan: Kungsberget Hyllan, Akt: 2181K-P12/5
Servitut/GA: Fastigheten ingér | Sandviken Kungsberg GA:11 & Sandviken

Kungsberg GA:12. Fastigheten belastas av ledningsrétt 2181K-
2021/79.1 och 2021/79.2

Adress: Nedre Angsvigen 37 A-D,39 A-D,41 A-D,43 A-D,45 A-D,47 A-D,49 A-D

Koemmun: Sandviken Kommun

BYGGNAD

éyggnadstyp: 28.st ldgenheter fordelade pa 14 st huskroppar i 2 vaningshus, med 2 st l&genheter

i varje huskropp.
Byggnadsar: 2022

Bostdder: 28 st bostider om BOA ca 46 kvm/st. Totalt BOA ca 1288 kvm. Till varje ldgenhet hér
: ett externt skidférrdd om ca 0,4 kvm. Ligenhetsytor dr uppmétta pa ritning. 3
garderober ingér per ldgenhet.



BYGGNADSBESKRIVNING

Antal vaningar
_Grundléggning
Stomme

Tak

Fasad
Ytterta‘k
Uppvdarmning
Fénster
Légenhetsddrrar
Tréppa
Brevlador

Férrad

2 véﬁingar ovan mark
Piatta av betong
Birande védggar av trd, bjélklag av trad
Takkonstruktion av trd
Tra

Papp

Fijdrrvarme

3-glas

Dérrar i trd och glas
Utvandig furutrappa
Inga brevlador

Ca 0,4 kvm skidforrad

LAGENHETSBESKRIVNING

Entré/Hall

Kok

Badrum

Ovriga rum

Ovrigt

Klinker, mélade vaggar & tak, uppvarmning via radiatorer.

Parkett, spishill, inbyggnadsugn, kyl/frys, diskmaskin, micro, fldkt, skap
& biankinredning, stéankskydd av kakel samt uppvarmning via radiatorer.

Kakel/klinker pa golv & vdggar, tvattstall, we-stol, samt uppvdrmning via
komfortvirme (el), kombimaskin tvatt/tork

Parkettgolv, malade viggar & tak, uppvarmning via radiatorer

Bostaderna har mébelpaket som ingar.



2. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Senast en manad fére inflyttning kommer definitivt inflyttningsdatum att meddelas.
Inflyttning ar planerad till december 2022 och februari 2023.

Upplatelseavtal tréffas sedan Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan
vilket berdknas ske Q4 2022. Upplatelse berdknas att ske nér slutgiltig kostnad for
projektet bestdmts pa foreningsstamman. -

3. FORSAKRING OCH GARANTIER
FULLVARDESFORSAKRING

Féreningen avser att halla fastigheten fullvardesférsakrad inklusive styrelseansvarsférsékring.
Varje bostadsrittsinnehavare bor ha en egen hemférsakring med bostadsréattstilldgg som
berdknas uppga till ca 150-200 kr/man per bostad.

4. TAXERINGSVARDE

Fastigheten saknar vid denna ekonomiska plans upprattande taxeringsvirde. Nedan
angivna taxeringsvirde har beriknats med hansyn till Skatteverkets anvisning for
beridkning av taxeringsvirde for flerfamiljshus 2022-2024. Fastighetens taxeringsvarde
faststills slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har genomférts.

Beréknat taxeringsvérde for:

Mark ‘ 1.530.000 kr -

Bostdder 10 600 000 kr
Summa Taxeringsvarde 12 130 000 kr

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN

6.1 B‘ER,&KNA'D KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV AV FASTIGHETEN

_ Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér inkdp av tomt, inklusive stdmpelavgifter, entreprenadkostnader, bygglov,

konsultkostnader, anslutningsavgifter, besiktning och en likviditetsfond om 35 000 kr. Slutlig kostnad bestéms vid
slutbesiktning

-Kopeskilling mark och aktier 8.590.120 kr
-Totalentreprenad 28.485.880 kr
-Lagfart ' 36.000 kr
-Stdmpelskatt 250.000 kr
-Féreningshildning 50.000 kr
-Ovrigt {anslutningar, vagar, markarbeten, besiktning, konsultarvaden) 9.561.000 kr
Anskaffningskostnad 46.977.000 kr
Kassa/likviditetsfond : 35 000 kr

Ait finansiera 47.012.000 kr




6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 11.592.000 kr
Insatser : , 35.420.000 kr

Summa finansiering 47.012.000 kr -

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Lan Y Belopp Ranta Amortering Summa
bindningstid kronor procent kronor ar kronor kronor
3 man 5.796.000 4,00 231.840 50 115.920 347.760
3 man 5.796.000 4,00 231.840 50 115.920 347.760
Summa ar 11.592.00 4,00 463.680 50 231.840 695.530

Sakerhet for féreningslan utgdrs av pantbrev | fastigheten. Rintekostnaden dr beréiknad utifran indikativ kalkyl fran bank vid
tidpunkten for denna ekonomiska plans faststillande { november 2022). Amorteringen &r beréiknad med 2% érligen vilket blir
231.840 kr per ar, Foreningens lan kan komma att delas upp och férdelas Gver andra bindningstider &n de som anges ovan,
Detta under férutsittning att det gynnar forningens ekonomi. :

Summa kapitalkostnader 695.530 kr

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokfdringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att
tillimpa linjar avskrivning i sin redovisning. Foreningen bedéms géra redovisningsmaéssiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 27.999.832

Avskrivningsbelopp: ' : 279.998

Féreningens arsavgiftsuttag técker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande summan av féreningens arliga amortering samt avsattning till fond for yttre
underhéll. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del
av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften. | avskrivningsbeloppet ingar inte kostnad fér
byggnation av viig upp till bostidderna som ligger pa samfalld mark. Dérav skiljer
avskrivningsbeloppet mot entreprenadkostnad.

Summa avskrivningar (tacks ej av drsavgiftsuttag) 279.998
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7.2 _Driftskostnader

Bedémda driftskostnader ar 1

Kostnad ' | kr kr/kvm
El (inklusive elnat) 54.096 42
Viarme ; 87.584 68

- Vatten & avlopp 48.944 38 (Samfillighet)
Vigunderhall 14.168 11 (Samfillighet)
Sopor 18.032 14 (Samfallighet)
Kabel TV, Datanét 43.792 34

. Forsakringspremier. 23.184 18
Ekonomisk/teknisk fory 32.200 25
Styrelsearvode/ revision 12.880 10
Ovrigt 19.320 15
Avsittning underhallsfond 83.720 65
Summa driftskostnad . 437.920 ‘ 340

Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren férekommer, liksom att det
berdknade virdet fér enskilda poster kan bli hégre eller lgre. Drifiskostnader antas &ka i takt med den bedémda
inflationen. ‘

SOPHANTERING

Hanteras i samfallighet inom omradet

UPPVARMNING OCH EL

Uppvirmning via fjirrvirme ingér i ovan bendmnd driftkostnad och ingdr saledes i arsavgiften.
Elkostnad ingdr likasd i drsavgiften. Kostnaderna ar berdknade efter schablon och kan komma

~att Justeras om forbrukningen dverstiger schablon férbrukning.

TV/BREDBAND .

Till varje ldgenhet dr TV/Bredband och telefoni indraget. Kostnad for kabel TV och bredband
ingar i arsavgiften.

VATTEN OCH AVLOPP

Hanteras via samfillighet och ingar i arsavgiften.

Summa driftskostnader 437.920 kr



7.3 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Nyproducerade bostader (tillimpas pa byggnader med vérdedr 2012 eller senare) &r befriade fran
fastighetsavgift de 15 forsta aren. Efter genomférd fastighetstaxering berdknas féreningens
byggnad fa vardedr 2022 eller senare efter att sarskild fastighetstaxering skett.

7.4 Fondavséittningar' och avskrivningar

FON DAVSATI'NINGAR_

Avsédttning till y‘ttre underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske enligt underhallsplan.
Eftersom byggnaderna pa fastigheten dr nyproducerade forvéntas inget yttre underhall uppsta
inom narmaste 5-10 &ren. | avvaktan pa att underhallsplan har uppréttats gors en schablonméssig
avsittning till underhalisfond om 65 kr per kvm BOA. Denna avsdttning ar uppférd under
driftkostnader i denna ekonomiska plan.

Summa avsattningar (ingir i féreningens beriknade driftkostnad) 83.720
(Summa féreningens drliga utgifter inklusive avskrivning) 1.413.438 kr

SUMMA FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER 1.133.440 kr

8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter : ' 1.133.440 kr

Summa intdkter - ‘ : 1.133.440 kr



9. BOSTADSFORTECKNING

Nedre- Storlek Yta Arsavgift Andelstal Insats
Angsvigen o (kvm) | kr/kvm kr/ar % kr

37A 3rok -46 880 40480 3.571 . 1.265.000
378 3rok - 46 880 40480 3.571 1.265.000
37C 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
370 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
39A 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.00_0
398 ‘ 3 rﬂk 46 . 880 40480 3.571 1.265.000
30C 3rok 46 880 40480 3,571 1.265.000
SQD . 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
A1A 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
41B ‘ 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
41C 3 rok 46 880 40480 3.571 - 1.265.000
4‘10 3rok 46 ' 880 40480 3,571 1.265.000
43A 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
43B 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
sc 3 rok 46 820 40480 3.571 1,265.000
43D 3 mk, l_ 46 880 40480 3.571 | 1.255.000
45A ) 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
4§B 3rok '46 830 40480 3.571 1.265.000
45C 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
45D 3 rok 46 880 40430 3.571 ‘ 1.265.000
47A - 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
478 3 rok 46 880 40430 3.571 1.265.000
47¢C 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
47D 3 rok 46 880 40430 3.571 1.265.000
49A ; 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
458 - 3rok 46 880 40480 3.571 1.265.000
49C 3 rok 46 880 40480 3,571 1.265.000
49[) 3 rok 46 880 40480 3.571 1.265.000

Summa 1288 : 1.133.440 100.00% 35420000

Andelstalet dr berdknat utifrin berdknad boarea. Férrad, uteplats och tomt utgdr ej grund fér berdkning av andelstal.



10. NYCKELTAL

kr/kvm

Anskaffningskostnad 36.473 kr
Féreningens lan, ar 1 9.000 kr
ff.{} Genomsnittlig insats 27500 kr
o
SI,,‘: Genomsnittlig upplatelseavgift Okr
& Arsavgift, &r1 880 kr/kvm
gy
o Driftskostnader, &r 1 340 kr/kvm
o
t\‘
‘ Kassafldde 65 kr/kvm
Avsittning underhall 65 kr/kvm
Avskrivning 217 krfkvm
11. EKONOMISK PROGNOS
AR 1 AR2 AR3 AR 4 ARS ARG AR11 * | AR16 -
RE\NTOR. 463.680. 454.406 445.332 436.060 426.786 417.512 371.144 324776 '
AMORTERING . 231.840 231.840 231.840 23i.840 231.840 231.840 231.840 231.840 -
DRIFTSKOSTNADER -437.920, ‘ 446.678 455,612 464,724 474.019 4383.499 533.322 589.382 .
AVSKRIVNINGAR 275,598 279,998 279.998 279.998 279.998 279.998 . 279.998 -279.998
FASTIGHETSAV-GIFT [ O 0 0 0 0 0 0 59.668 |
SUMMA UTGIFTER 1.413.438 1.412.922 1.412.782 1.412.622 1.412.643 1.412.849 1,416,804 1.485.664 .
INKLUSIVE ' ' ’ e
AVSKRIVNINGAR-
SUMMA UTGIFTER 1.133.440 1;132.924 1132784 1.132.624 1.132.645 1.132.851 1.136.806 1.205.666
ARSAVGIFTER 1.133.440 | 1.132.924 1.132.784 1.132.624 1.132.645 1.132.851 1.136.806" _1;2{)5.666
SUMMA KASSAFLODE | 83.720 85.394 87.102 88.844 50.621 92.433 102.053 112.675
ACUMULERAT 83.720 169,114 ' 256.216 345.060 435,681 528.114 ) 630.167 - 742,842
_KASSAFLODE - - o ® : :
RANTEANTAGANDE, | 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% | A%
GENOMSNITT ‘ : : i '
- INFLATIONSTAGANDE 2% . 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

O Fdreningen ska enligt lag gbra bokfdringsmissiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar paverkar foreningens bokféringsméssiga
resultat men ej dess likviditet, varfér denna post dr redovisad p& ovan sitt. Féreningen avser att skriva av fastigheten linjért dver 100 ar.

P& motsvarande sétt 4r amorteringar en post som paverkar foreningens likviditet men ej dess bokforingsméssiga resultat och har saledes

inkluderats i prognosen. Féreningen amorterar cirka 2% &rligen. Féreningen tillimpar K2 regelverket i samband med uppréttande av

drsredovisning.




12. KANSLIGHETSANALYS
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13.KASSAFLODESANALAYS

RESULTATPROGNOS BELOPP | KRONOR NYCKELTAL

Arsavgifter 1.133.440 880 kr/kvm

Hyresintakter

lokal/bostad

Ovriga intdkter

SUMMA INTAKTER 1.133.440

Driftkostnader (ink 437.920 340 kr/kvm

avsattning underhall)

Reparation & underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar 279.998

Rdntenetto 463.680

SUMMA KOSTNADER 1.181.598

ARETS RESULTAT - 48.158

Avsédttning underhall 83.720

Kassaflodesprognos

Summa intadkter 1.133.440

Summa kostnader 1.181.598

Aterforing avskrivningar | 279.998

Kassaflode fran I6pande | +231 840 180 kr/kvm

drift

Amorteringar 231.840

Investeringar

Summa kassafléde 83.720 65 kr/kvm
Area

Bostadsarea 1288

Totalarea 1288




14.SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattsinnehavaren skall erligga insats och i férekommande fall upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits eller, vad géller upplatelseavgift, som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift, kan i enlighet med féreningens
stadgar, tas ut efter beslut av styrelsen. For bostadsrétt i féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, drsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvigs s3, att den i férhallande till bostadens andelstal kommer att motsvara
vad som beléper pa bostaden av féreningens I6pande kostnader och utgifter samt dess
avsattning till fond. ‘

2. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsldget som bor kréva
héjningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

- 3. Bostadsratternas insatser grundar sig pé bostadernas bedémda marknadsvirde. Angiven
boarea avser area uppmitt pé ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar ej de faststdllda insatserna.

4. Féreningens forvéry av aktier i ett bolag vars huvudsakliga tillgang &r fastigheten, far till
effekt att en viss negativ skattekonsekvens kan komma att uppkomma om husen i en
framtid ombildas till &ganderétter. :

s, Bostadsréttshavarna svarar sjdlva for att halla egna ytor sasom samtliga inre ytor, tradgard
och.altaner i ett gott skick.

6. Bostadsrattshavare skall utan sdrskild ersdttning hélla bostad och tomt tillgénglig under
ordinarie arbetstid fér entreprenérs utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra
arbeten.

7. De’i denna ekonomiska plans limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdkningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska
planens upprittande kinda férutsattningar. |



&
$eb fgci'an Stehlin

8. | &vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 2022-11-14

F&r Bostadsrattsféreningen Kungsberget Ski Apartments 3

™

\\ Tove Stehlin Thorbjérn Bjérek




Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka f6r det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Kungsberget Ski Apartments 3,
organisationsnummer 769639-7491, daterad 2022-11-14 far harmed avge foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgéingliga
handlingar och 1 6vrigt med férhdllanden som &r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som ar
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
beréknad.

Vi anser att férutsétiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi har inte ansett det nddviindigt for var bedémning av planen att bestka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockhelm 20221 1-
% Y/ /7 > g -
y 4 P

/ Claes Mérk ' - Anders Ubg”

Jur.kand, Civ.ek.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl 2021-08-23

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvérde

Bygglov 2020-01-29 startbesked 2020-08-28
Entreprenadavtal Korsnés Trihus AB 2022-03-01
Laneoffert Swedbank 2022-11-14

Kopebrev

Aktiedverlatelseavtal 2022-01-20



