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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VALHALL MORA

Styrelsen avger hirmed foljande arsredovisning {or rikenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansridkning

Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttstéreningen och
tastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsdret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen 4r akta eller odkla eftersom det senare

medfor skattekonsekvenser for den som Ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

[ resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller torlust under rikenskapsaret. Du kan ocksd
se var foreningens intikter kommit ifrin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pi en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar inncbér alltsd inte
nigot utfléde av pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ir sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhillsfond
och ackunulerade ("balanserade”) vinster eller farluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som édr "balansen” i balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som liser arsredovisningen ska i mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel 3 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver linen, hur stora de ir, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET .
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detla.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

'greningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita

bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1963-08-08.

Fireningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-10.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Stranden 21:8 bebyggdes 1963-64 av Byggnadsfirman Anders Dids AB och dr
belagen i Mora kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 27 ligenheter och 2 lokaler.
Lokalerna dr hyresritter. En lokal anvinds av féreningen. Dessutom finns 25 p-platser.
Ligenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kak/kokvri

9 st 2 rum och kok/kokvra

9 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 691 kvim Total lokalyta: 181 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvin

Outhyrd lokal 51,3 -

4ay 15
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Forsikring
Fastigheten dr forsikrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.

Styrelsens sammanséttning
Ove Rongard Ordférande
Maria Lindqvist ~ Sekreterare

Jan Sparr Kassor
Victoria Sparr Ledamot
Ulrica Persson Ledamot

Mats Danielsson  Suppleant
Lars Lindqvist Suppleant
Anita Andersson  Suppleant

Revisorer
Maria Aronsson  Revisor

Hyrije Ajeti Revisorssuppleant

Valberedningen
Tomas Eklund

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30 rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
2006/2007 Ombyggnad/byte tak och ventilation samt utbyte fénster och fonsterdérrar.
2010/2011 Bytetill sakerhetsdorrar.

2011/2012 Montering motorvarmare.

2013/2014 Renovering tvittstuga/torkrum

2015 Renovering av carport

2016 Byte av lassystem

2019 Installation av portkodlas och automatiska dorréppnare
2019/2020 Stambyte

2020/2021 Byte av vdarmevixlare

2020/2021 Bastun renoverades
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Styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantriden.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ddr lagenhetstorteckningen ingar, har utférts av Simpleko AB.

Fastighetsskatseln har ombesdrjts av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e &r).

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 44 121 kronor.
Inga reparationer enligt underhallsplan har utforts.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rikenskapsirets slut fanns det 39 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1353122 1326468 1305313 1248374
Resultat efter fin. poster 204 402 81133 -4750255 -1564044
Soliditet, % -211 -217 -177 -50
Yitre fond ) 315917 308 001 154 001 777 610
Taxeringsvirde 10760000 8897000 8897000 8897000
Bostadsyta, kvm 1 691 1691 1691 1691
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 737 738 719 701
Lin per kv bostadsyta, kr 5348 5490 5632 2159
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,58 1,62 2,04 1,93
Belaningsgrad, % 409,26 391,61 376,21 139,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-06-30 arsresultat  Ovriga poster  2022-06-30
S - 23990 o T e
Fond, yttre underhall 308 001 - 7916 315917
Balanserat resultat -6 979 740 81133 -7916  -6906 523
Arets resultat 81133 -81 133 204 402 204 402
Egetkapital 6466617 0 204402  -6262215

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat -6 906 523
Arets resultat 204 402
Totalt -6 702 122

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eservering fond fér yttre 154,000
underhall
Balanseras i ny rakning -6 856 122
-6 702 122

Arsredovisning 2021/2022

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021/2022

Resultatrakning

Not 2021-07-01-  2020-07-01 -

o
2022-06-30 2021-06-30

Rarelseintikter 2
Nettoomsittning 1353122 1326 468
Rérelseintdkier -1 16801
Summa rorelseintikter 1353121 1328 369
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-4 -696 541 -803 132
Ovriga externa kostnader 5 -89 634 -95 196
Personalkostnader 6 -57 035 -35739
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -160 848 -160 848
Summa rorelselcostnader -1 004 057 -1094 915
RORELSERESULTAT 349 064 133 454
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -144 662 -152 321
Summa finansiella poster -144 662 -152 321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 204 402 81133
ARETS RESULTAT 204 402 81133
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Balansrakning

Not 2022-06-30 2021-06-30
Tillgangar
Anliggningstiligingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 7 2070028 2230 876
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2070028 2230876
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 070 028 2230876
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 15 641 -4 624
Ovriga fordringar 8 6948 9 450
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 45 653 44 284
Summa kortfristiga fordringar 68 242 49110
Kassa och bank
Kassa och bank #34 850 737 490
Summa kassa och bank 834 850 737 490
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 903 092 786 600
SUMMA TILLGANGAR 2973120 3017 476
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10av 15

Arsredovisning 202172022

Not 2022-06-30  2021-06-30
123 990 123 950

315917 308 001

439 907 431 991

-6 906 523 -6 979 740

204 402 31133

-6 702122 -6 898 607

-6 262 215 -6 466 617

10-11 2 000 000 5352 403
2 000 900 5352403

7043 223 3930 820

19 830 31241

-3116 -1 889

2529 -256

12 172 869 171774
7235335 4131690

2973120 3017476



Brf Vathall Mora Arsredovisning 2021/2022
784400-0229

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Valhall Mora har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allminna ridd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre {oretag,

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ckonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomad ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,22 %
Om- och tillbyggnad 3,33-5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anligeningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pd balansdagen

har ett lagre virde 4n anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond fér ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa fdreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pi ett r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikt dvernattningslagenhet
Hyresintikter forrad
Hyresintakter, p-platser
Intiktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Planerat underhill

Summa

Not 4, Driftkostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband
Serviceavtal
Sophdmtning
Stidning enligt avtal
Stidning utéver avtal
Uppvédrmning ’
Vatten

Yttre skotsel

Summa

12 av 13

Arsredovisning 202172022

2021/2022
54 985

1 428

44 158

0

1245 504

7 046

1353 121

2021/2022

44 121
0
44121

2021/2022

54 499
33827
34 814
41111
12071
48 647
38 789
12 066
250232
63 370

62 994

652420

2020/2021
21244
0

44 640

1 469

1248 484
15470

1328 369

2020/2021
==
146 084
196 833

2020/2021
......... 4399
39 354
32024
39871
12178

44 384
38825

8 662

240 752

58 701

47 553
606 299
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Not 5, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvoden

Summa

Not 6, Personalkostnader
Loner e
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

(vriga personalkostnader

Summa

Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgaende restviirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

13 av 15
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2021/2022 202072021
48 780 46 611
5248 20 375

2 000 2000

30 606 26 209

89 634 95 196
2021/2022 2020/2021
20 100 0
8735 7539

28 000 25 000

200 200
57035 35739
2022-06-30 2021-06-30
5181 086 5181 086
5 181 086 5181 086
-2950 210 -2 789 362
-160 848 -160 848
-3 111058 -2 950 210
2070028 2230876
106 000 106 000

8 962 000 7 369 000
1798 000 1528 000
10 760 000 8 8§97 000
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Not 8, Gvriga fordringar
Kortfristiga fordringar hos anstillda
Skattekonto

Summa

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

(vriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 10, Skulder till
kreditinstitut
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsédndringsdag

2024-12-01
2022-07-02
2022-12-01
2022-12-30
2022-06-22

Arsredovisning 2021/2022

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsir.

Lin med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid férfall.

Not 11, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

14 av 15

2022-06-30 2021-06-30
: S

6 948 0

6948 9 450
2022-06-30 2021-06-30
20182 19 407
12327 12 063

10 340 9834

2 804 2980
o 2
Rintesats Sluld Skuld
2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
1,54% 2000000 2000000
L60% 1690820 1770820
1,54% 1552403 1632403
L60% 1800000 1880000
1,55% 2000000 2000 000
9043223 9283223

7043223 3930820
2022-06-30 2021-06-30
9 645 000 9645 000

9 645 000 9 645 000
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Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-06-30 2021-06-30
eriknade uppl, sociala avgifcr N S - .
Beriknat revisionsarvode 4000 3 000
El 6228 4 864
Forutbetalda avgifter/hyror 107 901 107 396
Loner 23700 23 700
Sociala avgifter 0 7 200
Utgiftsrantor 15171 16 979
QOvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8869 8635
Summa S 172 869 171774
Mora 2022 _ /] 2§

Ort och datum

Q- Pieoir Jlavs fuidy s €

Ove Rongard Maria Lindqvist
Ordfoérande Sekreterare
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L
‘ ! Ulrica Persson

Jan Sparr

Kassor

Ve b

Victoria Sparr

-

Min revisionsberittelse har limnats 2022 - 1L _ 03

Maria Aronsson

Revisor
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