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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skogslangtan, org. nr. 769635-6398, med sate i Huddinge kommun
registrerades hos Bolagsverket 2017-11-16, Féreningen andamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt
lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (akta bostadsratts-
forening). Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa foreningens fastigheter uppfora totalt 51 st par
och studiohus med en lagenhetsyta om 5 576 m? Upplatelse av bostadsratterna sker under kvartal 4
2022 och inflyttningen startar under kvartal 1 2023. Byggnaderna ligger i sddant samband att en
andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara
fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Solvinkeln Invest 1 AB, org. nr. 559117-0930 har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osélda lagenheter.
Bolaget har aven garanterat féreningen de éarliga tillskott som tas upp i denna

ekonomiska plan.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens éarliga driftskostnader och
ovriga berakningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Bedomningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av féreningens

fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning:

Adress:
Kommun:
Upplatelseform:
Markareal:
Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:

Byggnadsér:

Byggnadstyp:
GA:

Servitut:

Glado 47:1, 47:2, 48:1-48:3, 52:1-52:3, 53:1, 53:2, 59:1, 59:2, 60:1-60:3,
61:1-61:3

Osterangsvégen 11, 13-25 Kopparvagen 1, 3, 5, 7

Huddinge

Aganderatt

18 528 m®

5576 m?

51 st bostadslagenheter

2021-2022

Parhus och studiohus

Fastigheterna ingér inte i ndgon gemensamhetsanlaggning
Officialservitut, Formén, 0126K-16827.1

Officialservitut, Formén, 0126K-16827.2
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Officialservitut, Last, 0126-16827.1

Officialservitut, Last, 0126K-16827.2
Detaljplan: Gladé Kvarn 2011-12-05 Akt 0126K-15787
Status Projekt: Byggnation pagar

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Tra

Mellanbjalklag: Tra

Yttervaggar: Trafasad med stdende och liggande falspanel
Yttertak: Plattak i svart kulor

Fonster: 3-glasfonster i tra med aluminiumram

VA: Kommunalt vatten och avlopp. Enskild matare
Uppvarmning: Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvérme
Ventilation: Mekanisk franluft

Media: Tv, telefoni och data via fiber

Parkering: Tvé parkeringar per parhus samt en per studichus
Avfall: Gemensam utvandig behallare

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Malade gipstak

Véggar: Méalade vaggar

Innerdorrar: Vita slata, fabriksméalade

Foder och lister: Vita slata, fabriksmélade

Golv: Hardat enstavigt ekgolv

Forvaring: Garderober till forvaring placeras enligt bofaktablad

Kok: Kokssnickerier med stenbénkskiva. Kyl/frys, spis med flakt, diskmaskin.
Rostfria vitvaror som standard. Mélade vaggar och tak.

Badrum/wec: Kakel p& vaggar samt klinkergolv. Kommod och tvattstall med spegel.

Tvattmaskin och torktumlare eller kombimaskin.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bér darfor inte foreligga inom dverskadlig framtid.
For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till underhallsfond med
40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhéllet av lagenheterna

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kénda.
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2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhorande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2021 - 2023, berdknats till 94 407 000 kr, varav 28 203 000 kr avser mark och
66 204 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berakning har vi antagit typkod 230.
Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavagift i 15 ar. Frdn och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erlaggas, se narmare

prognos och kénslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNIGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom forvéarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheterna Huddinge Glad¢ 47:1, 47:2, 48:1-48:3, 52:1-52:3, 53:1, 53:2, 59:1, 59:2, 60:1-60:3,
61:1-61:3. Fastigheterna dverlats sedan till féreningen genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
foreningen i framtiden skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att ligga till

grund for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 127 526 996
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 160 102 254
Lagfart & Pantbrev 1745 750
Summa 289 375 000 kr
Dispositionsfond 100 000
Summa 289 475 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet ar 30 795 000 kr
**Entreprenadform: Totalentreprenad




4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 64 000 000
Medlemmarnas insatser vid forvary 202 975 000
Upplételseavgifter 22 500 000
Summa 289 475 000 kr

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan inte raknat pa4 ndgon amortering under ar 1-5, darefter sker
amorteringen enligt en 95-arig serieplan, se narmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar i denna ekonomiska plan med att foreningens |an far en snittranta om 4,50 %, i den
offert som féreningen fatt i samband med upprattandet av ekonomiska planen ligger snittrantan pa
3,60 %. Eventuellt dverskott mellan berdknad ranta och den faktiska ranta som foéreningen far nar lan
upptas berdknas ga till amortering eller till kassa.

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppgé till ca 1% av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 1198 300 kr per 8r. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 4,50 % 2 880 000
Driftskostnader* 422 000
Administration forvaltning 45 000

Renhallning 107 000

Forsakring 80 000

Lopande underhall 30000

Revisor 10 000

Tv/bredband 150 000

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr / m?)** 223 040
Summa kostnader 3525 040 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamférelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre @n det uppskattade vardet. Driftkostnaderna bygger pa att medlemmarna
ombesorjer all fastighetsskotsel.

** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1% av taxeringsvérdet
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5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar
Tillskott utvecklare
Summa intakter

2 819700
705 340
3525 040 kr

6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area Biarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? m? % kr kr kr kr kr/man
1 132,0 2,2960% 4995 000 500 000 5 495 000 64 740 5 395
2 132,0 2,2960% 4995 000 500 000 5 495 000 64 740 5 395
3 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2695 000 32 340 2695
4 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5 395
5 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5 395
6 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2 695 000 32 340 2 695
7 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5 395
8 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5 395
9 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2695 000 32 340 2 695
10 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5395
1 132,0 2,2960% 4 695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
12 24,0 24 1,1469% 2 395 000 300 000 2695 000 32 340 2695
13 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5395
14 132,0 2,2960% 4 695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
15 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2695 000 32 340 2695
16 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5395
17 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
18 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2695 000 32 340 2695
19 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5 395
20 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5 395
21 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2695 000 32 340 2 695
22 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5 395
23 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
24 24,0 24 1,1469% 2395 000 300 000 2695 000 32 340 2695
25 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295000 64 740 5395
26 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
27 24,0 24 1,1469% 2 395 000 300 000 2 695 000 32 340 2695
28 132,0 2,2960% 4795 000 500 000 5295 000 64 740 5 395
29 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5 395
30 24,0 14 1,1278% 1195 000 300 000 1495 000 31800 2650
31 138,0 21 2,3385% 5 495 000 500 000 5995 000 65 940 5 495
32 140,0 21 2,3385% 5 495 000 500 000 5995 000 65 940 5 495
33 138,0 21 2,3385% 5295 000 500 000 5795 000 65 940 5 495
34 140,0 21 2,3385% 5295 000 500 000 5795 000 65 940 5 495
35 138,0 21 2,3385% 5 495 000 500 000 5995 000 65 940 5 495
36 140,0 21 2,3385% 5 495 000 500 000 5995 000 65 940 5 495
37 132,0 2,2960% 4 650 000 500 000 5150 000 64 740 5395
38 132,0 2,2960% 4 495 000 500 000 4995 000 64 740 5395
39 24,0 14 1,1278% 1195 000 300 000 1495 000 31800 2 650
40 132,0 2,2960% 4 495 000 500 000 4995 000 64 740 5395
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Lgh Area Biarea Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? m? % kr kr kr kr kr/man
4 132,0 2,2960% 4 695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
42 24,0 13 1,1278% 1195 000 300 000 1495 000 31800 2 650
43 132,0 2,2960% 4 650 000 500 000 5150 000 64 740 5 395
44 132,0 2,2960% 4 650 000 500 000 5150 000 64 740 5 395
45 24,0 13 1,1278% 1195 000 300 000 1495 000 31800 2650
46 132,0 2,2960% 4 650 000 500 000 5150 000 64 740 5 395
47 132,0 2,2960% 4 650 000 500 000 5150 000 64 740 5 395
48 24,0 13 1,1278% 1195 000 300 000 1495 000 31800 2 650
49 132,0 2,2960% 4 650 000 500 000 5150 000 64 740 5395
50 132,0 2,2960% 4695 000 500 000 5195 000 64 740 5395
51 24,0 13 1,1278% 1195 000 300 000 1495 000 31800 2650
51 5154 422 100,00% 202 975 000 22500000 225475000 2819700 234975

Kostnaden for varme, hushallsel, VA och hemférsakring ingar inte i drsavgiften ovan.

Uppskattad varmekostnad ar 85 kr/m?

Uppskattad elkostnad 60 kr/m?
Uppskattad hemférsakringskostnad 42 kr/m?
Uppskattad vatten och avloppskostnad 210 kr/méan

6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m?

Driftkostnad i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m?/ar
Anskaffningskostnad per m?

Foreningslan per m?
Avsattning underhallsfond per m?
Avskrivningar per m?

Kassaflode per m?

40 437 kr
76 kr

506 kr
51897 kr
11478 kr
40 kr

162 kr

40 kr

*Nyckeltal dr beraknade pa den totala ytan 5 576 m? (5 154 boyta 422 Biyta)



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstamman. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som beloper
pa lagenheten.

C. Lagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009. Mindre forandringar
av arean kan dock forekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhojd samt avvikelser
gallande lagenhetsarean om +/- 5% kostnadsregleras inte.

D. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa en foreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 28§.

E. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingéar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats, terrass,
balkong och altan.

F. Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillganglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprenoren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa grund av
olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstadende arbeten.

Huddinge den :

Bostadsrattsforeningen Skogslangtan

Mikael Wiklund Mathias Haake

Peter Lundholm
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Skogslidngtan med organisationsnummer 769635-6398.
Vi avger hiarmed féljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 51 bostider. Bostiderna dr placerade sa att &ndamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
dirmed uppfyllda. Planen innehdller de upplysningar som ir av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som 4r tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad/preliminir anskaftningskostnad. Det dr var beddmning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbestk
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka l6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de lopande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokféringsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen ir vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ir
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Skogsléngtan, daterad 2022-11-19.

- Stadgar for Brf Skogslingtan, registrerade hos Bolagsverket 2019-03-08.

- Registreringsbevis for Brf Skogslingtan, daterat 2022-11-09.

- FDS utdrag, daterade 2022-11-09.

- Startbesked, olika dateringar.

- Offert finansiering, daterad 2022-09-15.

- Offert forsakring, daterad 2022-09-22.

- Beriikning av taxeringsvirden, odaterad.

- Situationsplan, odaterad.

- Totalentreprenadavtal, daterat 2021-05-31.

- Avtal gillande husmaterialsatser, daterat 2021-05-05.

- Aktiedverlatelseavtal, daterade 2019-01-14 respektive 2019-08-27.

- Kopebrev fastigheter, olika dateringar.

- Transportkopsavtal, olika dateringar.

- Berikning av kostnader for avfall, odaterad.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osalda bostadsritter samt tillskott, daterad 2022-11-12.
- Miklarstatistik for Huddinges kommun, daterad 2022-11-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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