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Valkommen till Brf Gardstunet

Pa promenadavstand strax syddst om Vanersborgs centrum ligger Holméangs Hage, en ny stadsdel i kommunen.
Omradet erbjuder praktisk nérhet till arbete skolor och service. Strategiskt placerat till Trollhdttan och Géteborg
passar Vanersborg dven valdigt bra for personen som pendlar till arbete och studier. Pa platsen dar nu Holméngs Hage
blir till betade bade far och nétboskap och jordbruk bedrevs. Historien aterspeglar sig i dldre thaliga trid som sparats
och i gardsbyggnaderna vid Fredrikslund och Kéllhagen. Efter att ha fitt en kommunal markanvisning uppfér nu
Ekeblad Bostad ett nytt bostadskvarter bestdende av 36 st bostader.

Valkommen till Brf Gardstunet!

Om oss

Ekeblad Bostad AB dr en bostadsutveckiare med fokus pa att byega bostader | sma och melianstora stader runt om
landet. Var dnskan ar att ge ménniskor en chans att skapa sitt eget hem utan att behdva ge avkall pa en balanserad
vardagsekonomi. Vi bygger prisvdrda och funktionella hem i bostadsritisform, Det dr ett boende som gor att fler far
mdjlighet att vilja en modern bostad med god standard och samtidigt ha en forutsagbar privatekonomi. Bostaderna
ar nyckelfardiga och kriaver minimalt med skétsel. Vi drivs av att £ anvinda var kunskap om bostadsbyggande till att
géra skillnad — bade fér samhillet och for den enskilda manniskan.

Vad &r en ekonomisk plan

Ett parveckor innan inflyttning sker sjdlva upplatelsen av bostadsratten il dig som kopare. Innan foreningen far skriva
upplatelseavital och ta emot insatser maste styrelsen faststdila uppgifierna i en skenomisk plan. Den ekonomiska
planen &r till stora delar identiskt med kostnadskalkylen, men med den stora skilinaden att alla kostnader och tekniska
losningar nu &r kinda da projektet dr ndst intill klart. Den ekonomiska planen ska registreras hos Bolagsverket, nagot
som inte gors for kostnadskalkylen. Det &r foreningens styrelse som ska ta fram den ekonomiska planen och registrera
den hos Bolagsverket. Aven den ska granskas och intygsgivas av tva av Boverket utsedda oberoende intygsgivare. Den
ekonomiska planen delges dig som kdpare innan det &r dags att teckna upplatelseavtalet och betala den slutgiltiga
insatsen.
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Fragor

Har du fragor kring den ekonomiska planen, kdpprocessen eller nagot annat gillande Brf Gardstunet, koniakta
ansvarig méaklare for radgivning. Langst bak i detta dokurnent hittar du dven en ordlista med hegrepp och termer som
farekommer i den ekonomiska planen.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GARDSTUNET ORG. NR 769637-1397

A. INNEHALLSFORTECKNING

A, Allmanna forutsattningar 3
B.  Beskrivning av fastigheten 4
C.  Kosthader for foreningens fastighetsforvary 6
D.  Prelimindr finansieringsplan 7
E. Lopande kostnader och intdkter g
F.  Nyckeltal 10
G. Llagenhetsredovisning 11
H. Ekonomisk prognos 12
I Kanslighetsanalys 13
1 Sarskilda forutsattningar 14
K. Bilaga 1, Gransdragningsiista underhall 15
L. Bilaga 2, Ordlista 6ver forekommande termer och begrepp 16

Den ekonomiska planen ar undertecknad digitalt av styreiseledaméterna.

Bostadsrattsforeningen Gardstunet
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

| fidljande avsnitt beskrivs bakgrunden till projektet, vad som ska byggas, vem som dger fastigheten och diverse férutsdttningor.

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Uppldtelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foéreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

i enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen {1991:614) har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet.

Bakgrund

Fareningen har forvarvat fastigheten Vanershorg Utgarden 2 genom att kdpa bolaget Utgdrden Projekt AB ("Bolaget”)
som pabdrjade uppférandet av 36 st bostider. Byggiov beviljades 2020-06-16. Saijare var Utgarden Invest AB. Vid
forvdrvet av Bolaget transporterades fastigheten och projektet inkiusive entregrenaden till féreningen. Féreningen
har lagfart for fastigheten. Bolaget, hade vid férvirvet, pabdrjat projektet och handiat upp entreprentren. Projektet
ar upphandlat som totalentreprenad enligt ABT06 med fast entreprenadsumma. Ammedalens Bygg AB dr entreprendr
och for arbetet gilier deras allrisk- och ansvarsfarsakring.

Utgarden Invest AB har tecknat avital om forviry av osadlda ldgenheter. Utgdrden lnvest AB atar sig att efter
entreprenadens fardigstillande svara f6r de kostnader osdida ldgenheter medfér. Om det fortsatt dterstdr osélda
ligenheter 6 manader efter firdigstdllande férvirvar Utgdrden invest AB dessa av Bostadsrittsféreningen.
Affarsstrukturen beskrivs narmare i avsnitt D.

inflyttning planeras till tredje kvartalet 2022 - férsta kvartalet 2023, Upplatelse sker innan tilltrdde och efter att
Bolagsverket registrerat foreningens ekonomiska plan. Mark enligt upplatelseavtalet kommer att inga i uppiatelsen.

Berikning av foreningens arliga kostnader grundar sig pa beddmningar gjorda maj 2022.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

! filjande avsnitt beskrivs vitken fastighet som avses bebygguos, bur ménga bostéder, vilken typ av byggnader, utformning och tekniska Idsningaor.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adress:

Detaljplan:

Fastighetens areal:
Rattigheter:

v alla

-1

b

Utformning

Antal [dgenheter:
Antal byggnader:

Byggnadstyp:
Nybyzegnadsar:
Total ldgenhetsarea:
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Utgarden 2

Vanersborgs kommun
Stadsgardsvagen 2A-C, 4 A-C, &
A-C,8A-C,10A-C, 12,14, 16, 18,
20, 22,24, 26

Akt: 1487K-517

Laga kraft: 2016-05-09

7 743 kvm

Officialservitut vag

36 st

7 st bostadshus, 6

komplementbygegnader
Radhus, flerbostadshus
2022-2023

3250 kvm

Féreningsgemensamma anordningar

Vatten/aviopp:
Uppvirmning:
Fiber:
Sophantering:
Parkering:

Anslutning till det kommunala VA-natet.

Anslutning till fjdrrvirmenit.
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Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via fast anslutning {fiber).
Soprum i tva separata miljobyggnader pa féreningens fastighet.
Parkering pa gemensam avsedd parkeringsyta f6r flerbostadshus.
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Byggnadsbeskrivning generell

Antal vaningar: 2-5 vaningar ovan mark.

Vind: Kallvind, ej inredd i radhus och flerbostadshus i tva plan. Vindsldgenhet och
forrad- och installationsutrymme for flerbostadshus i fem plan.

Grundlidggning: Platta av betong.

Stomme: Biarande viggar av tri. Bjdlklag av tréd/betong. Takkenstruktion av tra.

Fasadbehandling: Liggande trapanel.

Yitertak: Rott betongtegel.

Uteplatser: Uteplats av tratrall pa tradgardssida.
Markplattor entrésida.

Fonster: 3-glas, trafénster.

Lagenhetsdérrar: Darrar i tréd med ljusinslapp.

Trappa: inviandig tratrappa for radhus. Utvindig trappa for flerbostadshus i tva plan.
invandigt trapphus for flerbostadshus i fem plan.

Breviador: Breviddesamling for radhus och flerbostadshus i tv3 plan. Postbox for

flerbostadshus i fem plan.

Ligenhetsbeskrivning generell

- Entréutrymme/hall: Kiinker/parkett, hatthyila, malade vaggar.
: Kok: Parkett, induktionshall, ugn, kyl och frys, diskmaskin, mikrovagsugn, kéksflikt,
7 skap- och bankinredningar med malade luckor.
v Badrum: Klinker/kakel pd golv ach vagg, badkar, tvattstill, och we-stol.
< Duschrum: Klinker/kake!l p& golv och vagg, dusch, tvattstall, och we-stol.
Kladvard/teknik: Klinker, tvattstall, tvdttmaskin och torktumlare, varmevaxiare,
multimediacentral, vattenmatare, el-central, golvvdarmereglering.
Vardagsrum: Parkett, malade viggar och tak.
Ovriga rum: Parkett, malade viggar ach tak.
Uppvarmning: Fiarrvarmeundercentral med virmevixiare, autematik och reglerutrustning i

respektive ldgenhet. Golvvarme i bottenvaningen och radiatorer i dvervaningen
for radhus, golvvdrme for flerbostadshus i tva ach fem plan.

Fa2-1lec-hb

& Ventilation: FTX-aggregat {virmeatervinning}.
El: Lagenheten dr ansluten till aliminna elnatet. Varje bostad har egen mitare.
TV/Data/Telefoni Anslutning for internet, 1P-telefoni och TV sker via fast anslutning {fiber}.
Parkering Radhus har parkering pa uppfart (entré). Ligenheter i flerbostadshus har
gemensam parkering.
Cykelstail: Anordnas sjalv av bostadsrattsinnehavaren,
Vatten/aviopp: Gemensam anslutning.

Byggnadsbeskrivning komplementbyggnader generell

Farrad: 4 kvm, isolerad platta pad mark, oisolerad stomme fér radhus och flerbostadshus i
tva plan. Takbeklddnad av sedum for flerbostadshus § tva plan och plat for
radhus.

4 kvm vindsforrad for flerbostadshus | fem plan.

Miljohus: 13 kvm, isolerad platta pd mark, oisolerad stomme, takbekiadnad av sedum.

Undercentral: 13 kvm, isolerad platta p& mark, cisolerad stomme, takbekiddnad av sedum.

Vaxthus: 16 kvm, grushadd, betongplattor, Aluminium/stél- och glaskonstruktion pa

sockel av tegel.

Forsdkringar

Fullvardesfarsakring av fastigheten.

Ekonomisk Plan Brf Gardstunet
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

! fidljande avsnitt redovisas affdrsstrukturen fér uppférandet av bastdderno samt den berdknade kastnaden for helo projektet.
Affarsstruktur

Brf Gardstunet har férvarvat fastigheten Utgarden 2 genom forviry av bolaget Utgérden Projekt AB. Utgarden Projekt
AB startade projektet, handlade upp entreprenaden, ansikte om bygglov, satte upp projektorganisation m.m.
Direfter har fastigheten overférts tilf Brf Gardstunets dgo. Efter dverlatelsen tdmdes Utgarden Projekt AB pa
kvarvarande tillgdngar och skulder samt saldes. Kostnaden fér farsiljning 8r medriknad i entreprenadkostnaderna.

Genom forvirvet av Utgarden Projekt AB forvirvade Brf Gardstunet ocksa projektet, d.v.s. uppférandet av de 36
bostdderna. Entreprendiren uppfér husen med ett fast arvode enligt ABT0D (entreprenadkontrakt for
totalentreprenad), dock star inte Brf Gardstunet risken for projekiet utan det gér sédljaren av Utgarden Projekt AB, dvs
Utgdrden Invest AB. Saljaren kommer, mot erséttning, som ingdr | entreprenadkostnaderna att 3ta sig att driva
projektet tills det ar kiart.

Anskaffningskostnaden &r fast. Skulle kostnaden for projektet bii hégre, justeras priset som bostadsrattsféreningen
betalar for projektet ned. Vice versa sker dir som kostnaden far projekiet skulle minska. Denna konstruktion har
skapats for att sdkra en anskaffningskostnad for Brf Gardstunet. Utgérden Invest AR star | och med konstruktionen
den ekonomiska risken for projektet.

Affaren medforde att det uppkom en latent skatteskuld | Fdreningen. Betalningsskyidighet for denna skatt
uppkommer endast om fdreningen upphdr med verksamheten och sidlier Fastigheterna. Ombkostnadsbeloppet
beriknas uppga till 83 675 684 kr.

Saljaren av Utgarden Projekt AB kommer svara fér de kostnader som uppkommer efter fardigstillande for de
lagenheter som ar osalda under 6 manader och dérefter kdparen Séljaren de ev. csalda ligenheterna.

Anskaffningskostnad

Kostnad for aktier, fastigheten, entreprenaden, fGrsakringar, bygglov, lagfart,

pantbrev och byggnadskreditiv (1an under byggnationen)} (Kr) 111 270 000
Beraknad anskaffningskostnad {Kr} 111 270 000

Skattemdssie anskafiningskostnad

Kostnad for fastigheten (inkl lagfart) 4 307 0920
Kostnad for Entreprenaden 79 368 594
Berdknad skattemissig anskaffningskostnad {Kr} 23 675 684

Ekonomisk Plan Brf Gardstunet




Taxering av smahus 115 kvm

Mark 1708 000
Byggnad 8 673 000
Totalt 10 381 000
Taxering av flerbostadshus

Mark 5 800 600
Bostdder 43 000 000
Totalt 48 800 000
Totalt taxeringsvirde

Mark 7 508 000
Bygenad 51 673 000
Totalt 59 181 000

Ekonomisk Plan Brf Gardstunet
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D. FINANSIERINGSPLAN

! féljande avsnitt ldmnas uppgifter om féreningens ldnevillkor. Med Igneviflkor avses ett ldns Idnetid, rintesats, amortering, bindningstid och
sdikerhet.

BELANING | FORENINGEN

Lan Belopp Bindnings- Rénte- Rénte- Rénte- Réntekostn Amortering Sumima
tid sats enl pasiag sats inld ari aril ari
{SEK) offert péslag {5EK) {SEK) {SEK}
Lan 1 14 083 333 3 mén 1,39% 0,28% 1,67% 234 604 70417 305 020
Lan 2 14 083 333 1ar 2,19% 0.28% 2,47% 346 989 70417 417 405
Lan 3 14 083 333 3 ar 3,08% 0,28% 3,36% 472017 70 417 542 434
Summa &n 42 250 000 2,22% 0,28% 2,50% 1853 609 211250 1264 859
Totala insatser 69 020 000
Summa
finansiering SEK 111 270 000

Rantenivaerna ar satt efter offert fran SBAR daterad 2022-05-11. | planen utgar amortering 0,5 %. Sakerhet for lanen
utgdrs av inteckning i foreningens fastighet med pantbrev.

P& av bank offererad rdnta finns ett pasiag med + 0,28 %, vilket ger en kalkylrinta p3 2,50 %. Det &r kalkylrdntan som
ligger till grund for berdknad rantekostnad. Paslaget innebéar att det finns en sdkerhetsmarginal till den offererade
faktiska rantan. Ar réntenivaerna oftrindrade vid tiden for inflyttning kommer féreningen dirmed ackumulera ett
dverskott motsvarande skillnaden mellan da aktuell laneranta och kalkylerad rénta. Skulle aktuella réntenivaer vid
tiden far inflyttning Gverstiga kalkylerad rédnta (2,50 %} vid infiyitning, dkar rantekostnaden for féreningen i

motsvarande grad.
Detsamma géller amortering. Andras villkor far amortering paverkas utgiften fér amortering | motsvarande grad.

For att sprida rénterisker dr bostadsrattsféreningens 1an uppdelade i tre lika stora delar, med olika bindningstid.
Efter inflyttning i bostadsrattsforeningen kan ny styrelse besiuta om att fordndra uppdelningen och bindningstid fdr

fanen.
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E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

! féijande avsnitt redovisas féreningens kapitol- och driftskostneder samt ausdtining till underhéli. Kopitalkostnaderna féljer finansieringsplanen pd
faregdende sida. Samtliga intdkter och kostnader samt in- och utbetalningar redovisas inklusive moms. Chservera att det finns bdde driftkostnader
som ingdr [ drsavgiften och driftkostnader som ligger utanfér ovgiften. Driftkostnoder som figger utanfér Grsavgiften ansvorar den enskilde
bostadsrittsinnehavaren fér.

Total ligenhetsarea 3250 kvm

Kostnader Kr/lovm Kr
Ranta foreningsbelaning 4 288 935605
Réantepaslag pa offererade riantenivaer ¢ 36 118004
Amortering & 65 211250
Avskrivaingar 4 344 1115080
Summa kostnader exkl. avskrivningar 389 1264 859

 Rénta ent offert frin bonk. Rintekostnoden péverkas av amorteringarna under firsto dret

2 Utsver riintan har fireningen fagt pd en siikerhetsmarginol pi den faktisia, offererade rintan.
! Amortering utgdir med 0,5% frdn dr I i kalkylen.

4 Avskrivningen dr baserad pg byggnadskestnaden exkd férvdrvskostnaden for fastigheten.

Avskrivningen ligger inte if grund fér berdikningen av féreningens drsovgift.
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Driftskostnader som ingar | arsavgift Krflwm Kr
Forsakringar 13 41 245
Fastighetsférvaltning ekonomisk 14 46 250
Fastighetsforvaltning teknisk 18 60 000
Féreningens administration 5 10 32 500
Vatten och aviopp 34 109726
Avfallshantering 21 68 756
Hiss underhall 2 6 500
Fiarrvdarme 62 202033
Reparaticner och underhall g 30000
El 10 32 500
Summa 194 629510

'{h,\ 5 Féreningens administration avser revision och myndighetskontaiter.

5 Ovriga kostnader Kr/kvm Kr

z Avsittning till reparation och underhall e 50 162 500
Fastighetsavgift ? o 0

) Summa dvriga kostnader

5;‘: 4 Fondering tilf rep. och underhéit

é; 7 Fastighetsavgiften utgdr inte de forsto 15 dren. Berdknod tifl 142889 kr gr 16.
Summa utbetalningar ar 1, SEK g 633 2056 869

8 Féreningens arsavgift berdknas pd idpande kostnader och avsitining till underhdll. L6pande kostnader Gr rinea,

amortering och driftkestnader.

intdkter ar 1

Arsavgifter 633 2056 869
Ovriga intakter (parkering, garage)

Ranteintdkter

Summa intakter &r 1, SEK 633 2056 BGS

Varje bostadsrittshavare

- Ska teckna egen hemférsakring samt bostadsrattstillagg.
- Har eget abonnemang gillande férbrukning av hushallsel.
- Har eget abonnemang fdr bredband och TV.
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F. NYCKELTAL

! filjande avsnitt presenteras bostadsréttsféreningens ekanomiska nyckeftal,

Thr Kr/kvm
Anskaffningskostnad 111 270 34 237
Beldning ar 1 42 250 13 0G0
Insats/upplatelseavgift 68 020 21237
Amortering ar 1 211 65
Avskrivning ar 1 1119 344
Driftkostnad ar 1 630 184
Avsatining till underhall ar 1 163 50
Arsavgift &r 1 2 057 633
Bokféringsmassig fortust ar 1 745 229
Kassafibde ar 1 163 50
‘“*“;:; Anskaffringskostnad/BTA 111270 27 488
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G. LAGENHETSREDOVISNING

! foljande avsnitt visas bostodsréttsféreningens ldgenhetsfirteckning bestdende ov ldgenhetsnummer, antal rum, yio (BOA), andelstal, insats och
Grsavgift. Arsavgiften visas | sing besténdsdelor samt | summerad form per ménad och per &r.

Tabeli: redovisning av andelstal, insatser, 3rsavgifter m.m.

Arsavgift per manad {uppdelad i bestandsdalar)
igh. Vvan. Antal Balkong/ Yia Andels- Insats Total
rum  Uteplats tal Arsavgifi
fnr]  {nr)  {rok) {lrim] {241 {SEK) {SEK) {SEK} {SEK} {SEK)
1 1 5 Uteplats 115 3,5385 2 4585 000 4018 343 1162 72752
2 i 5 Uteplats 115 3,5385 2 295 000 4019 348 1102 72782
3 1 5 Utaplats 115 3,538% 2 285 000 4019 348 1ic2 72782
4 i 2 Uteplats 115 3,5385 2 295 000 4019 348 1162 72782
& i 5 Utaplats 115  3,538% 2 285 000 4013 348 1162 72782
1 1 5, Uteplats 115 3,5385 2 295 000 1013 348 1162 72782
7 1 5 Uteplats 115 32,5385 2 385 000) 4013 ELES 11067 Fi1TR2
2 1 4 Uteplats 85 2,8154 1 875 000) 2971 257 81 53735
] i 4 Uteplats 8% 26154 1875 000) 2971 57 8135 53795
10 2 4 Balkong 85 28154 1 695 000) 2971 257 815 53795
41, 2 4 Balkong 85 2,6154 1695 000) 2871 57 813 53795
z 1 4 Uteplats &5 26154 1875 000 2971 257 815 532795
13 i 4 Uteplats 85 2,6154 1 875 000) 2871 25 81% 53795
14 2 4 Balkong &85 2,6154 1 685 000 2971 287 B15 53 795
15 2 a Balkong 85 12,6154 1695 000 2971 57 B15 53 795
14 1 4 Utaplats 85 2,6154 1 875 000 2971 257 818 53 795
17 1 4 Uteplats 85 12,6154 1875 000 2971 57 B1% 53 795
15 2 4 Balkong 8% 2,154 1685 000 2971 257 815 53 795
19 2 4 Balkong 85 2,6154 1682000 25971 257 81z 53735
0 1 4 Uteplats 2% 2,154 1875000 2971 257 815 53795
11 1 4 Uteplats 85 2,6154 1872000 2971 57 81z 53795
2z 2 4 Balkong 23 2,6154 1685 000 2971 257 815 53 795
23 2 4 Balkong 85 12,6154 1685 000 2971 257 815 53795
N 24 1 4 Uteplats 85 2,6154 1 875 000 2971 257 815 53 795
?’-“«: 25 1 4 Uteplats a5 2,6154 1875 000) 2971 257 815 52795
oy 6 2 4 Balkong &5 2,6154 1 685 000) 25871 57 815 53795
27 2 4 Balkong a5 2,6154 i Q00| 29871 257 815 53 735
P 1 3. Uteplats 73 L2462 1 685 000) 2551 221 on 46 200)|
9 1 3 Uteplats 73 L2462 1695 000) 2551 221 760 46 200
3g 2 4 Balkong 84  2,8%23 1885 000 3285 254 201 58431
21 2 3 Balkong 77 2,3692 1695 000) 2691 233 FE 48732
3z 3 4 Balkong 94 28823 1395 000| 3285 284 861 5% 491
23 3 3 Balkong 77 2,3692 1785 000 2681 233 738 45732
""’;‘ 34 a 4 Balkong 94 2,8923 2 (95 000 3285 284 felexd 53 491
};: 35 i % Balkong 77 2,3692 1 R8G5 000 2691 233 738 ARTA2
t“: 35 5 [} Balkong 86 12,8462 2195 000 3006 260 B24 54 428
1 Sunvma 3250 100 59 020 000 113 590 5 834 31146
o
=3 = Varmefvarmvatten Sr exkiuderad ur drift, se kolumn Varme/Varmvatten,
;:E,\ =& £} fast debitering av varme/fvarmvatten, debltering sker av foreningen fir respektive ligenhet.

2y

Ekonomisk Plan Brf Gardstunet




H. EKONOMISK PROGNOS

! féljande avsnitt presenteras den ekonomiska prognasen for féreningen. Prognosen visar hur medlemmarnas &rsovgifter blir utifrén féreningens
berdknade kostnader och intdkter pé kort och Idng sikt. | tebellen visas de 6 forsta dren, det elfte dret semt dr 16. Nybyggda bostdder dr befriode
fran fastighetsovgift under de forsta 15 dren. Det sextonde verksombhetsgret visas for ott iflustrere avgiftens inverkon frén och med det 16

verksumhetsdret.
Inflation &r antagen till: 2%
Ar 1 z 3 ] 5 6 11 16
KOSTNADER 2056865 2067428 2078304 20859503 2101031 2112896 2177502 2354471
Offererad ranta 835 605 930915 926 226 921 524 916 846 912156 828 708 865 259
Rintepaslag 118 0604 117 413 116 821 116 230 115638 115047 112 089 109 132
Amortering 211250 211 250 211 250 211 250 211250 2113250 211250 231250
Avskrivningar* 1118080 1119080 1119060 113119080 1115050 1113090 1118030 11130390
e Driftkostnader 628510 £42 100 554942 a68 041 681401 695029 767 369 B47 237
% Fastighetsavgift** 142 889
“m“: Avsgttning till reparation och underhall 162 500 145 750 169 065 172 446 175895 179413 198 087 218 704
# Ackumulerad avsdttning till reparation och underhail 162 500 328 250 497 315 865 781 845657 1025070 1977416 3028884
Kassafigde*** 162 500 165 750 169 065 172 445 175895 179413 188 087 218 704
Ackumulerat kassaflide 162 500 328 250 497 315 abs 761 845657 1025070 1977416 3028884
Ackumulerad amortering 211 250 422 500 633 750 845000 1056250 1267500 2323750 3380000
Bokforingsmassig farlust**+* 745 340 T42 090 738 775 7353594 731945 728427 708 754 6389 137
Ackumulerad bokféringsmassig forlust 745340 1487430 2226208 2961599 3663544 4421971 S008B26 11496 559

* Avskrivningar &v inte underlag fér Grsavgifter ach saledes infe med | summeringen ov kastnader avan

** Fastighetsavgift utgdr endast efter ar 15

**¥ Berdkning bygger pd offererad rénta inklusive réntemarginal, Rdntemargingl som ef nyttjes poverkar kossoficdet pasitive med matsverande belopp.

**E¥ Bordikning bygaer pé affererad réinto inklusive rdntemargingl. Réntemarginal som ef nyttias minskar bokfdringsmiissig farlist med maotsvarande belopp.

¥ SUMMA INTAKTER 2056869 2067428 2072304 2082503 2101031 2112896 2177502 2394471
2“’.}

j\v;’" Arsavgifter 2056865 2067428 2078304 2088503 2101031 2112896 2177502 2354466
=3
i

1}\ Ovriga intdkter (p-plats, garage, rintor) o} 0 0 0 ¢} 0 0 5

Réinta lan 3 man 1,67% 1,67% 1,57% 1,67% 1,67% 1,67% 1,67% 1,67%

Rénta tan 1 ar 2,47% 2,47% 7,47% 2,47% 2,47%  2,47% 2,47% 2,47%

Rénta l&n 0,00% 3,00% C.0C% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00%

Rantalan 3 ar 3,36% 3,36% 3,36% 3,36% 3,35% 3.36% 3,36% 3,38%

tnflation (KP1) 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%  2,00% 2,00% 2,00%
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. KANSLIGHETSANALYS

! féljande avsnitt visar resultatet ov en kinslighetsanalys. Syftet med kdnslighetsonalysen dr att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen
utvecklos under olternativa antagonden om rinte- och inflationsnivd f6r de sex férsta verksamhbetsdren, det elfte och sextonde verksambetsdret,

Lépande penningvarde

Ar 1 2 3 4 5 6 i1 i6

Arsavgift kr per kvm i 6533 636 638 643 646 650 670 737
grundscenario {2 % inflation):

Antagen rdnteniva +1% - (kr/kvim) 676 722 725 771 774 777 793 857
Antagen rinteniva +2% - {(kr/kvim) 719 208 g11 898 901 803 816 977
Antagen rdnteniva -1% - {kr/kvm} 590 550 554 515 519 524 547 617
Antagen rénteniva -2% - (kr/kvm) 546 464 468 387 392 3587 424 497
Antagen inflation (KP1} +1% - {(kr/kvm} 633 639 644 651 657 664 700 788
Antagen inflation (KPI) +2% - (kr/kvm} 633 641 650 658 668 673 734 848
Antagen inflation (KP1} -1% - (kr/kvm) 633 634 635 635 636 637 642 682
Antagen inflation (KP1) -2% - (kr/kvm) 633 631 630 628 626 625 617 652

GZ-tlecH

o
&Y

1

3

Analys 2 gbirs ej di exploatdren garanterar att han forvarvar osdlda ldgenheter.
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J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

! féljande avsnitt beskriver diverse gélfande férutséttningar kring kdpet av en bostadsrétt i den aktuelln bostadsrédtisféreningen. Syftet dr ott
klargdra hur diverse frégor och invdndningar som kan uppstd under processen ska tolkas och honteras.

1. Bostadsrattshavarna skall erldgga insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestams
av styrelsen, en &rsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Upplatelseavgift, oOverlatelseavgift och
pantsdttningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttags efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till fareningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheternas andelstal
enligt fordelningsgrund som anges | stadgarna.

3. Bostadsrattshavarna skall teckna eget abonnemang med energibiolag for el, avfallshantering, bredband, telefoni och
tv. Varje radhus har egen elméatare.

4. Mark enligt uppldtelseavialet ingdr | upplatelsen. Bostadsrattshavarna skall pd sgen bekostnad hdlla det
markomrade som ingar i upplatelsen samt ladgenheternas inre i gott skick | enlighet med féreningens stadgar.

5. Bostadsrittshavarna skall utan sarskild erséttning halla ldgenheterna tillgangliga under ordinarie arbetstid for
enireprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten ach andra arbeten.

6. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrddet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsratishavaren att utkrdva ersaftning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av oligenheter av pagaende
arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte. Vissa arbeten, sasom markarbeten, yttre malning,
anslutning bredband och TV, kan komma att fardigstdlias efter inflyitning.

7. Bostadsratternas insatser grundar sig pa lagenheternas beddmda marknadsvarde. Angiven boarea hanfar sig till
uppmatt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning elier yta paverkar inte de faststallda insatserna eller
avgifterna.

& Anpassning och justering av nivaskillnader utfdres av trappor, sldnter, lutning pa grona och hardgjorda ytor och
stédmurar. Placering av brunnar, belysningsstolpar, solelanidggning, VA, el-, tele- och fiberskip och liknande utféres
med hinsyn till omrddets beskaffenhet och servisligen | omrédet. Avvikelser kan dven behtva ske p.ga
tillgdnglighetskrav, funktionskrav eller andra byggnadstekniska eller installationstekniska skdl. Da mark och byggnader
inte &r fardigprojekterade kan dessa atgarder tillkomma eller 8ndras uttver visade detaljer | bofaktabladen och/eller
publicerat bild- och ritningsmaterial.

3. Vid uppltsning av foreningen skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som anges i fareningens stadga.
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K. BILAGA 1, GRANSDRAGNINGSLISTA UNDERHALL

! foljonde avsnitt beskrivs olika byggnadsdelars uppskattode livsidngd. Det framgdr ocksd vem som ansvarar fér underhdll och reporotion ov olika
byggnodsdelar, bostodsfbreningen eller den individuella bostadsréttsinnehovaren,

Teknisk livslingd pa byggnadsdelar

Underhali Bostadsritts- Bostadsratis-
Byggnadsdel - huvudbyggnad reparation foreningen havare
Tak
Takpanner av betong + réspont+iakidckning+alkt th. ]
Mockpanna + nockband tUh. A
Gavelsprang Uh. X
Byte av div. takfotsdetaljer [pldt, hangranna) th. X
Div. kompi. till yttertak {skorsten, venthuvar, stupror mmj th. X
UtvEndigt
Uppfart marktegel/asfalt tillhdrande bostadseratt X
Gronytor tilthorande bostadsratt X
= Fasader

= Trapanel {byte) Uh. X

% Trapane! {mélning} uh. X

m

o Fénster och dérrar

i Byte fénster och entrédérr inkl. plat, droplist, foder, smyglist, tatning, fonsterbi th. X

Byte dbrrar invandigt th. ¥
Malning tonster/dérrar . Ee
Drianering/utvindigt fukisskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal fuktisolering th. X
[inklusive dagvatteniedning | anslutning till dréin.ledn.}
Dagvattentedning utanfor byggnaden . X
Invandigt
Malning/tapetsering cte. Uh. X
Parkettgolv/tragoly (byte) h, X
Parkettgolv/tragolv (slipning) th. ¥
Klinkergoly th. X
Kéksiuckar, bankskivar, kéksinredning tlh, X
Snickerier och inredning {t ex lister). Ej kik thh. X
Yarmegolv
Eivarmeslingor i vitutrymme uh. X
Vattenburna slingor i goly h. X
Vatutrymmen
Tatskikt under kinker/kakel | vitutrymme th. X
Kakel och klinker th. X
Installationer f&r vatten, aviopp samt varme
Avioppsledningar, viirmeledningar kall-fvarmvattenledningar th, X
Sanitetsgods {tvattstall, WC stol m.m.) th. X
Badkar Hh. X
Fjdrrvarmepump th. X
Radiatorer th. X
Efinstaliationer
Kablar, centraler etc. th. X
Efinstaliationer
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. uh. X
Tvattmaskin, torktumiare, torkskap th, X
Ventilation
Injustering av veritilationssystem Rep. X
Byte av flaktmoter Rep. X
Styr- ach reglerutrustning th. X
Stomme och platta
Stomme th, X
Platta th, X
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L. BILAGA 2, ORDLISTA OVER FOREKOMMANDE TERMER OCH BEGREPP

Aktiedverlatelseavial - Om en aktie byter dgare kan det ske till exempel pd grund av ett avtal om kép, ett sk aktietverlitelseavtal.
Amortering - avbetalning pa en skuld,

Andelstal - Varje bostadsréttsférening dr uppdelad 1 andelar, dir varje bostadsrdtt har sin andel. Andelen star ofta i direkt
proportion till lagenhetsytan, och anges i procent.

Anskaffningskostnad - dr den utgift ett féretag haft for kop av en tillgdng.

Avskrivning — dr en nedskrivning av en tillgéng hos féreningen, dr en kostnad eftersom den avser en resursfdrbrukning, exemnpelvis
forslitning, men leder inte till motsvarande utbetalning fran foreningen,

Bostadsrdtt - en uppldtelseform dér medlemmar av en bostadsrdttsforening dger rdtten att nyitjs bostadsldgenhet, lokal eller
smahus mot ersdttning for obegrénsad tid under férutsdtining att de f&rpliktelser man har mot féreningen uppfylis.

BostadsratisfBrening - en ekonomisk férening som har till &ndamal att uppldta lgenheter, 1 foreningens hus, med bostadsratt.

Bygglov - Ett bygglov {@ldre bendmning byggnadslov) dr ett tillstdnd att byega nytt, byeea om, byegs till eller dndra anvindningen
av en byggnad eller en anldggning.

Briftkostnad — Den totala kostnaden 8r driften av en bostad. Det som bl a kan innefattas § driftkostnad dr sophdmining, el,
renhdlining, férsdkringar. | kostnaden ingar inte amortering och rénta.

Ekonomisk plan - Innan en bostadsrittsforening uppldter lgenheter med bostadsrdtt ska en ekonomisk plan uppréttas av
féreningens styrelse och registreras av Bolagsverket. Den ekonomisks planen ska vara férsedd med intyg av tvd intygsgivare som

dr utsedda av Boverket.

Entreprenad - Entreprenad dr ett 1G6fte att, till ett i forvag uppgjort pris mellan en bestéliare och en entreprendr, utféra ett arbete
eller leverans inom en viss tid.

Fastighet - En fastighet dr ett mark- eller vattenomrade eller en volym som &r fast egendom med tillthérande fastighetstilibehdr (il
exempel byggnader, andra anldggningar och vixtlighet), som ulgdr en rdttslig enhet.

Fastighetsskatt - Fastighetsskatt &r en skatt som utgar pa innehavet av en fastighet,
Fullvardesforsikring - Med en fullvirdesfirsikring far man ett likvérdigt hus uppbvegt med avdrag for sjélvrisk och dldersavdrag.

Forhandsavtal - Regleras i bostadsrattslagen och innebér att féreningen férbinder sig att upplata en lgenhet till forhandstecknaren
och férhandstecknaren forbinder sig att forvidrva ldgenheten av foreningen.

Forskott - Fungerar som en handpenning och betalas vid tecknande av fdrhandsavtal om foreningen har fatt tillstdnd fran
Bolagsverket att {a emot fdrskott.

Garanti - Ar ett Atagande fran entreprendren elier bostadsproducenten.
Garantiarbete — Arbete 8r att avhjilpa fel fran besiktning.

Garantibesikining - Pakallas av bestdliaren som &dr bostadsrittsféreningen och ska genomféras inom tva ar fran den godkdnds
slutbesiktningen.

Inbetaining: Nar kunden betalar f6r den vara eller tjdnst som han/hon har képt av féretaget gbr hanfhon en inbetalning till
foretaget.

Inflation - en 8kning av den alimédnna prisnivdn som gdr att man kan képa farre varor och tjanster f8r samma mingd pengar.
Inkomst - Nér ett féretag saljer en vara eller jénst uppstar en inkomst

Insats - Ar det belopp som man betalar till bostadsrittsféreningen | samband med upplateisen. Insatsens storlek framgar av den
ekonomiska planen.
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Intygsgivare - En person utsedd och registrerad av Boverket. Intygsgivarna kontrollerar att uppgifterna i kostnadskalkylen och den
ekonomiska planen stdmmer och att projektet dr ekonomiskt hailbart pa sikt.

Intdkt - En intdkt dr en periodiserad inkomst

Kapitalkostnad — Den totala kostnaden fér lanet under en viss tidspericd och bendmns i kronor.

Kostnadskalkyl - Ar en kalkyl dver kostnaderna fér projektet och &r férstadiet till den ekonomiska planen. Kalkylen ska vara férsedd
med ett intyg av tvd av Boverket utsedda intygsgivare. F&r att kunna skriva férhandsavtal maste det finnas en intygsgiven
kostnadskalkyl.

KPi - Konsumentprisindex {KPI) syftar till att mata prisutveckiingen for hela den privata konsumtionen,

Képeskilling - Den summa som kdpare och séljaren har dverenskommit for bostaden.,

Lagfart - Ar ett bevis pd vem som &r dgare av en fastighet. | samband med att fagfart registreras betaias en s.k. stimpelskatt fér att
bii lagfarten.

Likvidavrakning - en avstdmning av slutbetalningen till bostadsréittsféreningen, Avrdkningen sker oftast | samband med
tilltrddesdagen. I likvidavrdkningen finns alla uppgifter som ror betalningen, som till exempel tidigare erlagda férskott.

Markanvisningsavtal - Ett markanvisningsavtal innebdr att en intressent under den tid som avtalet I6per ensam har rdtt att
forhandia med kommunen om ett markomrade,

Marknadsvirde - kan beskrivas som det pris en produkt elier énst handias Gl pd en marknad.
Moms — dr en skatt {mervirdesskatt) som betalas vid kdp av varor och tjanster

Pantbrev - Ett dokument som anvénds som sdkerhet for 1an. Det dr utfardat pd ett visst belopp och inom en viss del av
det pantsatta objektets virde {inomidget).

Pantsdttningsavgift - De flesta bostadsktpare behover ta 1&n till sin bostadsrdtt. Dessa lan maste registreras hos féreningen
{pantsattningsregistret). For detta tar foreningen ut en engangsavgift,

Rdnta - betalas av ndgon som lanar pengar och erhalis av nagon som idnar ut pengar.

Slutbesiktning - Nar bostadsrattsféreningens hus r klart och fardighyggt utfdrs en slutbesiktning esiler entreprenadbesiktning.
Sluthesiktningen dr viktig inte minst f6r att parterna i sina avtal ofta hdnvisar till den nér det giller juridiska fragor. Det &r vid
stutbesiktningen som leveranser och entreprenader blir formellt godkinda.

Stadgar - Stadgarna dr bostadsréttsforeningens grundldggande regler, Stadgarna ska vara registrerade hos Bolagsverket och dr
darfér en offentlig handling. Det dr féreningsstdmman som beslutar om stadgarna.

Tillval - Bostadsritten uppldts med en grundstandard avseende inredning och ytskikt. Gfta erbjuds du en méjlighet att gdra egna
personliga tillval till denna grundstandard {6r att kunna sdtta din egen prégel pa ldgenheten. Tiilvalen &r férenade med en
merkostnad f6r dig som bostadsrattshavare. Tillvalen diskuteras mellan dig som kdpare och entreprendiren och sedan ingdr ni ett
separat avial om dessa tillval.

Upplatelseavgift - Ar en sdrskild avgift som bostadsrittsféreningen kan ta ut tilisammans med insatsen nir bostadsritten upplats.
En forutsattning ar dock att stadgarna ger féreningen en sadan ratt.

Upplatelseavtal - Upplatelseavtalet tecknas mellan bostadsrattsféreningen och bostadsrittshavaren och regleras i bostadsrétts-
lagen. For att upplatelse av ldgenheten ska kunna ske krdvs att det finns en registrerad ekonomisk plan samt att
bostadsrattshavaren &r mediem 1 fdreningen. Vidare krdvs fér att upplatelse ska kunna ske att den slutliga kostnaden f&r
foreningens hus har redovisats i den ekonomiska planen.

Utbetalning — Handelse som sker ndr pengar betalas ut.

Arsavgift - Arsavgiften ska ticka fdreningens driftskostnader som vatten, el, fastighetsskatt, ipande underhall, skétsel av
fastigheten, amorteringar etc.

Overlatelseavgift - Vid forsdljning, arv, gava eller bodelning utgdr en Sverldtelseavgift, i enlighet med foreningens stadgar, for
foéreningens arbete och kostnader.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Gardstunet, org nr 769637-1397.

Den ekonomiska planen innehaller savil kdnda som preliminira uppgifter vilka
stimmer verens med handlingar som vant tillglngliga f6r oss. Dessa handlingar
framgar av bilaga till intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad
anskaffningskostnad {or foreningens fastighet.

Gjorda beridkningar baserade pa savil kianda som preliminara uppgifter dr
vederhéftiga, varfor var bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

P& grund av den fGretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har 7 huskroppar med totalt mer 4n tre ligenheter som avses upplatas
med bostadsritt. Vi anser att forutsattningama 1 1 kap 5 § bostadsrittslagen for
registrering av planen dr uppfylida. Uppgifterna i planen avser en berdknad
anskaffningskostnad.

V1 har inte besokt fastigheten 1 samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok
pé fastigheten inte kan tillfora ndgot av betydelse for vdr granskning med beaktande

av tillgéngliga handlingar och samtal med kontrollansvanig, Vi bedomer att
ligenheterna kan upplatas | enlighet med den ekonomiska planen,

Béada intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Intyget undertecknas digitalt.

Kjell Karlsson Urban Wiman

Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer.



BILAGA

Till intyg for ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Gardstunet
Org nr 769637-1397

Handlingar
1. Registreringsbevisbevis [or foreningen, 2022-01-11

2. Dito utgérden projekt AB, 2019-01-08

Dito Utgdrden Invest AB, 2022-01-11

Stadgar, 2022-01-23

Fastighetsdatautdrag, 2022-05-19

Aktieoverlatelseavtal, 2021-08-27

Entreprenadkontr. Utgarden Projekt AB /. Annedalens Bygg AB, 2020-02-05

s

Berdkning taxeringsvirde, 2022-01-18
Nybygenadskarta, 2019-12-02
10. Bygglov, 2020-06-16

h = A

11. Byggritningar, senast dndrade, 2021-02-02

12. Offert fran SBAB 2020-04-03 med réntejusteringar 2022-05-11 samt
fortydliganden per e-post 2022-05-19

13, Offert forsdkring, 2022-05-13

14. Intygande per e-post fran entreprendren avseende byggnationen, 2022-05-19

15. Energiberakningar, 2019-03-29

16. Fjarrvarmepriser fran den 1 januari 2022

17. Teknisk forvaltning offert, 2022-05-10

@ 18. Ekonomisk forvaltning offert, 2022-05-06

19. Avfallstaxa gallande fran 2021-01-01

20. Elprislista Vattenfall
21. VA-taxa for 2022
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Genomftrt med: BankID av ANN WESTMAN. [P 83.140.117.453
H322-05-20 11:25 Signerat | Jonas Zachrisson, Brf Girdstunet

Genomfor med: BankiD av JONAS ZACHRISSON. [P 83.140.117.43




Handelser
2022-05-20

2022-05-20

2022-05-20

2022-05-20

11:28

12:26

Signerat | Henrik Ekeblad, Bef Girdsmnet

Genomfort med: BankID av HENRIK EKEBLAD. 1P: 83.226.176.98
Signerat | Sebastian Ahlstrom, Brf Gardstunet

Genomfort med: BanklD av SEBASTIAN AHLSTROM. IP: 83.140.117.45
Signerat | Urban Wiman, Juristfirman Urban Wiman AB

Genomfort med: Bank1D av URBAN WIMAN. 1P 185205 51.80

Signerat | Kjell Karlsson, Delta Adveokathyra AB

Genomfort med; BankID av KIELL KARLSSON. IP: 1531,236.200.163
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