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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Paradisapplet, Varbergs kommun, som har registrerats hos

Bolagsverket 2017-04-11, namnéndring fran Bostadsrattsféreningen Kungsdpplet 2 har skett 2018-
11-21. Féreningen har inte bedrivit ndgon verksamhet under namnet Bostadsrattsféreningen
Kungsapplet 2. Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark till nyttjande och utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Under juni ménad 2019 pabdrjades uppférandet av 48 lagenheter i 2 flerbostadshus med

“underliggande garage pa fastigheten Varberg Klardpplet 3. Fastigheten innehas med dganderdtt.

Bygglov har beslutats av byggnadsndamnden 2018-12-13.

Upplatelse av bostadsritterna beridknas paborjas april 2020 for hus B och augusti 2020 f6r hus A.
Inflyttning i ldgenheterna sker preliminart i oktober-november 2020 fér hus B och januari-februari
2021 f6r hus A.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat

féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv samt aktieférvarv pa avtalad kdpeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Berakning av foreningens arliga finansiella utbetalningar och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande antagna forhallanden (mars 2020).

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av Derome Hus AB, har tecknats
totalentreprenadkontrakt daterat 2019-05-17. Senast 2 manader efter entreprenadtidens utgang
forvarvar Derome Hus AB eventuella osalda lagenheter.

Féreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Danske Bank.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamnsi 4
kap. bostadsrattslagen kommer att ldamnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

Férvirvet av féreningens fastighet, Varberg Klaridpplet 3, har skett genom att féreningen i ett forsta
steg férvarvat aktierna i det bolag som formellt dgde fastigheten (Granbarr 115 Fast 1 AB, org.nr;
559158-2324). Bolaget dgde, som sin enda tillgang, fastigheten Varberg Klardpplet 3 och var heldgt av
Granskott 15 AB, org.nr; 559153-4036. Féreningen forvarvade darefter fastigheten av bolaget.
Avsikten med transaktionerna var att foreningen skulle bli dgare till fastigheten pa samma satt som
om fastigheten hade forvirvats direkt fran fastighetsdgaren. Forvarvet av aktierna utgjorde saledes
endast ett delmoment i foreningens forvarv av fastigheten. Enligt aktiedverlatelseavtalet garanterade
Granskott 15 AB genom moderbolaget Derome Hus AB att for det fall att féreningens indirekta
férvdrv av fastigheten medfér att féreningen pafores skatt, avgift eller annan palaga av vad slag det
ma vara, som inte hade paforts om foreningen forvarvat fastigheten direkt av Granbarr 115 Fast 1 AB,
skall Derome Hus AB halla kdparen skadeslos. For foreningens del innebdr transaktionerna en lagre
stampelskatt.
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Genom férvarv av aktierna i bolaget samt éverforingen av fastigheten till bokfort varde till
Bostadsrittsforeningen uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrattsféreningen. Overvardet pa
fastigheten ar berdknad till 18.228.500 SEK och den latenta skatteskulden berdknas till 4.011.000 SEK
vid dagens skattesats 22%. Denna skatteskuld kan endast realiseras om féreningen i framtiden séljer
hela eller del av fastigheten Varberg Klardpplet 3.

FGreningens skattemassiga 6vertagna varde &r ca 132.314.000 SEK.

B.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Kiardpplet 3, Varbergs kommun

Tomt areal: 2888 m?

Boarea: 3090 m?

Antal bostadsldgenheter: 48 st

Byggnadens utformning: Tva flerbostadshus om sju plan, med 24 |dgenheter i vardera hus.

Husen uppférs med underliggande garage avsett fér parkering och
ldgenhetsfdrrad. Garage uppfors med betongstomme,
ldgenhetsplanen uppfdrs med trastomme. Husen &r placerade s
att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna. En gemensam miljdstation finns pa
fastigheten och varje lagenhet har ett forrad.

Gemensamma anordningar och installationer
Byggnaderna kommer att anslutas till allmant ledningsnét for vatten, avlopp, fjarrvdrme, el och fiber.
Fastigheten kommer att anslutas till stadsnatet for fiber innehallande TV, telefoni och bredband.

Gemensamma anldggningar pa tomtmark

Gemensamt miljohus for hushallsavfall och kéllsortering finns pa fastigheten. Utvandigt fardigstalls
fastigheten med asfalt, plattlaggning, grasmatta och planteringar.

Lidgenheterna ar utrustade med antingen balkong, inglasad balkong, uteplats, inglasad uteplats
alternativt terrass.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggningen Varberg Klarapplet GA:1 har till andamal att ansvara fér drift och
underhall av vig- och gangbana. Varberg Klardpplet 3 dger 1/2 andelar. Deldgare i
gemensamhetsanldggningen &r Varberg Klardpplet 2 (1).

Parkering

l underliggande garage finns det 38 parkeringsplatser varav 2 handikappanpassade parkeringsplatser,
samt 3 mc-platser och utrymme avsett for cykelparkeringar. Pa fastigheten finns dven 15 utvéndiga
parkeringsplatser varav en handikappanpassad.

Forrad
Varje lagenhet har ett tillhdrande forrad i garageplan, utéver detta har bostadsrattsféreningen tre
gemensamma forrad varav tva rullstolsforrad och ett fastighetsférrad.
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Ovrigt

Enligt detaljplan Goingegarden, Etapp 3 2010-05-25 framgar det att en arkeologisk utredning har
utférts. Det konstaterades dock att det material som patraffades inte var av sadan karaktar att det
motiverade fortsatta arkeologiska arbeten.

C. BYGGNADSBESKRIVNING

Garage

Grund
Ytterviggar{dver
mark)
Yttervaggar
(undermark)

Hus
Markplanering

Grund
Ytterviggar (tegel)

Ytterviggar (Panel)

Yttertak

Mellanbjélklag

Légenhetsskiljande
innervagg

Innervagg
Innertak

Fonster o fonster-
dérrar
Utvandig plat

Innerddrrar
Karmar
Innerdérrsfoder
Golvsockel
Fonsterbdnkar
Fénstersmyg
Hiss

Isolerad platta delvis grundlagd pa palar delvis pa mark
Betong, isolering, skivmaterial

Betong, drénerande skikt

Gras, planteringar, asfaltering samt plattldggning.
Terrassbjalklag.

Tegel, luftspalt, fasadskiva, vindpapp, trafiberskiva,
traregelstomme, isolering, plastfolie, tréfiberskiva, luftspalt,
isolering, traregelstomme gips.

Liggande ytterpanel, spikregel, fasadskiva, vindpapp, trafiberskiva,
triregelstomme, isolering, plastfolie, trafiberskiva, luftspalt,
isolering, trdregelstomme gips.

Takpapp, underlagspapp, raspont, takstol, 16sull.

Golvgips, spanskiva, bjdlkar, isolering, akustikprofil, gips

Gips, traregelstomme, isolering, luftspalt, traregelstomme
spanskiva, traregelstomme, lufispalt, isolering, traregelstomme,
gips

Gips, traregelstomme, gips. Vaggar mot vatrum isoleras med 45
mm luftljudsisolering.

Vitmalad gipsplank, fabriksmalad taklist, synlig spikning

3-glas energifonster, utsida i aluminium, vitmalad insida av tra.
Takavvattning, fonsterbleck samt 6vrig erforderlig plat.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik.

Malad vit fran fabrik, synlig spikning.
Malad vit fran fabrik, synlig spikning.
Malad vit fran fabrik

Malad vit fran fabrik.

Finns i trapphus.
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Teknik

Uppvarmning/
Ventilation

El-central/ Multimedia

Forrad i kdllare
Yttervagg
Melianviggar
Ytterdorr

Gemensamt
Anslutningar

Matare

Fidrrvdrme, radiatorer plan 1 samt 6 och 7, mekanisk till och franluft
med viarmedtervinning(FTX), ventilationsaggregat placerat i garderob
hall.

El-central med automatsakringar och jordfelshrytare och multimedia-
central placerad i teknikskdp i hall (sovrum 60m? och 75m?)

Malad betong
Gallervaggar mellan lagenhetsférraden.
Forradsdorr med passagesystem.

Byggnaderna kommer att anslutas till allmént ledningsnat for vatten,
aviopp, fjarrvarme, el och fiber.

Vattenmadtare och Fjarrvarmematare i teknikrum. Separata
mdtartavlor i el-rum.

Utférande kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.

D. RUMSBESKRIVNING

Rum

Entré/Hall Golv

Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum/ Golv

Allrum Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Ligenhet

Klinker (del av yta)

Parkett

Tra, fabriksmalad, synlig spikning
Vitmalad gips

Vitmalad gips

Skjutgarderob

Parkett

Tra, vitmalad

Vitmalad gips

Vitmalad gips

Skjutgarderob, fonsterbénkar vitmalad mdf/sten plan 6 & 7
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2020041403180

Kok Golv Parkett

Sockel  Trd, fabriksmalad, synlig spikning

Vigg Vitmalad gips

Tak Vitmalad gips

Ovrigt  Kéksinredning Marbodal Arkitekt Plus vit
Vitvaror: induktionshill, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikro, kyl,
frys,(kombinerad kyl och frys i 2:orna)
Vagghangd flaktkapa
Bénkskiva i laminat. diskho.
(pa plan 6 & 7 binkskiva i sten. Underlimmad diskho.)
Stiankskydd av kakel mellan bankskiva och vaggskap.
Fénsterbinkar vitmalad mdf / sten plan 6 & 7.

Sovrum/ Golv Parkett
Sovalkov Sockel  Trd, fabriksmalad, synlig spikning
Vagg Vitmalad gips
Tak Vitmalad gips
Ovrigt  Hogskap, skiutgarderob. Fonsterbankar vitmalad mdf / sten pa plan 6 & 7

Badrum Golv Klinker
Vigg Kakel
Tak Vitmalad gips

Kommod 60 cm{80cm plan 6 och 7}, vit, spegelskap 60 cm (80cm plan 6 & 7).
Ovrigt  Golvstaende We-stol

Marbodal, laminerad bankskiva, éverskap.

Tvattmaskin/Torktumlare.

Lilla WC,
plan6 &7 Golv Klinker
Vagg Kakel
Tak Vitmalad gips
Ovrigt  Kommod 60 cm, vit, spegelskdp 60 cm
Golvstaende We-stol

Balkong/altan  Golv Betong (obehandlad), trall pa plan 6 och 7
Vagg Trapanel
Tak Betong (obehandlad), Panel pa plan 6
Ovrigt  glaspartier

Utférandet kan i detalj avvika nagot fran redovisade.

En omgang ritningar och produktblad finns tillgdngliga hos féreningens styrelse.
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E. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Kodpeskilling for foreningens fastighet, aktier i aktiebolag, SEK 24.742.500

Kostnad fér entreprenaden inkl mervardesskatt, anslutningsavgifter,

lagfarts- och inskrivningskostnader mm, SEK 125.800.000
Féreningens kassareserv (of6rutsett), SEK 50.000
Summa anskaffningskostnad, SEK 150.592.500

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandférsidkrad genom entreprendrens forsorg. Vid
slutbesiktning d@r husen fullvirdesforsakrade. Taxeringsvardet har dnnu ej faststéllts men bedéms
faststéllas till ca 12.200.000 SEK for tomtmark och ca 49.000.000 SEK bostad samt 1.016.000 SEK
garage (lokal).

F.  FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt fc‘jljandé:

Insatser och upplatelseavgifter, SEK 117.121.000
Langfristig belaning, SEK 30.950.000
Beriknad &terbetald investeringsmoms avseende garage? 2.521.500
Summa finansiering, SEK 150.592.500

!Den ekonomiska planen férutsitter att det kommer att bedrivas momspliktig verksamhet under
minst 10 ar i garaget. Om slutlig investeringsmoms avviker fran berdknad skall differensen justeras
mot entreprenadbeloppet enligt punkt E.

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

Finansiella utbetalningar

Vid slutplacering av féreningens lan under ar 2021.

Specifikation dver |an som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga finansiella utbetalningar.

Langivare Belopp® Bindnings- Rinta Termin- Rintekostnad/&r  Amortering®
SEK tid? % sdkrat SEK SEK
Danske Bank 30.950.000 3ar 2,25 Nej 696.400 309.500

1) Sakerhet lamnas i form av pantbrev i fastigheten om 30.950.000 SEK.
2) Beroende pa rénteldge vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuelit.
Likasa kan lan komma att placeras i en lanekorg med olika rdntor till olika bindningstider.
Definitiv rdnta pa lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.
3) Lanet dr berdknat med en rak amorteringsplan p& 100 ar. Amorteringarna antas till 309.500 SEK/ar.,
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Finansiella utbetalningar

Réntor 696.400
Amortering 309.500
Avsittningar

Avsittningar for yttre fastighetsunderhall 4 185.400

Driftskostnader inkl moms i féorekommande fall

Sophdmtning 56.000
Kéllsortering 25.000
Fjarrvdarme inkl. fastighetsel® 247.000
Vatten och avlopp® 129.000
Insamling matdata 15.000
Filterbyten FTX 42.000
Hiss 18.000
Fiber (grundavgift) ! 15.000
Arvode till styrelse 30.000
Arvode {ill revisor 19.000
Ekonomisk forvaltning 105.000
Forsdkringar 47.000
Fastighetsskotsel och drift 185.000
Kostnader gemensamhetsanldggning 10.000
Driftskostnader garage 40.000
Ovrigt 30.000
Summa driftskostnader” 1.013.000
Fastighetsskatt garage® 10.160
Summa berdknade arliga uthetalningar 2.214.460

4) Avsittning till foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar, vilket motsvarar
minst 40 kr per kvm ligenhetsarea. | ekonomisk plan sker avsdttning med 60 SEK/m?.

5) Féreningen har abonnemang for vatten och fjarrvarme. Fast kostnad samt férbrukning och
uppvirmning av vatten ar schablonberdknad, métare finns i féreningens teknikrum. Separat avldsning
i respektive lagenhet sker dock ej enligt styrelsebeslut. Bostadsrattshavarna har egna abonnemang
for hushallsel och tv, bredband och telefoni. Manadskostnaden for hushallsel samt tv, bredband och
telefoni uppskattas till ca 500-800 SEK/manad. | manadsavgiften ingar en grundavgift for fiber.

6} Fastighetsskatten avser garage. Féreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende
bostader under de 15 forsta dren efter faststallt vardear enligt dagens regler. Kostnaden fér
fastighetsskatt till och med vardearet ingar i kontraktssumman. Berdknad fastighetsavgift bostader
och fastighetsskatt garage ar 16 ar ca 103.000 SEK.

7) Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning. Variationer éver dren férekommer,
liksom att det berdknade vardet for enstaka poster kan bli hgre eller ldgre.
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Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detsamma galler mark (skétselyta) i forekommande fall. Det aligger berérd
bostadsrattshavare att skéta snoréjning/sandning pa egen uteplats/balkong/terrass.

H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens |6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter ligenhet 2.020.860
Hyresintakter garage- (inkl. me-platser) och utvindiga p-platser exkl. moms® 199.200
Summa beridknade arliga inbetalningar, SEK 2.220.060

1) Hyresintdkter garage bestar av totalt 41 platser varav 3 mc-platser. Hyra utgar med 500
SEK/garageplats/manad inkl. moms (400 SEK/garageplats/manad exkl. moms) och 250 SEK/mc-
plats/manad inkl. moms (200 SEK/mc-plats/manad exkl. moms). Av féreningens 15 utvindiga p-
platser berdknas 10 platser hyras ut, resterande platser nyttjas som beséksparkeringar. Hyra utgar
med 100 SEK/p-plats/manad inkl. moms {80 SEK/p-plats/manad exkl. moms).

. NYCKELTAL (SEK)

Anskaffningskostnad {efter dterbetald investeringsmoms) 47,903
Beldning, ar 1 10.016
Insats och upplatelseavgift 37.903
Driftskostnad, ar 1 328
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 467
Arsavgift, ar 1 654
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-16 170
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J.

LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BOSTADSAREA, ANDELSTAL, INSATS,
UPPLATELSEAVGIFT OCH ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean ar avrundad ned till hela m?.

Ligenhet Insats Upplatelseavgift Pris Arsavgift
Lgh Plan Rum Utrymme' Boarea Andelstal

(ca m® (%) kr kr ki/ar kr/man
A1001 1 2rok B, F 46 1,4887 1380 000 210 000 1 590 000 30 084 2 507
A1002 1 3rok IV, U F 75 24272 2 250 000 440 000 2 690 000 49 050 4 (088
A1003 1 2rok  IU, U F 60 1,9417 1800 00D 280 000 2 080 000 39 240 3270
A1004 1 2 rok J, F 54 1,7476 1620 000 105 000 1725 000 35 316 2943
A1101 2 2 rok B, F 46 1,4887 1 380 000 127 Q00 1 507 000 30 084 2 507
A1102 2 3 rok B, F 75 24272 2 250 000 330 000 2 580 000 49 050 4088
A1103 2 2 rok B, F 60 1,9417 1 800 000 140 000 1940 000 39 240 3270
A1104 2 2 rok B, F 54 1,7476 1620 000 14 000 1634 000 35316 2943
A1201 3 2 rok B, F 46 1,4887 1 380 000 190 000 1570 000 30 084 2 507
Al202 3 3 rok B, F 75 2,4272 2 250 000 445 000 2 695 000 49 050 4088
A1203 3 2 rok B, F G0 1,8417 1 800 000 246 000 2 046 000 39 240 3270
A1204 3 2 rok B, F 54 1,7476 1620 000 80 000 1700 000 35316 2943
A3 4 2 rak B, F 46 1,4887 1 380 000 250 000 1630 000 30 084 2 507
A1302 4 3 rok B, F 75 24272 2 250 000 700 000 2 950 000 49 050 4088
A1303 4 2 rok B, F 60 1,9417 1 800 000 300 000 2 100 000 39 240 3270
A1304 4 2 rok B, F 54 1,7476 1620 000 125 000 1745 000 35 316 2943
A1401 5 2 rok B, F 45 14,4887 1 380 000 410 000 1 790 000 30 084 2 507
Al1402 5 3rok B, F 75 24272 2 250 000 850 000 3 100 000 49 050 4088
A1403 5 2 rok B, F 60 1,9417 1 800 000 388 000 2188 000 39 240 3270
Al404 5 2 rok B, F 54 1,7476 1 620 000 208 000 1828 000 35 316 2943
Al1501 B 3rok B,IB,T,F 89 2,8803 2 670 000 1640 000 4 310 000 58 206 4 851
A1502 6 4rok B,IB,T,F 96 3,1068 2 880 000 1 580 000 4 460 000 62 784 5232
Al1601 7 3rok B, T, F 89 2,8803 2 670 000 1540 000 4 210 000 58 206 4 851
A1602 7 4k IB, T, F 96 3,1068 2 880 000 1 540 000 4 420 000 62 784 5232

1)U=Uteplats, IU=Inglasad uteplats, B=Balkong, IB=Inglasad balkong, T=Terrass, F=F&rrad
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Lagenhet Insats Upplatelseavgift Pris Arsavgift
Lgh Plan Rum Utrynme' Boarea Andelstal
{cam? (%) kr Kr kr/ar kiiman
B1OM1 1 2rok B, F 46 1,4887 1 380 000 210 000 1 590 000 30 084 2 507
B1002 1 3rok W, UF 75 2,4272 2 250 000 440 000 2 690 000 49 050 4088
B1003 1 2rok U UF 80 1,0417 1 800 00Q 280 000 2 080 000 39 240 3270
B1004 1 2ok IB,F 54 1,7476 1 620 000 155 000 1775 000 35316 2943
BI1101 2 2rk IBF 45 1,4887 1380 000 127 000 1 507 000 30 084 2 507
B1102 2 3rk B F 75 2,4272 2 250 000 330 000 2 580 000 49 050 4088
B1103 2 2k B F 60 1,0417 1 800 000 140 000 1940 000 39 240 3270
B1104 2 2rk IBF 54 1,7476 1620 000 64 000 1 684 000 35 316 2943
Bi201 3 2rk B F 46 1,4887 1380 000 190 000 1 570 000 30 084 2 507
B1202 3 3rk IBF 75 2,4272 2 250 000 445 000 2 695 000 49 050 4088
B1203 3 2rk B F 60 1,9417 1 800 00D 246 000 2 046 000 39 240 3270
B1204 3 2rk B F 54 1,7476 1620 000 130 000 1 750 000 35 318 2943
B1301 4 2rok B F 46 1,4887 1380 000 250 000 1630 000 30 084 2 507
B1302 4 3rok B, F 75 2,4272 2 250 000 700 000 2 950 000 49 050 4088
B1303 4 2rok B F 80 1,9417 1 800 00D 300 000 2100 000 39 240 3270
B1304 4 2rk B, F 54 1,7476 1 620 000 175 000 1795 000 35316 2943
B1401 5 2rk B, F 46 1,4887 1380 000 410 000 1790 000 30 084 2 507
B1402 5 310k B, F 75 2,4272 2 250 000 745 000 2 995 000 49 050 4088
B1403 5 2rok 1B, F 60 1,9417 1 800 000 388 000 2188 000 39 240 3270
B1404 5 21k B F 54 1,7476 1 620 000 258 000 1 878 000 35316 2943
B1501 6 3rok B,IB,T.F 89 2,8803 2 670 000 1 640 000 4310 000 58 206 4 851
B1502 6 4rok B, IB,T.F 96 3,1068 2 880 000 1 580 000 4 460 000 62 784 5232
B1601 7 3rk IB,TF 89 2,8803 2 670 000 1 540 000 4210 000 58 206 4 851
B1602 7 4rok IB,T,F 96 3,1068 2 880 000 1 540 000 4 420 000 62 784 5232
3080  100,0000 92 700 000 24 421 000 117 121 000 2 020 860
1) U=Uteplats, IU=Inglasad uteplats, B=Balkong, |B=Inglasad balkong, T=Terrass, F=Férrad
12(14)
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K. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Tkr
Arsavgifter [dgenheter? 2021 2061 2103 2145 2187 2231 2463 2720
Hyresintékter parkeringsplatser? 199 203 207 211 216 220 243 268
Summa inbetalningar 2220 2264 2310 2356 2403 2451 2706 2988
Réntor -696 689 -682 -675 668 -661 -626 -592
Amortering -310 -310  -310 -310 -310 -310 -310 -310
Fastighetsskatt/-avgift® 3 -10 -10 -11 -11 -11 -1 -12 -103
Driftskostnader -1013  -1033 -1054 -1075 -109¢ -1118 -1235 -1363
(inkl. [6pande underhall) 3
Avsittningar
Avsittning for underhall® -185 -189  -193  -197 -201  -205 -226 -250
Ack. avsattning for underhall -185 -374  -567 -764 -965 -1170 -2256 -3456
Summa utbetalningar -2214  -2231 -2250 -2268 -2286 -2305 -2409 -2619
Kassafléde* IB 50 6 33 60 88 117 146 297 370
Ack. Kassaflode 56 89 149 237 354 500 1677 3555
Avskrivningar ej
likviditetspaverkande® -1258  -1258 -1258 -1258 -1258 -1258 -1258 -1258
Bokféringsmdssigt resultat -757 -726 -695 -663 -630 -597 -425 -328
Ack. bokforingsmassigt resultat -757  -1483 -2179 -2843 -3473 -4070 -6549 -8214
Arsavgifter ligenheter, SEK/m? 654 667 680 694 708 722 797 880
Ranta % 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25 2,25
Internranta % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

L Hojning av arsavgift/intdkt med 2,00% per ar.
2 Fastighetsskatt avser garage. Fastighetsavgift ar fritt fran ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift

for bostader.

3 Kosthadsutvecklingen forutsatts folja inflationen.

‘Edreningen erhaller en kassa om 50.000 SEK vid foreningens start
SAvskrivningar pa foreningens fastighet kommer att redovisas i féreningens resultatrakning i
arsredovisningen, och medfdra ett negativt bokféringsméssigt resultat.

Avskrivningsbeloppet kan komma att dndras pa grund av att det pagar utredningar om vilken

avskrivningsmetod som ar lampligast att tillampa i bostadsrattsféreningar. | ekonomisk plan tilldmpas
komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

Féreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och kancernredovisning (K3).
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L. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Erforderlig arsavgift lagenhet
Belopp i kr/kvm & ar
Antagen inflationsniva och
1. antagen ranteniva 654 667 680 694 708 722 797 880
2. antagen ranteniva + 1 %; 754 766 779 791 804 817 887 965
3. antagen rianteniva + 2 %; 854 865 877 888 900 912 978 1050
4. antagen ranteniva -1 %; 554 568 582 597 612 627 707 795
Antagen rinteniva och
5. antagen inflationsniva + 1 %; 654 671 688 706 725 744 846 968
6. antagen inflationsniva + 2 %; 654 675 697 719 742 766 899 1068
7. antagen inflationsniva -1 %; 654 663 672 682 692 701 752 804
Rénte- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 2,25%
Intdktsranta; 0,00 %
Inflation; 2,00 %
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2020- 03 - 2%
for bostadsriittsféreningen Paradisépplet , org. nr: 769634-5805

Den ekonomiska planen innehdller sévil kénda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen [imnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser beriknad slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréttsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kdnda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen dr
uppfylld.

Féreningen har fler dn ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte bestki fastigheten men har inhémtat uppgifter frdn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2020- 03 - 2.5

@Ds 37

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 3

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2020-03-25 for Brf Paradisipplet

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2018-11-21
Registreringsbevis 2018-11-21
Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2019-05-17
Kapekontrakt for marken (Derome Hus AB — Granbarr 115 Fast 1 AB)  2019-05-13
Kopeavtal avseende aktier i Granbarr 115 Fast 1 AB 2019-05-17
Transportkop fastigheten 2019-05-21
Forsikringsbevis entreprenad och montage - allrisk och ansvar 2019-12-17
Beriknat skattemissigt §vervirde, dverviirde och latent skatteskuld 2020-02-12
Berdkning investeringsmoms odaterat

Kreditoffert 2019-01-11
Styrelseprotokoll nr 6 (bekriftar 3 MC platser) 2019-08-26
Utdrag fran fastighetsregistret 2020-01-09
Utdrag frén fastighetsregistret (gemensamhetsanldggning) 2020-02-14
Berikning av taxeringsvérde 2020-03-09
Bygglovsbeslut 2018-12-13
Samtal med kontrollansvarig 2020-03-05
Markplan (bekriiftar antal markparkeringsplaster mm) 2019-05-22
Planbeskrivning (arkeologisk utredning) 2010-05-25



