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FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Smultronstillet i Ytterby

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Smultronstéllet &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Smultronstillet i Ytterby. Det finns i denna fastighet samman-
lagt 36 st lagenheter, 1 st lokal, 36 st carport och 17 st p-platser.

Bostadsrattforeningen har sitt séte i Ytterby.

Totala ldgenhetsytan dr 3 028 m?.

Fordelat pa:

34 bostadsritter 2 858 m?

2 hyresritter 170 m?

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Stillets Bygata 2—72.

Foreningens fastighet ar fullvardestorsiakrad i Moderna forsakringar.

Foreningens 36 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
8 st 2 rum och kok

24 st 3 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

(
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Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapséret hojdes avgifterna for bostadsritterna och uppgér dérefter i genomsnitt
till 690 kr/m? lagenhetsyta.

Hyran for savil bostadsritter som hyresritterna hojdes fran den 1 januari med 2 %.

Efter rakenskapsarets hojdes savil avgifterna for bostadsritterna som hyran for
hyresratterna med 2 % och uppgar ddrefter i genomsnitt till 703 kr/kvm ldgenhetsyta for
bostadsritterna.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Under dret har féreningen bytt ut armaturer i trapphusen och cykelrummen till ledbe-
lysning. Dessutom har alla radiatorventiler bytts och nya bergvirmepumpar installerats i tva
hus.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Den del av upprustningen av markytorna, stenldggning av svérskétt yta och viss asfaltering
av skadade ytor, som inte kunde slutforas under 2020 har genomforts. Vidare har hickar
och buskar planterats.

Under aret har foljande investeringar gjorts

Den forsta etappen i uppgraderingen av var bergvdarmeanlaggning har genomforts. Vid fem
av bostadshusen har kompletterande hal borrats och installation har skett i fyra av husen.
Vidare har fiberbredband installerats.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen dr i gott skick.

Ekonomin fortsatter att se bra ut och kommer se sa ut de ndrmaste aren.

Under 2022 kommer etapp 2 av uppgraderingen av vara bergvarmeanldaggningar att
slutforas och taken pa samtliga byggnader att rengéras. Vidare kommer drineringen bakom
bostadshuset Stéllets Bygata 66-72 att genomforas. Det forberedande arbetet med
investeringen i laddningsutrustning for elbilar fortskrider och installation av dessa dr
planerad att genomf6ras under 2022.

Pa sikt 6kar behovet av renoveringar och underhéll vilket innebir 6kade kostnader. For att
ticka kostnaderna for framtida renovering och underhall och undvika st6rre
avgiftshojningar har avgifterna for bostadsritterna hojts med 2 % for 2021. Vidare har
avsittningen till underhallsfonden hojts.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma genomférdes genom enbart postrostning och stimmo-
funktionerna samlades den 4 maj 2021 for att sammanstélla postrésterna. Postroster har
inkommit fran 18 rostberéttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 48 medlemmar samt vid arets slut 47.

Under &ret har 2 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Lars Prsa ordforande mandatperiod 2 ar*
Marianne Ofverstrém sekreterare mandatperiod 2 &r*
Robin Pérle ledamot mandatperiod 1 &r
Tommy Stranne ledamot mandatperiod 1 ar
Martin Lundbjork suppleant mandatperiod 1 &r
Inge Malmsten suppleant mandatperiod 1 ar

* Aterstdende tid av mandatperiod 1 dr.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma star 4 ledamoter samt 2 suppleanter.

Under aret har 11 styrelsemdten héllits, varav ett konstituerande méte och ett budgetmdte med
HSB.

Firmatecknare har varit Lars Prsa, Robin Pérle, Tommy Stranne och
Marianne Ofverstrom, tva i forening.

Revisorer har varit BoRevision vald av foreningen. Carina Eriksson har varit revisor och Arthur
Kozak revisorssuppleant.

Valberedning har varit Elin Krus vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
TKR 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 394 2235 2213 2214 2216
Resultat efter -154 -400 144 -404 249
finansiella poster
Balansomslutning 36 653 36 861 37 367 37 492 37 916
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/kvm 690 677 670 670 670
Underhallsfond 340 225 713 723 1012
Soliditet i % 52,11% 52,23% 52,6% 52,0% 52,5%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid enl. stimmans Fdrédndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 016 125 0 0 18 016 125
Egna bostadsratter** -1 027 516 0 0 -1 027 516
Upplatelseavgifter 1383 833 0 0 1383833
Fond for yttre underhall 224 589 0 115 762 340 351
S:a bundet eget kapital 18 597 031 0 115 762 18 712793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 056 064 -400 390 -115762 539 912
Arets resultat -400 390 400390 -154 010 -154 010
S:a ansamlad vinst/férlust 655 674 0 -269772 385 902
S:a eget kapital 19 252 705 0 -154010 19 098 695

*Under aret har avsittning till underhallsfonden enligt underhéllsplanen gjorts med
485 000 kr, samt disposition ur underhéllsfond med -369 237,9 kr. Netto blir en avsiittning

till urunderhéllsfonden med

115 762,1 kr.

**Egna bostadsritter avser 2 st hyresrétter som 4nnu ej #r silda. Dessa ér uthyrda som

hyresldgenheter.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stdmman har att ta stillning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 #r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Styrelsen har under dret bokfort pa balansrékningen arets avséttning till underhall och disponerat

ur underhallsfonden arets underhéllskostnader.
Se forindring av eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 539912
Arets resultat -154 010
385902

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 385902

Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av efterfljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskaps-arets utgéng framgar av
efterfoljande balansrdkning med noter.
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Brf Smultronstillet i Ytterby

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
I}_lettoomséttning Not 1 2 393 820 2234772
Ovriga rorelseintakter Not 2 232 31 390
Summa rorelseintikter . 2394052 2266162
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 282 479 -907 449
Underhdliskostnader Not 4 -369 238 -873 031
Ovriga externa kostnader Not 5 -62 846 -65 048
Personalkostnader Not 6 -271 326 -264 549
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -329 103 -313 067
‘Summa rorelsekostnader = 1 -2314992 ' -2423144
Rorelseresultat. =~ = 79060 -156 982
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 76 1410
Rantekostnader och liknande resultatposter Not9 ~  -233146 ~  -244818
Summa finansiella poster ' o -233070 - . -243 408
Aretsresultat " Not10° ~ -154010  -400 390

@
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Brf Smultronstillet i Ytterby

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgédngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 11 34 473 963 34 035 362

Inventarier Not 12 263 658 309 725

34 737 621 34 345 087

Summa anlaggningstillgdngar 34737 621 34 345 087

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1345 1345

Ovriga fordringar Not 14 1768 665 2410978

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 102 975 62 781
) 1872 985 2 475 104

Kassa och bank 42 188 40 456

Summa omsdttningstillgéngar 1915173 2 515 560

Summa tillgangar 36 652 794 36 860 647

¢
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Brf Smultronstillet i Ytterby

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 372 442 18 372 442

Underh8llsfond 340 351 224 589

18 712 793 18 597 031

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 539912 1 056 064

Arets resultat -154 010 -400 390
385902 655 674

Summa eget kapital 19 098 695 19 252 705

Skulder

Léngrristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 17 031 500 11 894 000

Kortftistiga skulder

Kortfristiga skulder tili kreditinstitut 100 000 5 337 500

Leverantérsskulder 79 066 81912

Skatteskulder 3992 2912

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 13921 17 992

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 325 620 273 626
522 599 5713 942

Summa skulder 17 554 099 17 607 942

Summa Eget kapital och skulder 36 652 794 36 860 647

¢
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Brf Smultronstiliet i Yiterby

Noter o
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvirde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.
Bergvarme avskrives enligt en 45-arig linjar plan.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ér berdknat p8 inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan ldanen kommer att séttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat dverskott,

OBvrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer -~ © = 0

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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Brf Smultronstallet i Ytterby

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning ) BT
Arsavgifter 1970 736 1932 048
Hyror 309 684 302 724
Internetavgift 113 400 0
2 393 820 2234772
Not 2 Ovriga rorelseintikter. . -
Aterbaring Lansforakringar 232 282
Tillgodo Lansforsakringar 0 404
Moderna 2469 241404-3 0 30704
232 31390
Not 3 Driftskostnader .-~ =7 = SR
Fastighetsskétsel och lokalvdrd 26 175 32 502
Reparationer 325 894 175533
El 341778 274 948
Vatten 218 080 180 886
Sophamtning 56 922 59 884
Ovriga avgifter 169 569 54 617
Forvaltningsarvoden 99 382 99 580
Ovriga driftskostnader 44 679 29 499
1282 479 907 449
Not 2 Underhéliskostnader C St
WS 269 308 245 345
El ach tele 55 354 4309
Byggnad utvéndigt 0 211 343
Markytor 200 412 034
Utrustning 44 376 0
369 238 873031
Not 5 Ovriga externa kostnader ' R e
Fastighetsskatt 52 524 51444
Ovriga externa kostnader 10 322 13 604
62 846 65 048
Not 6 -~ Personalkostnader’
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 000 100 000
Arvode vicevard 47 300 47 300
Ovriga arvoden till fortroendevalda, fr arbeten utdver 48 556 59 812
Sociala kostnader 51477 42 282
247 333 249 394
Ovriga anstilida
Léner och ersattningar 21188 13038
Sociala kostnader 2 806 2117
23993 15 155
271326 264 549
Not7 -Av och'nedskrivning av anléiggningstillgdngar =~ Sk TR
Byggnader och ombyggnader 283 036 267 000
Inventarier 46 067 46 067
329 103 313 067
Not8  Rénteintdkter och liknande resultatposter : e
Ovriga rénteintakter 76 1410
76 1410
Not 9 - . Réntekostnader och liknande resultatposter BT Ll
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 232 666 243 847
Ovriga finansiella kostnader 480 971
233 146 244 818
Not 10 ' Arets resultat’ ~ " SR ERE PR
Redovisat resultat -154 010 -400 390
Avséttning till underhdlisfond -485 000 -385 500
Disposition ur underhallsfond 369 238 873 031
Resultat efter underhallspdverkan -269 772

87 141
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Brf Smultronstidllet i Ytterby

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 11 'Byggnader och mark - = : ‘
Ingdende anskaffningsvarde 30 452 721 30 452 721
ARrets investeringar 721 637 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31174 358 30452 721
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -2 116 892 -1 849 892
Arets avskrivningar -283 036 -267 000
Utgdende avskrivningar -2 399 928 -2 116 892
Bokfort varde byggnader 28 774 430 28 335 829
Markanlaggningar
Bokfort virde mark 5699 533 5699 533
Bokfort virde byggnader och mark 34 473 963 34 035 362
Taxeringsvarde for Smultronstallet 1
Byggnad - bostader 29 000 000 29 000 000

29 000 000 29 000 000
Mark - bostdder 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000

Taxeringsvarde totalt 40 000 000 40 000 000
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 33 900 000 33 900 000

Not 12 Inventarier =~ . ST R
Ing&ende anskaffningsvarde 581 288 581 288
Arets investeringar 0 -55 990
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 581 288 581 288
Ingdende avskrivningar -271 563 -225 496
Arets avskrivningar -46 067 -46 067
Utgdende avskrivningar -317 630 -271 563
Bokfort varde 263 658 309 725
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Brf Smultronstallet i Ytterby

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1345 1345
1345 1345
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1755909 2 398 234
$kattekonto 12 651 12 640
Ovrigt 105 105
1768 665 2410978
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 102 975 62 781
102 975 62781
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758216694 0,76% 2026-08-19 5237 500 0
Nordea Hypotek AB 39788497802 1,75% 2023-02-15 7 609 000 0
Nordea Hypotek AB 39788976786 1,00% 2025-05-21 4 285 000 100 000
17 131 500 100 000
Nésta &rs amortering berdknas uppga till 100 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 031 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 631 500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 887 11 468
Arbetsgivaravgifter 6 033 6 524
Mervardesskatt 0 0
13921 17 992
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 25731 25530
Ovriga upplupna kostnader 92 319 62 782
Forutbetalda hyror och avgifter 207 570 185 314
325620 273 626
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Smultronstallet i Ytterby, org.nr. 769614-5874

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smultronstallet i
Ytterby for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vid namn vald av foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

@



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Smultronstallet i Ytterby for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan att det péverkar mina uttalanden ovan vill jag framhalla att féreningen har debiterat medlemmar avgift for informationséverforing vilket inte ar i
enlighet med foreningens stadgar.
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Totala kostnader

Personalkostnader
-11%

Kapitalkostnader
-9%

Ovriga externa kostnader
-2%

Drift
-50%

Avskrivningar
-13%

Underhall
-13%

Fordelning driftkostnader

BAr2021-12-31  @Ar2020-12-31

400 000 +

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Att ha tillrackligt god ekonomi dir inga stérre hyreshdjningar behdver géras och dir
samtliga medlemmar trivs och vill fortsétta att bo kvar.

DET GODA BOENDET

Foreningen jobbar for att 6ka trivseln och gemenskapen for alla medlemmar. Alla
villkomnas till arbetsdagar och uppmuntras att skdta om de gemensamma métesplatserna
sdsom grillplats och lekplatserna.

Foreningen ska ha en god sikerhet i bade yttre och inre miljoer, exempel pi vad som
bevakas dr brandsékerhet, fria utrymningsvigar, lekplatser, hjirtstartare och vintervig-
héllningen.

Foreningen uppmanar dven medlemmarna till ett miljoriktigt boende bade genom att
tillhandahalla goda mojligheter till kallsortering samt strdvan mot energieffektivisering.



