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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsréttsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning

Styrelsen For HSB Bostadsrittsforening Regnbagen i Jonkdping, med organisationsnummer
726000-3731, har upprittat arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskaps-
aret 2021-01-01 till 2021-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse 2021
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarnas nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt
sdte 1 Jonkoping.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1965 pa fastigheten Regnbéagen 3 i Jonkoping som
foreningen innehar med dganderitt. Pé fastigheten finns 5 st bostadshus med 12 uppgéngar
med adresserna Jutevédgen 2-24.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullviardesforsikrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar och forsékring mot ohyra, samt bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 4 st 1 rok 130,0 kvm

25 st 2 rok 1652,0 kvm

56 st 3 rok 4 605,0 kvm

3 st 4 rok 307,5 kvm

14 st 5 rok 1 590,0 kvm

1 st 6 rok 131,5 kvm

Bostader 103 st 8 416,0 kvm

Lokaler Hyresratt 11 st 329,0 kvm

Garage Hyresratt 62 st 342,0 kvm

Cykelforrad Hyresratt 12 st 60,0 kvm
P-platser Hyresratt 39 st

Lokaler mm 124 st 731,0 kvm

Totalt 228 st 9147,0 kvm

i



@

HSB Bostadsrattsforening Regnbagen i Jénkdping
Organisationsnummer 726000-3731 @

Vasentligt underhall och investeringar gjorda tidigare ar

2013
2014
2015

2016
2017
2018
2019

2021

Ombyggnad av lokal till lagenhet. OVK-besiktning.

Andringsarbeten i pannrum/undercentral.

Byte av fonster, tamburddrrar, entrépartier och trapphusbelysning. Nedtagning
av trid, viss nyplantering av véxter.

Byte av takfldktar och uppgradering av styrteknik ventilation.

Byte av varmeventiler och uppgradering av styrteknik varme.

Byte av varmekulvert. Fasadtvitt. Renovering av samlingslokal.

Underhéll av fasadputs. Motorisering och underhéll av garageportar.
Delning och renovering av 4 st lokaler. Branddversyn av fastigheten.
Fardigstdllande av Tradgéard 2020. inkluderande innergardar, lekplatser,
carportar, cykelgarage, yttre belysning, skyltning, och laddstolpar for elbilar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

e Byte av tvdttmaskin och torkskap.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning

genomfordes i borjan av aret.

Foreningens underhallsplan [6per 6ver 40 ar och uppdaterades i september. Foljande storre

atgdrder dr planerade for de kommande aren:

2023 ca
2024 ca
2025 ca
2030 ca

Renovering av trapphus, golv, vdggar och belysning. Belysning killare.
OVK-besiktning, 6versyn och underhall av virme och ventilationssystem.
Renovering av tak. Eventuell installation av solceller och gemensam elmétning.
Renovering av fasader. W
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Ekonomi

Arsavgiften hojdes senast 2021-01-01 med 2%. Avgifterna for garage och parkeringsplatser
hojdes senast 2019-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten f6r 2022 har den beslutat om
oférdndrad arsavgiften, avgiften uppgar ddrmed i genomsnitt till 632 kr/kvm.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Forvaltning.

Tekniskt avtal med Axcell Fastighetspartner.
Fastighetsforsakring hos Lénsforsékringar.

Kabel-TV och bredbandsavtal med Comhem.

Avtal om avgiftsbelagd géstparkering med Aimo Park.

Medlemsaktiviteter

Foreningen hade vid aret slut 135 (137) medlemmar, varav 104 rostberdttigade dar HSB utgor
en. Vid stimma har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 15 (15) ldgenhetsoverlatelser skett.

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-16. P4 grund av métesrestiktioner under pagdende
covidepidemi holls stimma via postrdstning. Pa stimman deltog 27 medlemmar.

Medlemsmate holls den 18 november i tvd omgéangar (eftermiddag och kvéll). Pa motet
deltog inalles ett trettiotal medlemmar.

HSB-kod

Styrelsens arbetar efter framtagen HSB-kod. Nagra avvikelser fran koden har inte noterats
under aret.

Ovriga vasentliga handelser

Projekt Tradgard 2020 fortsatte under aret. Arbetet pagick under aren och en bit in pa
sommaren. Slutbesktning skedde strax fére midsommar och en del justeringar gjordes under
hosten. Uppféljning av projektet kommer att ske [6pande de kommande aren.
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Social hallbarhet. Efter en del bus och skadegorelse under sommaren orsakat av barn och
ungdomar pa omradet har styrelsen haft kontakter med HSB Gambrinus, Jonkdpings
kommuns fritidsférvaltning och Dalviksskolan. Man har bildat en gemensam arbetsgrupp for
att finna strategier for att oka tryggheten, forbittra den offentliga miljon och engagera
omradets barn och ungdomar. Arbetet dr langsiktigt och kommer att paga under 2022 och
kommande ér.

Biologisk mangfald. 1 samarbete med HSB Living Lab projekterades en hydroponisk odling
i en av foreningens lokaler. Tanken &r att odla 6rter och gronsaker inomhus utan att anvédnda
jord. Inom projektet har det bildats en arbetsgrupp och installation och odling 4r planerad att
starta till varen 2022.

Hilsa. I samband med en vattenskada i foreningslokalen i kéllaren pa Jutevédgen 2, den
tidigare festlokalen sé har nytt anvdndningsomrade for lokalen diskuterats i styrelsen. Det
beslutades att omvandla lokalen till ett gym f6r féreningens medlemmar. Utrustning kommer
initialt att hyras och invigning av lokalen kommer att hallas under varen 2022.

Fortroendevalda utéver styrelsen

Revisor dr Micael Johansson med Goran Widlert som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor frdn BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Foéreningens ombud till HSB Gétas stimma dr Mariana Modén med Ing-Marie Joneman
som erséttare.

Valberedning dr Kerstin Boo Lindell (sammankallande), Maud Sundell, och Stefan Jonasson.
Vicevird dr Rudi Molling.

Styrelsen

Mariana Modén ordférande
Ing-Marie Joneman  vice ordférande

Henrik Levin ledamot
William Lopez ledamot
Eeva Rosén ledamot

Katarina Bokinge ledamot utsedd av HSB

Rudi Mélling vicevird, adjungerad, sekreterare

W
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I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamdoterna
Ing-Marie Joneman och Eeva Rosén.

Firmatecknare har varit William Lopez, Henrik Levin, Mariana Modén och Rudi Mélling,

tva i forening.

Styrelsen arbete har letts av ordférande Mariana Modén. Styrelsen har under aret arbetat
strategiskt och langsiktigt med bland annat ekonomi, underhall, och fastighetsansvar.

Framtagen arbetsordning for styrelse och vicevérd har foljts. Ordférande har ansvarat for att
styrelsemdten har hallits i limplig omfattning samt att skriftlig kallelse med forslag till
dagordning har skickats ut i ritt tid. Dagordningarna har innehallit de drenden som styrelsens
arbetsordning foreskriver.

Styrelsen har under dret hallit 11 styrelsemoten. Konstituerande méte holls i anslutning till
stimman den 16 juni dér vice ordférande och sekreterare valdes och firmatecknare utsdgs. Vid
kommande styrelseméte har ansvarsomraden fordelats pa styrelsens ledaméter. Styrelsen har
varit beslutsméssig vid samtliga méten. Samtliga beslut har varit enhilliga.

Styrelseprotokoll har upprittats efter samtliga styrelseméten. Protokollen har forts i
nummerordning och skickats ut till ledam&terna kort efter avslutat méte. Protokollen forvaras
savil fysiskt som digitalt.

Valberedning har deltagit vid styrelsen sammantréde i februari och december, och revisor var
deltog vid sammantrédet i april. W
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HSB - dir méjligheterna bor
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 6 053 5763 5 858 5734 5671
Res. efter finansiella poster, tkr -3 459 1438 1 068 498 1078
Soliditet, % 13% 18% 20% 18% 17%
Balansomslutning, tkr 49609 54903 41192 40235 40055
Eget kapital, tkr 6 249 9 708 8 269 7 201 6 703
Taxeringsvarde, tkr 132301 132301 132301 95 794 95 794
- varav byggnad, tkr 76 035 76 035 76 035 64 701 64 701
Underhallsfond, tkr 3578 6 646 5520 4 654 4 281
Arsavgiftsniva for bostader, 631 619 613 613 613
kr/m?
Bankskuld kr/m? 4 989 5062 3755 3791 3833
Beldningsgrad 32% 32% 24% 33% 34%
(bankskuld/taxvarde)%
Réntekostnader kr/m? 56 53 53 59 68
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 687 100 695 100 6 645 815 241 364 1438 422
Resultatdisp enl stammobeslut 650 000 788 422 -1 438 422
7 295 815 1029 786
Avséttn enl plan yttre underhdll -21 625 000 -625 000
Iansprékt frén yttre underhdll -21 -4 342 901 4342 901
Rrets resultat -3 458 688
Belopp vid &rets slut 687 100 695 100 3577914 4 747 687 3 458 688
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 4 747 687
Arets resultat -3 458 688
1288 999
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhdll, extra utéver plan 175 000
Balanserat resultat 1113999
1288999

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 3 752 914 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Regnbdgen i Jonkoping, 726000-3731

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 052 689 5762 591
Summa rorelsens intakter 6 052 689 5762 591
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 094 455 -2 662 949
Periodiskt underhdll Not 3 -4 342 901 -123 836
Ovriga externa kostnader Not 4 -53 500 -46 700
Personalkostnader och arvoden Not 5 -197 591 -184 777
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -1 359 159 -869 396
Summa rorelsens kostnader -9 047 606 -3 887 658
Rorelseresultat -2 994 917 1874933
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 833 8 404
Réntekostnader och liknande resultatposter -472 604 -444 915
Summa finansiella poster -463 771 -436 511
Arets resultat -3 458 688 1438 422
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat -3 458 688 1438 422
Reservering till fond for yttre underhall, enligt plan -625 000 -650 000
Reservering till fond for yttre underhall, extra utéver plan -175 000 -650 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 4 342 901 123 836
Resultat efter fondfordandring 84 213 262 257

ir
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Balansrakning

HSB Brf Regnbagen i Jonkoping, 726000-3731
2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
P&gdende nyanldaggningar och forskott

Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Bankkonton
Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 14 Not 7 34 804 645 35 664 941
617 000 617 000

Not 8 8 835 000 0

Not 9 218 400 18 200

Not 10 0 11 554 266

44 475 045 47 854 407

Not 11 500 500

500 500

44 475 545 47 854 907

10 324 10 324

1639 853 4593 074

Not 12 39 806 39755
Not 13 151 540 288 665
1841 523 4931 818

3 291 580 2116 499

3291 580 2 116 499

5133 103 7 048 317

49 608 648 54 903 224
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HSB Brf Regnbdgen i Jonkoping, 726000-3731

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 687 100 687 100

Upplatelseavgifter 695 100 695 100

Fond for yttre underhall 3577914 6 645 815
4960 114 8 028 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4747 687 241 364

Rrets resultat -3 458 688 1438 422
1288 999 1679 786

Summa eget kapital 6 249 113 9 707 801

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 34 150 000 35 990 000

34 150 000 35990 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 840 000 6 615 000

Leverantorsskulder 297 446 1 661 652

Skatteskulder 14 259 13 303

Fond for inre underhall 103 422 130 693

Ovriga skulder Not 15 51172 50 656

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 903 236 734 119
9 209 535 9 205 423

Summa skulder 43 359 535 45 195 423

Summa eget kapital och skulder 49 608 648

54 903 224
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Noter

HSB Brf Regnbdgen i Jonkoping, 726000-3731

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan maétas pd ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,8
Markanlaggning 5,0
Inventarier, laddstolpar 10,0
Inventarier, 6vrigt 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer p& att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
|&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.
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HSB Brf Regnbdgen i J6nkdping, 726000-3731

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Avsattningar
En avséattning redovisas i balansrakningen néar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 5311 108 5207 024
Hyror 418 979 333 296
Elintakter, laddstolpar 14 792 0
x Vattenintakter 167 838 88 817
Ovriga intakter, inkl kabel-TV och géstparkering 139 972 133 454
6 052 689 5762 591
* P& grund av retroaktiv momsberdkning p& individuell matning under &r 2020, har sd val intékter som kostnader
paverkats.
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 571 889 531917
Reparationer 273 693 176 941
El 163 977 153 221
Uppvarmning 828 245 674 053
* Vatten 234 687 169 818
Sophamtning 216 215 203 219
Kabel-TV, internet 228 774 228 756
Ovriga avgifter 68 126 65 128
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 163 287 160 197
Forvaltningsarvoden 200 559 198 159
Ovriga driftskostnader 145 003 101 540
3094 455 2662949
*) P& grund av retroaktiv momsberékning pd individuell matning under &r 2020, har sd val intakter som kostnader
péverkats.
Not 3 Periodiskt underhall
Diverse blandat periodiskt underhéll 103 381 123 836
Kostnadsfort underhdll avseende tradgdrdsprojekt 4 239 520 0
4342901 123 836
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 17 100 10 300
Medlemsavgifter 36 400 36 400
53 500 46 700
Not 5 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 102 220 124 050
Vicevdrdsarvode 38 000 18 500
Revisorsarvode 4760 0
Léner och andra ersattningar, inkl stammoordférande 1 500 3700
Sociala kostnader 41 911 38 527
188 391 184 777

Ovriga anstillda
Loner och ersattningar, arvode tradgdrdsprojekt vicevard 9 200 0
9 200 0

Totalt 197 591 184 777



HSB - dér mdjligheterna bor

HSB Brf Regnbdgen i Jonkdping, 726000-3731

2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Avskrivningar

Byggnader 860 296 860 296

Inventarier 33 863 9100

Markanlaggningar 465 000 0

1359 159

869 396
W
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HSB Brf Regnbdgen i Jonkdping, 726000-3731

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2084
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 46 960 162 46 960 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 960 162 46 960 162
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -11 295 221 -10 434 925
Arets avskrivningar -860 296 -860 296
Utgdende avskrivningar -12 155517 -11 295 221
Utgdende bokfort virde 34 804 645 35 664 941
Taxeringsvarde for Jonkdping Regnbdgen 3
Byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 1 035 000 1 035000
76 035 000 76 035 000
Mark - bostader 56 000 000 56 000 000
Mark - lokaler 266 000 266 000
56 266 000 56 266 000
Taxeringsvarde totalt 132 301 000 132 301 000
Not 8 Markanldggningar
Arets investeringar, utemiljo 9 300 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 300 000 0
Arets avskrivningar -465 000 0
Utg&ende avskrivningar -465 000 0
Bokfort varde 8 835 000 0
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 67 886 67 886
Arets investeringar, laddstolpar och hjartstartare 234 063 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 301 949 67 886
Ing&ende avskrivningar -49 686 -40 586
Arets avskrivningar -33 863 -9 100
Utgdende avskrivningar -83 549 -49 686
Bokfort varde 218 400 18 200
Not 10 P&gdende nyanliaggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde, utemiljo 11 554 266 377 364
Arets investering, utemiljo 2 258 000 11 176 902
Omfort till markanlaggning -9 300 000 0
Omfort till underhall -4 512 266 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 11 554 266
for bland annat fasadskyltar under &r 2022.
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500

¥
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HSB Brf Regnb&gen i Jénkdping, 726000-3731

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 39 806 39 755
39 806 39 755
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 151 540 288 665
151 540 288 665
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total Idneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 272829 1,37% 2022-06-01 7 840 000 7 840 000
Stadshypotek AB 277669 1,36% 2023-07-30 7 700 000 0
Stadshypotek AB 280679 1,39% 2024-03-01 6 500 000 0
Stadshypotek AB 286696 0,98% 2025-04-30 2 950 000 0
Stadshypotek AB 289072 0,73% 2025-10-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 289457 0,67% 2024-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 291178 0,81% 2026-04-30 6 000 000 0
41 990 000 7 840 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 150 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 990 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 7 840 000 6 615 000
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darf6r redovisar vi I&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgdr till 0 kr.
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 42 605 000 42 605 000
Varav obelénade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25992 24 440
Arbetsgivaravgifter 20 410 18 646
Mervardesskatt 4770 7570
51172 50 656
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 56 943 60 183
Ovriga upplupna kostnader 307 848 144 497
Forutbetalda hyror och avgifter 538 445 529 439
903 236 734 119

g
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Noter

2021-12-31 2020-12-31
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VA&r revisionsberéttelse har 2022 -0'—{ - Z?’ avgivits betraffande denna drsredovisning

Micael Johansson Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsheréttelse
Till féreningsst&mman i HSB Brf Regnbagen i Jénkdping, org.nr. 726000-3731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Regnbagen i Jonkdping for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r ngdvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehailer nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
osgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamaisenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstéandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste acksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fbreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

forfattningar samt stadgar d|spgsmoner av foreningens vmgt ellgr forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av

HiClinticn ° HSB Riksforbunds professionella bedsmning med utgangspunkt

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Regnbégen i s&dana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
Jonkdping for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betraffande foreningens vinst eller forlust. betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort Lo 27 L{

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jonkoping den &1/ T 2022

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r BoRevision AB Av foreningen vald revisor
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, ~ Av HSB Riksforbund

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna utsedd revisor

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Micael Johansson

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o péndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela



