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A. Allména forutsittningar

Bostadsrattsforeningen Strandngen Ragnars Garde, Forssjo har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas till bostadslagenheter .
Upplatelse av bostadsratterna avses ske efter det att godkand slutbesiktning féreligger

och den ekonomisk plan registrerats av Bolagsverket. Pa tilltradet kommer samtliga bostadsratter
16 lagenheter, upplatas till de som tecknat férhandsavtal.

Upplatelse och Inflyttning berdknas ske under december manad 2022.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Redovisad anskaffningskostnad &r den slutliga.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda

i november manad 2022.
Sjotorps Hus AB har genomfért byggnadsprojektet pa totalentreprenad.
Projektet finansieras av Sdrmlands Sparbank.

Anskaffningskostnaden i planen grundar sig pa képeskilling fér marken samt total entreprenadkontrakt
enligt ABTO6.

Godkand slutbesiktning forelag 2022-12-01.

Foreningen avses drivas som en sa kallad dkta bostadsrattsférening.
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B. Beskrivning av fastigheten

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Forssjgkvarn 1:202

Adress: Bintjevagen 19 A -F och 26 A-F

Areal: ca3 167 m’.

Antal bostadsldgenheter: 16 st lagenheter férdelade pa tva huskroppar

Parkering 18 stycken parkeringsplatser till uthyrning inom féreningens fastighet, varav 2 HCP.
Véarme: Vattenburet virmesystem. Virme och varmvatten bereds i vérme-

undercentral med luft/vattenvirmepump, en till varje huskropp.
Vattenburen golvvarme i plan 1 och vattenradiatorer pa plan 2.

Va: Féreningens abonnemang, matning av vatten sker med undermatare i varje lagenhet.
El: Féreningens abonnemang, matning av el sker med undermétare i varje lagenhet
Sophantering: Sopkérl, kommunalt.

TV/Data/Telefoni: Installation av IP-TV utféres, 16 kanaler ingar i basutbud fran Tele2,

Bredbandsanslutning ingar till samtliga I3genheter
Abonnemang bekostas av bostadsrattshavaren

Ldgenhetsforrad: Kallt férrad finns i separat byggnad till samtliga I3genheter

Gemensam mark: Asfaltytor, grésmattor och planteringar.

Solceller: Solpaneler installeras pa hustak fér egen energiproduktion
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:

Grundliggning:

Stomme:

Yttervaggar:

Fasad:

Lagenhetsskilljande vaggar:

Innervaggar:

Bjalklag:

Yttertak:

Takbelaggning:

Fénstersnickeri:

Dérrsnickerier:

Balkong:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

TV/Data/tele:

Kortfattad rumsheskrivning v

Rum

Kpr, hall
Kok

Bad, tvatt
Vardagsrum
Sovrum

2 vaningar med utvandiga trappor.

Betongplatta pa mark.

Trd samt jarnpelare

Trastomme med gips & stenull

Trapanel

Dubbelgips pa regelstomme

Gipsskivor pa regelstomme

Tra

Tratakstolar

Ytpapp

Trafonster med aluminiumkladd utsida, 3-glas isolerrutor.

Tra

Betongplatta

Vattenburen golvvirme plan 1, vattenradiatorer plan 2

FTX, ett separat aggregat per lagenhet
Gar pa hushallselen.

Mediauttag i alla rum.

Golv Vidggar Tak

Klinker Malat Malat
Ekparkett Malat Malat
Klinker Klinker Malat
Ekparkett Malat Malat
Ekparkett Malat Malat

n Forteckning dver standardinredning i bland annat kék och badrum finns hos féreningens styrelse
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C. Kostnader fér foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningskostnad fér fastigheten, lagfart entreprenad inklusive
nu gallande mervardeskatt, byggherrekostnader, pantbrev,
anslutningsavgifter, fastighetsskatt till och med vardearet.

42 360 000
Likviditetsreserv 200 000
Slutlig anskaffningskostnad 42 560 000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvarde med styrelseansvar och ar under entreprenadtid
genom entreprendrens forsorg.

Taxeringsvardet ar annu ej faststallt men beraknas till cirka 35 650 000
varav byggnadsvard 24 600 000 kr.
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D. Finansiering och berikning av féreningens kostnader ar 1.

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt insatser etc.

Avskrivningar for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen erhallit offert fran Sérmlands Sparbank i Katrineholm,

offererad ranta 1 december 2022.
Sdkerhet for lanen ar pantbrev.

Lan Belopp (kr) Kalkylrénta (%)[ Ranta (kr)| Amort (kr) 2l Bindtid* Summa
Lan 1 9250 000 3,60 333 000 180000 3 man 513 000
Lan 2 4 000 000 4,31 172 400 0 1ar 172 400
Lan 3 3 000 000 4,52 135 600 0 3ar 135 600
Summa lan 16 250 000 641 000 180 000 821 000
Insatser och
upplatelseavgifter 26 310 000
Summa Finansiering/lan 42 560 000
Summaarl 821 000
1) Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelninga av lanen bli aktuellt
%) Amortering rak 91 &r.
Genomsnittsrénta 3,94%
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Rénta och amortering

Ranta och amortering enligt féregaende sida 821 000

Avsattningar

Avsittning till fond for fastighetsunderall 50 kr/m F 56 000

Driftskostnader inkl mervirdeskatt

Fastighetsel

Hushallsel forbrukning

Virme (98 kr/m’)

Vatten och avlopp

Renhallning, sophantering
Fastighetsskatsel inkl snéréjning
Rep och underhall
Fastighetsforsakring

TV (Com-hems basutbud 16 kanaler)
Ekonomisk forvaltning

Styrelse och revisor

Summa driftskostnader *

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostider >

Summa berdknade arliga kostnader

25000
70272
110000
31000
17 000
40 000
40 000
25000
20000
30000
20000

428272 382 /m’

1305272

1) Ovanstaende driftskostnader ar berdknade efter normalférbrukning, med anledning av husens

utforming, lage, storlek mm. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre

in det berdknade vardet.

z) For bostader ingar eventuellt fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman.

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda 2012 och dérefter

(vérdear 2012 och senare) kommer att fa hel befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Enligt nu géllande regler.
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E. Berdkning av foreningens intakter &r 1.

| enlighet med vad som fdreskrives i foreningens stadgar skall foreningens l6pande verksamhet,

avsattningar och amorteringar tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadsrittens andelstal i drift och kapital.

Arsavgifter andelstal
El (16 Igh x 141 kr x 12 mander) fast avgift
Preliminar rérlig hushallsel férbrukning (16 Igh x 150 kwh x 1,50 kr x 12)

Intakter P-plats (16 st x 200 kr x 12)

Vattenintakt (16 lgh x 121 kr x 12 mander) rérlig

Solceller (6 700 kWh x 1,50 kr)

Summa berdknad arliga intdkter

1163318

27072
43 200
38 400
23232

10050

1305272

| nedanstadende tabell Idmnas en specifikation éver samtliga ldgenheters berdknade andelstal

arsavgifter, insatser, Andelstalen motsvarar boa/total boa.

Ytorna ar uppmatt pa ritningar.

Prel el/va
Summa insats A Prel drsavg kostnad

Antal BOA Upplatelse och Arsavgift Ménads elfvafar avgift/mén

Objektsnr Hus rum m? Andelstal Insatser avgift upplatelseavg | andelstal 5 avgift inkl moms inkl moms
1001 EE 3rok 711 6,3482 1564 200 130 800 1695 000 73 850 6154 5936 495
1002 1 3rok 70,8 6,3214 1557 600 62 400 1620000 73538 6128 5911 493
1003 1 2rok 61,4 5,4821 1350800 84 200 1435000 63 775 5315 5126 427
1004 1 3rok 71,1 6,3482 1564 200 30 800 1595 000 73 850 6154 5936 495
1101 1 3rok 71,4 6,3750 1570800 94200 1665 000 74 162 6180 5961 497
1102 1 3rok 71,4 6,3750 1570800 74 200 1645 000 74 162 6180 5961 497
1103 I 3rok 71,4 6,3750 1570 800 54 200 1625000 74 162 6180 5961 497
1104 1 3rok 71,4 6,3750 1570800 54 200 1625000 74 162 6180 5961 497
2001 2 3rok 71,1 6,3482 1564 200 385 800 1950 000 73 850 6154 5936 495
2002 2 3rok 70,8 6,3214 1557 600 107 400 1665000 73538 6128 5911 493
2003 2 2rok 61,4 5,4821 1350800 124 200 1475000 63 775 5315 5126 427
2004 2 3rok 71,1 6,3482 1564 200 65 800 1630 000 73 850 6154 5936 495
2101 2 3rok 71,4 6,3750 1570800 179 200 1750000 74 162 6180 5961 497
2102 2 3rok 71,4 6,3750 1570800 94 200 1665 000 74 162 6180 5961 497
2103 2 3rok 71,4 6,3750 1570800 74 200 1645 000 74 162 6180 5961 497
2104 2 3rok 71,4 6,3750 1570 800 54 200 1625000 74 162 6180 5961 497

Diff

Summa 1120,0] 100,0000| 24640000 1670000 26 310 000 1163318 96 943 93 504 7792

1) Arsavgiften debiteras efter andelstalet som ar framtaget utifrin bostadsytan.

Utdver arsavgift tillkommer internetabonnemang, hemfarsakring och parkering.
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F.Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr,/m2 BOA 38000 kr
Belaning kr/m”BOA r 1: 14509 kr
Insats & upplatelseavgifter kr/m’BOA i genomsnitt: 23 491 kr
Amortering kr/m”BOA: 161 kr
Avsittning till fond kr/m” BOA r 1: 50 kr
Driftskostnader kr/m”BOA &r 1 gemensamma exkl hushallsel och vatten: 286 kr
Driftskostnader kr/m” BOA &r 1 enligt férbrukning hushallsel och vatten: 70 kr
Arsavgift andelstal/m® BOA &r 1 enligt andelstal i snitt: 1039 kr
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G. Ekonomiska prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Utbetalningar
(exkl avsattning till yttre fond)
Réantor 641000 633900 626799 619699 612599 605498 569997 534495
Amortering 180000 180000 180000 180000 180000 180000 180000 180000
Fastighetsavgift 34218
Driftskosnader 428272  A36837 445574 454486 463575 472847 522061 576398
Summa utbetalningar 1249272 1250737 1252374 1254185 1256174 1258345 1272058 1325111
Inbetalningar
Arsavgifter/andelstal 1163318 1186584 1210316 1234522 1259213 1284397 1418078 1565673
Arsavgfiter forbrukning el/va 93504 95374 97282 99227 101212 103236 113981 125844
Intakter parkering/solceller 48 450 49419 50407 51416 52 444 53493 59 060 65 207
Arsavgifter kr/m?exkl el/va 1039 1059 1081 1102 1124 1147 1266 1398
Summa Inbetalningar 1305272 1331377 1358005 1385165 1412868 1441126 1591119 1756724
Likviditetsoverskott fore avsattning
till yttre fond 56 000 80640 105631 130980 156694 182780 319061 431613
Foreningens kassa
Ingaende saldo utéver har féreningen
200 000 kr i kassan 0 56000 136640 242272 373252 529946 1712419 3596859
Kassabehéllning 56000 136640 242272 373252 529946 712727 2031480 4028472
Varav ackumulerad avsiattning till yttre fond 56 000 112000 168000 224000 280000 336000 616000 896 000
Arets netto efter avsittning till yttre fond 0 24 640 49 631 74 980 100694 126780 263 061 431613

Avskrivning for [6pande rikenskapsar sker enligt linjar(rak) plan pa 120 ar for byggnad.

Avskrivningsunderlaget &r anskaffningskostnaden proportionellt enligt taxeringsvardet.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 ir1e
Avskrivning byggnad -316 000 -316000 -316000 -316000 -316000 -316000 -316000 -316000
Bokféringsmassigt resultat -80 000 -55360 -30369 -5020 20694 46780 183061 295613
Antaganden:
Arsavgifterna hojs med 2,0% per ar
Driftskostnader hojs med 2,0% per ar
Rénteniva genomsnitt 3,94%
Sida 10 av 12
Assently: a47957195a9247d033da66bi55b8231611{82949560ad3343768271428ba325d73ca8391{BbSic7a174bcodi3604d8819688cdebe0d2id29b0e611c0935d9502




H.Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16

Genomsnittlig érsawgif‘t/m2 om:

exklel & va
Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva 1039 1059 1081 1102 1124 1147 1266 1398

Antagen rintenivd + 1% 1184 1203 1223 1243 1263 1284 1395 1527

Antagen ranteniva -1% 894 916 939 962 986 1010 1137 1268
Antagen réntenivd och

Antagen inflationsnivd +1% 1039 1063 1085 1106 1128 1151 1271 1403

Antagen inflationsniva -1% 1039 1056 1077 1098 1120 1143 1261 1393
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. Sérskilda férhallanden
Uppmatning av bostadsldgenheternas areor ar gjorda pa ritning.

Féreningen har 16 stycken p-platser vilka tecknas pa separata hyresavtal.
Samt 2 HCP parkeringar.

Avskrivning fér I6pande rakenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pa 120 ar fér byggnad.
Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring med styrelseansvar.
Uppréattad 2022-12-06

Bostadsrattsforeningen Strandangen Ragnars Garde, Forssjo

Par Knutsson Hans Johansson Robert Arconge
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INTYG

Avseende Bostadsrittsforeningen Strandidngen Ragnars Girde, Forssjo, org.nr. 769639-5685,
Katrineholm kommun.

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan upprittad 2022-12-06, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm

Jan-Olof Sjoholm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg for ekonomisk plan upprittad 2022-12-06 for
Bostadsrattsforeningen Strandingen Ragnars Girde, Forssjo

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2021-02-04

Foreningens Stadgar registrerade, 2021-02-04
Fastighetsfakta for Katrineholm Forssjokvarn 1:202, 2022-12-06
Kopebrev, 2022-12-06

Kontrakt, 2021-11-01

Bygglov, 2021-11-25

Startbesked, 2022-01-12

Nybyggnadskarta

Ritningar

Offert finansiering, 2022-12-01

Intygande av antalet tecknade forhandsavtal, 2021-11-22
Bestillning 6ppet fibernit, 2022-11-16

Offert solcellsanldggning,2022-02-10

Berikning av taxeringsvirde

Utlatande 6ver slutbesiktning, 2022-12-01
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Foljande handlingar har undertecknats den 6 december 2022

Brf Strandagen ekplan 221206 till Intyg ekonmisk plan BRF Strandéngen
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