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Styrelsen for Brf Insjon i Nacka (714000-0675) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-07-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1963-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-05. Féreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Igelboda 43:2 i Nacka kommun, omfattande adresserna Freyvagen 2 A-C.
Igelboda 43:2 byggdes ar 0. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
82 Lagenheter, bostadsratt 5625

4 Lokaler, hyresratt 726

16 Forrad, hyresratt

27 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsréattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2021-06-01. P& stamman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Daniel Eklund Ledamot
Elin Hellman Nordblom Kassor
Fred Akesson Ledamot
Jonas Lindberg Ledamot
Maggie Hard af Segerstad Ledamot
Margareta Palmberg Suppleant
Ola Bergman Ordférande

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Ansa Messner, Jonas Lindberg, Kristina Nyberg, Margareta
Palmberg och Ola Bergman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening av Daniel Eklund, Elin Hellman Nordblom, Jonas
Lindberg, Maggie Hard af Segerstad och Ola Bergman.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Anna Stenberg, féreningsrevisorn Kristina Nyberg och
suppleanten Ansa Messner.



Brf Insjén i Nacka 2(14)
714000-0675

Valberedningen har utgjorts av Rosie Eklund och Barbro Liljebé&ck.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgérd

2021 Renovering av uteplats.

2021 Renovering av varmepump 1.

2020 Balkonger: besiktning och justeringar av dessa.

2020 Installerat nytt Iassystem for kallarlokalerna pa Sturevagen.

2020 Byte av samtliga nyckelbrickor for att forbattra séakerheten.

2020 Avropat HSB-avtal for Comhem-avtal

2020 Uppfraschning av tradgarden pa gatusidan av Freyvagenhuset.

2020 Installerat spaltventiler i samtliga lagenheter for att sénka radonhalten och férbattra
inomhusklimatet.

2020 Ink6p av tvattmaskin.

2019 Installation av rattgiljotin i féreningens avloppsnat.

2019 Karl for matatervinning.

2018 Ommalning av vaggar i kallargangar.

2018 Byte av avfuktare i torkrum.

2018 Installerad nédutgang i féreningslokalen.

2018 Byte av belysning i kallargangar.

2017-2018 Framtagande av plan for SBA (Systematiskt brandskyddsarbete).

2017 Installation av fuktlarm i samtliga lagenheter.

2017 Besiktning for att utreda statusen pa féreningens elnét (resultatet var att skicket ar
gott).

2017 Slipning av trappor och golv i trapphus, samt kéllargangar.

2017 Byggde ut sakerhetsanordningar pa taket sa de uppfyller aktuella krav.

2016 Nytt kok i foreningslokalen.

2016 Ny mopedparkering.

2015 Nya yttertrappor pa Torsvagen.

2015 Ny uteplats.

2013-2014 Nya ledningar for avlopp och dagvatten mellan Torsvégenhuset och Freyvagenhuset.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2022-2023 Renovering av fasader. Pga radande Corona-lage skjuts detta ett ar fram.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2021-01-01 med 2 procent.

Beslut har fattats om héjning av arsavgifterna med 2% for 2022.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 106 st. Under aret har 16 tillkommit samt 13 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 109 st. Under aret har 11 st dverlatelser av bostadsrétter skett.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Elavtal Bodens Energi AB

Fastighetsskotsel Nacka Drift & Skotsel

Tradgardsskotsel Pa Gron Kvist AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Trappstadning Tarjas AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Under rakenskapsaret har foljande vasentliga handelser skett:
- Upphandling av ny entreprenor for tradgardsskotsel

- Projektering foér renovering av fastigheternas fasader pabdérjad

- Overgang till digital tvattstugebokning

- Overgang till digital signering av nyckelbrickor

- Férmanligt gruppavtal ComHem for bredband

- Ny stenlaggning uteplatsen

- Blaljuskod pé portarna for att raddningstjanst ska komma in lattare och snabbare

Féreningen har haft en ovanligt hég oljeférbrukning under denna vinter och en anledning till detta ar att
under december manad var det valdigt kallt. Under denna period nar det var som kallast slutade en
kompressor till en av varmepumparna att fungera. Driftstoppet varade i en manads tid och varmen
behdvdes da kompletteras fran oljepanna.

Féreningen har aven installerat nya spaltventiler vilket ger battre inomhusklimat, men det medfér aven att
det ar mer inkommande kall luft som behdver varmas upp. Darav kan aven dessa nya ventiler paverka
den hoéga oljeférbrukningen under perioden med driftstopp i varmepump.
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Ekonomi

Flerarsoversikt (tkr)
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2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 4 495 4413 4 314 4 154
Roérelseresultat 644 436 715 725
Resultat efter fin. poster 563 341 615 606
Balansomslutning 13 149 12473 13 226 14 289
Fond for yttre underhall 3 326 3134 2384 1634
Soliditet (%) 34% 31% 27% 21%
Férédndringar i eget kapital
Upp-
latelse-
avgifter+  Fond fér
Medlems- kapital- yttre Balanserat Arets

insatser tillskott  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 494 710 615975 3134418 -666 195 340 842 3919750
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond 192 000 -192 000
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning 340 842  -340 842
Arets resultat 563 455 563 455
Belopp vid
arets utgang 494 710 615975 3326 418 -517 353 563 455 4 483 205
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -517 353
Arets resultat 563 455
Totalt 46 102
Avsattning till yttre fond 750 000
Uttag ur yttre fond -203 750
Balanseras i ny rakning -500 148
Summa 46 102

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 4 495 284 4413 138
Ovriga rérelseintakter 3 462 390
Summa rorelseintakter 4 495 746 4 413 528
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 898 873 -3 101 244
Ovriga externa kostnader 5 -118 979 -111 459
Personalkostnader och arvoden 6 -361 041 -262 747
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -473 220 -501 774
Summa rérelsekostnader -3 852 113 -3 977 224
Rorelseresultat 643 633 436 304
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 228 5118
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 406 -100 580
Summa finansiella poster -80 178 -95 462
Resultat efter finansiella poster 563 455 340 842
Resultat fore skatt 563 455 340 842
Arets resultat 563 455 340 842
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Balansrakning

7(14)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 9594 778 10 067 998
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 9594 778 10 067 998
Finansiella anldggningstillgangar 9

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 9595 278 10 068 498
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Ovriga lagertiligangar 42 886 56 438
Summa varulager 42 886 56 438
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 341 2 646
Ovriga fordringar 10 1895175 1276 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 966 160 154
Summa kortfristiga fordringar 2 096 482 1439 603
Kassa och bank 11

Kassa och bank 1414 516 908 383
Summa kassa och bank 1414 516 908 383
Summa omsattningstiligangar 3 553 884 2404 424
SUMMA TILLGANGAR 13 149 162 12 472 922
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1082 285 1082 285
Fond for yttre underhall 3326 418 3134418
Kapitaltillskott 28 400 28 400
Summa bundet eget kapital 4437 103 4245103
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -517 353 -666 195
Arets resultat 563 455 340 842
Summa fritt eget kapital 46 102 -325 353
Summa eget kapital 4 483 205 3919750
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4259120 5207 358
Summa langfristiga skulder 4259120 5207 358
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 3348 213 2414 335
Leverantorsskulder 313705 225 683
Skatteskulder 13 355 13 584
Ovriga skulder 71 250 65 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 660 314 626 557
Summa kortfristiga skulder 4 406 837 3345814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 149 162 12 472 922
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parentes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2,7% (2,7%)
Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 4 010 656 3934 605
Hyror 442 288 431 601
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15454 16 953
Ovriga hyresintakter 26 886 29 979

4 495 284 4413 138

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Ovrigt 462 390
Summa 462 390
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 168 126 162 756
Stadning 101 892 91 304
Tillsyn, besiktning, kontroller 3 852 21757
Tradgardsskotsel 122 819 182 550
Sndréjning 85 331 37776
Sotning - 1370
Reparationer 233 239 213 701
El 317 898 317 596
Uppvarmning 413 371 299 332
Vatten 291 361 249 955
Sophamtning 134 610 112 839
Forsakringspremie 114 115 103 741
Fastighetsavgift bostader 119 638 117 178
Fastighetsskatt lokaler 33180 33180
Ovriga fastighetskostnader 46 427 68 258
Kabel-tv/Bredband/IT 122 530 107 314
Forvaltningsarvode ekonomi 122 962 118 305
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7 958 2338
Panter och dverlatelser 18 744 18 624
Forvaltningsarvode teknik 161 093 154 620
Teknisk forvaltning utdver avtal 37 294 52 407
Juridiska atgarder 11 850 8 944
Ovriga externa tjanster 26 833 28 935

2695123 2504 780

Underhall
Tvattstuga - 49 963
Varme 116 250 -
Las - 183 757
Byggnad - 31738
Fonster - 269 819
Balkonger - 61187
Mark 87 500 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 898 873 3101 244
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Porto / Telefon 240 550
Konsultarvode 36 164 29125
Underhallsplaner 8 025 7 984
Besiktnings- och utredningskostnader 8 300 14 425
Revisionarvode 66 250 59 375
Summa 118 979 111 459
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 265 600 192 200
Intern revisor 6 000 6 000
Arvode valberedning 5000 5000
L6n - 4 000
Sociala kostnader 84 441 55 547
361 041 262 747
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 9901670 9901670
-Ombyggnad, stambyte 11 659 171 11 659 171
-Mark 347 000 347 000
21907 841 21907 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 839 843 -11 366 623
-Arets avskrivning enligt plan -473 220 -473 220
-12 313 063 -11 839 843
Redovisat varde vid arets slut 9594 778 10 067 998
Taxeringsvarde
Byggnader 47 839 000 47 839 000
Mark 36 479 000 36 479 000
84 318 000 84 318 000
Bostader 81 000 000 81 000 000
Lokaler 3 318 000 3 318 000
84 318 000 84 318 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 437 875 437 875
437 875 437 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -437 875 -409 321
-Arets avskrivning enligt plan - -28 554
-437 875 -437 875
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 9 Finansiella anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2021 2020
Transaktionskonto Fastighetsagarna 1863 749 1246 610
Skattekonto 29970 29970
Andra kortfristiga fordringar 1 456 223
Summa 1895175 1276 803
Not 11 Kassa och bank
2021 2020
Sparkonto 127 127
Placeringskonton 1414 389 908 256
Summa 1414 516 908 383
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Swedbank Hypotek  2024-10-25 0,88% 2400 000 2400 000
Swedbank Hypotek  2022-01-25 1,20% 2 647 653 2 654 688
Swedbank Hypotek  2022-04-25 0,98% 693 236 693 236
Swedbank Hypotek  2023-03-24 1,07% 1 866 444 1873768
-14 359
7 607 333 -14 359 7 621 692
Kortfristig del av langfristig skuld -3 348 213 -2 414 335
4259 120 5207 357

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men
daremot att amortera 9 186 kr under ar 2022.
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Ovriga noter

Not 13 Stillda sakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000
Summa stallda sdkerheter 12 250 000 12 250 000
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Underskrifter

Saltsjobaden 2022- -

Ola Bergman

Elin Hellman Nordblom

Jonas Lindberg

Min revisionsberattelse har lamnats

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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Maggie Hard af Segerstad

Daniel Eklund

Fred Akesson

Min revisionsrapport har lamnats

Kristina Nyberg
Revisor



