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rsredovisning

Bostadsréittsféjreningen
Nybergstrean

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsiret | januari -~ 3| december 2021,

Forvaltningsberittelse

Verlsamheten

Allmint om verksamheren

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhill och f8rvaltning av fastigheten, faststilia féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin 4r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhill och dirfér gor

styrelsen drligen en budget som ligger ol grund f8r dessa berdkningar, Storleken pd avsiteningen till fonden fér yttre

Féreningen fljer en underhillsplan som stricker sig mellan dren 2022 och 2060,

Stdrre underhill kommer ate ske de nirmaste jren, Lis mer | férvaltningsberditeelsen,

Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet, For att se avsiittningens storlek, se fondnoten,
Arsavgifterna planeras att héjas.

2 & B a

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberittelsen,

Freningens dndamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderdct och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om foreningen

Bostadsr:‘a‘ttsfﬁrem’ngen registrerades 1955-09-16, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 20717-10-19 hos Bolagsverket, Foreningen har sitt site i
JAKOBSBERG,

Foreningen #r ett s.k, privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en gkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Mikael Rérseth Ordférande

Anette Amareh Ledamot Nyval.
Guye Hagman Ledamot

Birgitta Wilhelmson Ledamot Ormval,
Christlan Cordava Valasquez Suppleant Nyval,
Martina Cornellys Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I8per mandatperioden ut for foljande personer:
Birgitta Withelmson,

Styrelsen har under 4ret avhillit [0 protakolifdrdas sammantraden.

Revisor
Tomas Ericsan Ordinarie Extern BoRev,
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Valberedning
Christian Cordova Valasquez
Marcina Cornelius Sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-08,

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

JAKOBSBERG 2:1214 1957 JAKOBSBERG
JAKOBSBERG 2:12(5 1957 JAKOBSBERG
JAKOBSBERG 2:136%9 1957 JAKOBSBERG

Fullvirdesférsikring finns via Fastighetsigarnas egna férsikringar (FEF)/Proinova Agency AB.
| forsikringen ingdr kollektive bostadsritstifligg f5r medlemmarna same ansvarsférsakring for styrelsen,

Byggnadernas uppvirmning ir fjirrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1957 - 1960 och bestir av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas virdear 4r 1964,

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 7 090 m2 varav 6 954 m? utgbr boyta och 136 m? utgdr lokalyta,

Légenheter och tolaler
Foreningen uppliter 96 ligenheter med bostadsrits same 4 lokaler med hyresritt,

Ligenhetsférdelning:

49

0 4 2

! rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yia Loptid
Pizzeria 125 m?

Férnyas drsvis

Fdreningen &r frivilligc momsregistrerad avseende verksamhetsfokaler.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen félier en underhillsplan som upprittades 2022 ach stricker sig fram till 2060.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-02-13.

Nedanstiende underhill har utf3res eller planeras:

Planerat underhalt Ar

Byte av vattenledningar i 2025
killarutrymmen,

Kommentar

Kontrolleras innan atgird.
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsaveal och évriga aveal.
Avtal Leverantor
Teknisk fdrvaltning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Ligenhetsfértackning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsritsCentrum AB
Teknisk forvaltning CAB| AB
Foreningens eltonomi
Enligt styrelsens baslut héjs rsavgifterna 2022-01-01 med 5 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2244 511 0
INBETALNINGAR S
Rorelseintikeer 4 668 794 4 024 524
Finansiella intikter 204 o
Medlemsinsatser 0 600 000
Okning av kortfristiga skulder 389 442 533 793 .
5 058 440 5158317 ()
UTRETALMNINGAR
Rorelselostnader exkl avskrivningar 4 947 470 3664138
Finansiella kostnader 2 46 892
Okning av materiella anldggningsdligingar 0 25 552 554
Okning av lingfristiga fordringar 0 3 500
Okning av kortfristiga fardringar 100 591 320197
5 048 062 29 587 283
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2254 889 2244511
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 10 378 2244 511

*Likvida medel redovisas i balansrikningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
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Fordelning av intikter och kostnader
Oveiga Hyrar ) Avskriv-
intikeer 7% ningar
9%
: Reparationer
34%
Ovrig drifc
3%
Fastighetssic
attfavgift .
3% Ssebundna
Arsavgifter kostnader
79% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften far hyreshus dr 0,3% av taxcringsvirdet for bostadshus med tillhdrande tomumark, dock biir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsligenher, Lokaler beskattas med | procent av lolalernas taxeringsvirde.

Vaseniliga hiindelser under rikenskapsaret
e Tvi ligenheter har drabbats av kostsamma vattenskador som #ven paverkat nérliggande ligenheter. Dessa ar
dnnu inte reglerade med férsikringsbolaget och paverkar dirfér resultater.
= Fdreningen har infort sortering av matavfall,

O S, . IO A S
Mediemsinformation

e

Medlemsligenheter: 96 st
Overlitelser under dret: 15 st

Overlitelse- och pantsdttningsavgift tas ut enlige stadgar. Overlitelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rikenskapsirets bérjan: 125
Tillkemmande medlemmar: 19

Avgiende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slur: 125

Flerarstversiia

Nyckeital 2021 2020 . -
Arsavgift/m? bostadsritesyta 531 532 e

Hyrorim?® hyresrittsyta 1133 I 205

Elkkostnad/m? totalyra 26 19

Virmekostnad/m? totalyta 136 114

Vattenkostnad/m? totalyta 54 40

Kapitalkostnader/m? totalyta 0 7

Soliditet (%) 93 96

Resultat efter finansiella poster (tkr) -786 -194

Nettoomsittning (tkr) 4136 4023

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 954 m? bostider och 136 m? lokaler.
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Fordndringar eget kapival
Dispasition av
foregiaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utging under aret beslut dretsinging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 600 000 0 0 600 000
Fond fér yttre underhall 9770 579 243 636 0 9 526 943
S:a bundet eget kapital 10370579 243 636 1] 10 126 943
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 602 628 -243 636 -194 427 3 040 691
Arets resultat -786 393 -786 393 194 427 -194 426
S:a fritt eget kapital 1816235 -1 030 029 o 2 846 264
S:a eget kapital 12 186 814 -786 393 ] 12 973 207 {:"”“'*E
Resuitatdisposition
.
Till féreningsstimmans férfogande stdr foliande medel: CW,-»
arets resultat -786 393
balanserat resultat fore reservering till fond for yitre underhall 2 846 264
reservering till fond for ytere underhill enlige stadgar -243 636
summa balanserat resultat 1 816 235
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny ridkning dverfors 1816235

Betriffande féreningens resultat och stilining i &vrige hinvisas till féljande resultat- ach balansrikning med noter,

AL P ... ha
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Resultatrakning

Sida 6 av 14

| JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSERITAKTER
Nettoomsittning Not 2 4 136 452 4 023 413
) Ovriga rorelseintikeer Naot 3 532 342 P
“Summa rorelseintikeer 4668 794 4024524
RORELSENOS THADER
Driftkostnader Not 4 -4 493 149 -3 079 764
Ovriga externa kostnader Not 5 =217 847 -403 975
Personalkostnader Not é -236 473 -180 399
Avskrivning av materiella Not7 -507 920 -507 920
anliggningstilizdngar
Summa rorelsekostnader -5 455 39¢ -4 [72 058
RORELSERESULTAT -786 595 -147 534
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 204 0
Riintekostnader och liknande resukatposter ~2 -46 892
Summa finansiella poster 202 -46 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -786 393 -194 424
ARETS RESULTAT -786 393 -194 426
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Balansrakning

THLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNIMGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligingar

Byggnader Not 8,13 i0 430872 10938792
Summa materjella anldggningstillgangar 10 430 872 10938792
Finansiella anldggningstillgangar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav  Not 9 3 500 3 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10434372 10 942 292
OMSATTPMINGS THLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 156 730 8 084
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede! Not [0 | 800 950 70 298
Férutbetalda kosenader och upplupna MNot |1 248 930 241 815
intdkter

Summa kortfristiga fordringar 2206610 320 197
KASSA OUH BAMK

Kassa och bank 469 067 | 935 539
SBC klientmedel i SHB 0 308 972
Summa kassa och bank 469 067 2244511
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2675677 2 564 708
SUMMA TILLGANGAR 13110049 13 507 ¢o0
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Balansrakning
EGET HAPITAL DOM SHULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET Uamival,
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 600 000 600 000
Fond fr yttre underhall Not 12 9770579 . 9526943
Surmma bundet eget kapital 16 370 579 i0 126 943
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 2602 628 3040 651
Arets resultac -786 393 -194 426 o
Summa ansamiad forlust 1814235 2 846 264 "\-QW}
SUMMA EGET KAPITAL 12 186 8i4 I2 973 207
HORTRRISTIGA SHUILDER
Leverantérsskulder 232938 134 087 &D
Skatteskulder & 910 0
Ovriga skulder 134 309 46 591
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 549 078 353 115
intikter = O
Summa kortfristiga shulder 923 235 533 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 110 049 13 507 000
(O
o
£
o
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not | REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppriteacs [ enlighet med BFNAR 2012: l Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifeer och hyror aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del sam beldper
pd rikenskapsiret redovisas som intike.
Tillgdngar och skulder har virderats cill anslaffningsvirden om inte annat anges. n
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas ( h)
inflyta. b
Reservering till fond f5r yeere underhill enlige stadgar gérs i irsbokslutet. Forslag till
ianspriktagande av fond fér yitre underhill for Srets periodiska underhill limnas i
resultatdispositionen, o
S
Lin som har slutfdrfaliodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nir
slutférfalfodagen har passerat och fortsact beldning har bekriftats hos bank,
Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pi anliggningstillgdngar enlige plan
baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uterycke i antal &¢ tillimpas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 50&r 50ir
Stomkomplett, f5r, 50ar 50&r
Fastighetsel Fullt avskriven 504r
tasader/balkonger 503r 50ar
Fénster/dérrar, port 50ar 503r
Yutertak 504r 50ir
Sekundirbyggnader 504 50ar
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av i
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.
. ¢ \)
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020 o
Arsavgifter 3 695 267 3 698 052
Hyror bostiider 0 47 328
Hyror lokaler momspliktiga 37 503 0
Hyror lokaler 116 544 116 544
Hyror parkering 49 100 51 600
Hyror garage 99 909 101 604
Overlitelse 0 4 500
Pantsittning 0 3784
Fakturerade kostnader 138 129 0
Oresutjimning I !
4 136 452 4023 413
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 164 289 0
Forsikringsersittning 363 205 0
Ovriga intikeer 4 848 |1y

T 532 342 L

Not4  DRIFTKOSTNADER . A 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 86 603 114 869
Fastighetsskotsel bestillning 40 304 525
Fastighetsskdtsel gird entreprenad 51128 0
Fastigherssk&rsel gird bestilining 74 558 0
Snordjning/sandning 109 486 51 142
Stidning entreprenad 107 757 162 194
Stidning enligt bestillning 14 840 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 2288 0
Myndighetstillsyn 14 824 e
Bevakning 4 506 0
Saphantering 5976 o
Gard 7977 126 49}
Forbrukningsmateriel 3694 75
Stdrningsjour och larm 23999 0
Brandskydd I 134 4]

B 559 074 455 296
Reparationer
Fastighet férbittringar 0 696 658
Tvittstuga 39 399 48 400
Las 2765 0
VVS 9712 96 403
Virmeanlaggning/undercentral 4 439 19 000
Ventilation 25 675 0
Elinstallationer 37 135 7 992
Huskropp utvindigt 5701 0
Mark/gard/utemiljé 6 573 0
Vattenskada 1728 148 i 0
1 859 547 868453
Taxebundna kostnader
El 184 759 132043
Virme 964 299 809 058
Vatten 380 335 284 066
Sophdamening/renhélining 137 333 179 288
o 1666727 1 404 455
Ovriga driftkostnader
Férsikring 229 723 176 421
Kabel-TV 17 894 17 835
247 617 194 256
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 160 184 157 304
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4493 149 3079764

Brf Nybergstrean
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 4 064 0
Tele- och datakommunikation I 048 0
Juridiska atgirder 12891 26 322
Inkassering avgift/hyra 318l 0
Revisionsarvode extern revisor 15938 15438
Féreningskostnader 700 0
Styrelseomkostnader 0 1 000
Fritids- och trivselkostnader 3 600 0
Forvaltningsarvode 94 604 313 980
Forvaltningsarvoden Gvriga 14 550 31 495
Administration 5434 0
Korttidsinventarier 3639 0
Konsultarvode 41 839 0
Tidningar facklitteratur 689 0
Fareningsavgifter 8 050 0
Medlemsavgifter ef avdragsgill 0 {5740 (“\
Bostadsrittarna Sverige Ele Fér 7 620 0 vt
217 847 403 975
»
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020 o
Anstéllda och perscnalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld,
Filjande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 209 301 I55 250
Sociala kostnader 27 172 25 149
236 473 180 399
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 92 870 92 870
Yteertak K3 9l 311 91 314
Fasader/balkonger K3 166 020 166 020 o
Fonster/ddrrar och portar K3 6214 1i6 214 &W)
Stomkomplettering forening K3 24 903 24903
Sekundirbyggnader K3 16 602 16 602
507 920 507 920
("
Yo
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan 26 212 856 26212 856
Nyanslaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 26 212 856 26 212 856

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -15 274 064 -14 766 144
Arets avskrivningar enligt plan -507 920 -507 920
Utgaende avskrivning enligt plan ~-15781 984 -15 274 064
Planentigt restvirde vid arets sfut 10430 872 10938 792
| restvardet vid drets shut ingdr mark med 660 300 660 300

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde bygenad 55865 000 55 865 000
Taxeringsvirde mark 25 347 000 25 347 000
81 212 ¢o¢ 81 212 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader 79 200 000 79 200 000

tokaler 2 012000 2012000

81212000 81212 000

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY L

Insats Bostadsritterna Sverige 3 500 3 500

3 500 3500

0 3 500

Not 10 HVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 100 60 394

Skattefordran 13 934 9 904

Klientmedel hos SBC 1 076 679 0

Fordringar kreditfakturor 1 094 0

Rintekonto hos SBC 709 {43 0

I 800 950 70 298

MNot || FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

i UPPLUPNA INTAKTER

Forsikring 236 645 229 723

Kabel-TV 4 595 4 472

Bostadsritterna 7 6%0 7 620

248 930 241 815
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FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets bérjan 9 526 943 9 283 307
Reservering enligt stadgar 243 636 243 636
Reservering enligt stimmobesiut 0 0
lansprakcagande enfigt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 9770 579 9526 943
Not I3 STALLDA SAKERHETER 202t-12-31 2020-12-31
Fastighersinteckningar 31 026 000 31 026 000
Not |4 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 28 314 0
Virme 163 602 0
Sociala avgifter 0 13803
Avgifter och hyror 357 162 339 312
549 078 353 115
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhillsarbeten planerade.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av 4rsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfreningen
Nybergsirean for rikenskapsret 2021-01-01 - 2021-12-3] samt

av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
firfust,

Jag tillstyrker att fiireningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ninmare i avsniltet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhHande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmitat r tilicickliga
ach dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Der fir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betchffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdetningen dr férsvarlig med hinsyn til] de krav som
foreningens verksamhetsart, omfatming och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, kansolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma fireningens ekonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation dr utformad
s& att bokfiringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolleras pg ctt
betryggande sitt.

Revisoras ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av firvaltningen, och dirmed
mift uitalande om ansvarsfrihet, ir aft inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foreragit ndgon Atgiied eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

©  panigot annat satt handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer ait uppticka atgirder eller frsummelser som kan
foranleda ersatningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
firslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte sr
fSrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och viisenttighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pi sidana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sifuation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag pranskat om
forstaget & forenligt med bostadsrittsiagen,

Anmirkning

Arsredovisningen har inte upprittats | shdan tid att det varit
mdjligt att hifla ordinarie foreningsstimma senast den 30 juni
son stadgarna anger.

Uppsala den 18 angusti 2022

Tomas Ericson

" Auktoriserad revisor
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