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BESLUT

LAGAKRAF TBEVIS Dnp 2023-50-91
1991-06-10

Byggnadsnamnden i Hassleholm

P 2 Stobygatan 2
%,

281 31 HASSLFHOLM

Beslut angdende prdvning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen

Byggnadsnamnden antog den 7 maj 1991 forslag till detaljplan
for Skyrups byggnadsplaneomrade, Matterdds socken, Hidssleholms
kommun.

Léansstyrelsen har med stdd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att provning enligt 12 kap 1 § samma lag av kommunens
besiut ej skall ske.

Enligt 13 kap 4 & plan- och bygglagen far detta beslut inte
averklagas.

Laga kraftbevig

Da kommunens beslut inte Bverklagats enligt 13 kap 2 § plan-
och bygglagen har beslutet vunnit laga kraft den 6 juni 1991.
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Detal jplanen
antagen av BN 1991-05-07 § 188
laga kraft 1991-06-06
Sid 1 (5)

Dnr L4 471 84 8

PLANBE SKRIVNING
tillhorande

férslag till andring och upphévande
av detal jplan for

STORA SKYRUP

inom Hassleholms kommun,
Kristianstads lan.

Upprattat 1990-03, reviderat efter samrad i september 1990,
samt efter utst@llning i maj 1991.

HANDL INGAR

Detal jplanekarta med planbestammelser.
Planbeskrivning.
Genomfdrandebeskrivning.
Markdgareforteckning.

Planomradet ar beldget vister Finjasjon ca 13 km frén Hassleholm
ach 5 km fran Skyrup. Omradet omfattar ca 130 ha och begrénsas
i bBster av Finjasjon.

Planforhallanden

Fér huvuddelen av omraddet giller byggnadsplan faststdlld 1965-10-11.
1974-07-05 reviderades planen for det obebyggda omrédet i véster,
stder om infartsvigen. Planrevideringen innebar att exploaterings-
graden sidnktes.

Den centrala och norra delen av omradet &r utlagd for golféndamal
och en 1B-héls bana &r bygod.

Bebxggelse

Kvartersmarken inom planen &r ianspraktagen for bostadsdndamél till
ca 50 %. Det féreligger ej nAgot bebyggelsetryck i omradet.

Centrumanlidggning ar utbyggd med restaurant, motell och service-
funktioner for golfbanan.

Gator och trafik

Trafikmatningen till kvarlersmarken Sverensstammer ej med nuvarande
plan. Bl.a. har huvudvdgen, som leder till den ostra delen av plan-
omradet, erhadllit en helt annan strackning &n vad som avsags i
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planen. Nuvarande strickning &r battre anpassad till terrdngen
och bor besta.

De ostra kvarteren har ett asfalterat lokalgatunat och belysning.
Inom den véstra delen av omradet utgors lokalgatorna av grusvigar.

Lokalgatunatet ar i huvudsak utbyggt inom de delar av planen som
inom overskadlig tid kommer att utnyttjas fér sitt andamal.

Till huvudvagen, i sin nuvarande strickning, mynnar ett stort
antal direktutfarter.

For ca hdlften av omradet skdts vdghallningen sedan 1975-11-13

av Skyrups vagfidrening.

Inom den Ostra delen av omradet skits vdgarna av tomtdgarfdreningen
Stora Skyrup sex.

Fér vissa vdgar inom den centrala delen av omradet finns ingen
organiserad vaghallning. Dessa vagar utgdr i huvudsak lokalgator
for de obebyggda tomterna Skyrup 3:229-3:366.

Parkmarken

Huvuddelen av den mark, som ej utgors av kvartersmark, &r utlagd
for golfandamal och en 18-hals bana &r utbyggd.

For golfandamalet har ianspréktagits #ven mark som i gdllande
plan utgdr naturpark.

Parkmarken i dvrigt skidts som naturpark av vagfdreningen och
villaféreningen Stora Skyrup sex.

Teknisk forsdrjning

Hela cmradet ansluter till det kommunala va-ndtet., Ostra och
mellersta delen av omradet Ar dessutom fdorsett med dagvatten—
ledningar.

Transporter

Requl jara bussfOrbindelser med Hassleholm finns utmed vag B57 och
viag 117, med 19 respektive 13 forbindelser per vardag till Hidssle-
holm. Avstandet framn Skyrup till de tva vdgarna &r ca 5 km.
Skolbuss mot Tyringe trafikerar vag 922 forbi Skyrup.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte &dr att undanrdja de oklarheter om omradets framtid
som hammat en mer dynamisk utveckiing. ALt en normal och positiv
utvecklingstrend for Skyrupsomradet upphdrt framgar av att mark-
nadsvardet for obebyggda tomter sjunkit med ca 60 %. Genom klara
regler om omradets frambtid skapas en ny framiidstro om trygghet

fir de som investerar inom planomradet.

Planens syfte #r i fidrsta hand att reglera kvartersmark for
fritidsbostadsandamal.
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Ny plan skall dels anpassa gatundtet till utbyggd matargata och
anpassa lokalgator med hansyn hartill, dels upphiva byggratter
som under dverskadlig tid ej beddms bli ianspraktagna for sitt
dndamal, dels anpassa omradet fdr golfdndamal till verkligt
ianspraktagna utrymmen, dels tillgodose centrumanldggningens
utrymmesbehov och dels i dvrigt anpassa planen till nu aktuelia
behov och dnskemal fran de inom omradet boende.

Nar gatundtet enligt gdllande detaljplan bringats i Gverens-
stammelse med utbyggt gatundt och parkomradena anpassats till
vad som skall vara naturpark cch friytor for annat dn golf, skall
all allmanplatsmark inrdttas somen gemensamhetsanlaggning och
Forvaltas av en samfidllighetsfirening.

Natur

Planomradet upptas i huvudsak av golfbanan och kvartersmark. Harut-
gver finns ett hogt beldget parkomrade norr "Herrgirden" som nytt-
Jas till skidbacke med fallriktning mot nordost.

Planomradet omfattar del av Finjasjon med goda mdjligheter till
fiske och bétsport. Muddringsarbete pégir och pd sikt beddms
Finjasjon bli en god badsjc.

Hela planomradet ar naturskont och bor val tala ett okat utnytt-
Jande.

Bebyggelseomraden

Den nya planen hdver de byggratter for vilksa tekniska anldggningar
och gator ej byggts.

Planen omarbetas i Ovrigt och tillgodoser da endast behovet av
tomter for friliggande bostadshus och utbygognad av centrumanligg-
ningen.

Planandringen medfdr inget okat behov av offentlig service.

Behovet av komersiell service kan tillgodoses inom de dkade ut-
rymmen som avsatts for centrumanlaggningen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse utgdrs av Herrgarden. Planen
anpassas till herrgardsbyggnadens behov av egen tomt och eventuell
utbyggnad med utseendemd@ssigt anpassade och 1 detalj placerade
komplementbyggnader.

Parkmark

Den allmdnplatsmark, park, som redovisas i planen &t uppdelad i
tva funktionstyper, dels naturpark och dels kulturpark. Natur-
parken skits pa ett sadant sdtt att den inbjuder till strdvtég
och naturupplevelser. Kulturparken skits dels sa att ovannimnda
mal uppfylls men dels dven sd att den ges en stadsparksliknande
karaktdr som for tankarma till den herrgardspark som den en gang
utgjort.
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Friytor foér motion

Markomréden for motion och rekreation dr val tillgodosett dels
for golfsport, dels inom skidbacksomrédet, dels inom strandomra-
det och dels inom den sidra delen av planomradet diar byggratterna
havs,

Utrymmen for lekplatser och bollplaner finns inom de parkomraden
som skall farvaltas av samfallighetsfdreningen.

Gator och trafik

Matarleden, huvudvagen, byggs med en 7 m bred vagbana fram till
trevdgskorsningen omedelbart dster Skyrup 3:216. Didr matarleden
ar belagen mellan kvarter, avsidttes ett 10 m brett omrade for
allmant dndamdl., 1 dvrigt forldggs huvudvdgen si att det finns
minst 1,5 m mellan vAgomrade och tomtgréans.

Direktutfarter till matarleden begrédnsas i storsta mojliga ut-
strackning.

Parkering for allminhet och gdster till centrumanliggningen iord-
ningsstalls i anslutning till centrumanlaggningen. Golfbanans be-
hov av parkering tillgodoses med parkering i anslutning till golf-
banans administrationsbyggnader,

Vagen till strandomradet, dven golfbanan, upplates for biltrafik

endast for bad och batsport och da endast for delédgare i sam-
fallighetsforeningen.

Teknisk forsor jning

Vatten och avlopp ar och forblir anslutna till det kommunala
systemet.

Elforsorjningen dr utbygagd.

Administrativa fragor

fForvaltningen av vAgar, gronomraden, bryggor, batplatser, skid-
backe m m, som dr av gemensamt intresse for fastighetsigarna inom
omradet, skall handhas av en for dndamalet bildad samfdllighets-
forening.

Forvaltningen av golfbanan skdts av golfklubben,

Begransningar av byggnadsytor havs,

All nybebyggelse inom omradet &r helt privatfinancierad.

Med hidnsyn till planens syfte och bebyggelsetrycket erfordras
en genomfdrandetid om B ar.
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Planfdrslaget avses handléggas med normalt planférfarande.

Efter samra8d med myndigheter och andra berdrda ska en formell
utstadllning ske.

Hissleholm mars 1990
<,’7i?lﬁxh% “Msgbk;ﬁa/v1)~$;ftim-

Ralf Stenroth
Distriktslantmitare

REVIDERING

Ln ny administrativ bestdmmelse skrivs in som bygglovbefriar
mindre byggnader och mindre anlidggningar inom golfomradet.

STADSARKITEKTKONTORET & maj 1991
Leif Berg L\—mn-;_
stadsarkitekt
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Detaljplanen
antagen av BN 1991-05-07 § 188

laga kraft 1991-06-06

Sid 1 (&)

Dar L4 41 84 8

GENOMF GRANDEBESKRIVNING

tillhdrande fbrslag till
dndring och upphiavande

av detal jplan fir
STORA SKYRUFP
inom Hissleholms kommun,
Kristianstads lan

Upprattad 1990-03 Reviderad 1990-08

Organisatoriska fragor

Tidplan
Forsiaget berdknas kunna antas i november 1990.

Kompletterande utbyggnad av huvudvidgen pabdrjas 1990 och
beriknas fiardigstdlld varen 1991,

Kompletterande utbyggnad av lokalgator pabdrjas sd snart

exploateringsintresset dr sa starkt att kostnaderna blir
tackta.

Genomforandetid

Fastighetsdgarna har ansvar for att planen blir genomférd.
Planen far en genomf@randetid av 8 ar.

Detta innebdr att bygglov, rivningslov och marklov skall
stkas inom B8 ar, raknat fran lagakraftvunnet beslut om an-
tagande, Direfter finns ingen garanterad r&tt att erhalla
bygglov m m. Mgjltighet finns titl forlangning av genom-
forandetiden efter 8 ar.

Huvudmannaskap

Inom kvartersmark ska fastighetsdgarna sjdlva svara for ut-
byagnad och drift av gemensamma tillfarter och utfartsvidgar.
Utbyggnaden sker efter beslut om att dessa skall inrdttas som
gemensamhetsanldggning for en begransad grupp fastigheter,
Skyrups vagforening &r idag vaghallare fér huvuddelen av vig-
systemel och viss parkmark, Ansvarig for allminplats inom

hela omradet bOr vara en samfdllighetsféirening dédr fastigheter-
na i dels vagforeningen, dels villafdreningen och dels nytill-
kommande fastigheter ingar. Samfdllighetsforeningens ansvars-
omrade bor, forutom det befintliga vigsystemet, omfatta iord-
ningsstillande och underhall av sambliga bilvigar pa allmén
plats samt skitsel av gronytor péd allmidn plats inklusive
slkidbackar, bryggor, badplatser m m.
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Regler fér inom vilka ramar som samfédllighetsforeningen/ar
skall anldgga och skita gemensamhetsanléggningar ges 1
anldggningsbeslut.

Fr att det skall kunna astadkommas maste omprévning av
heslutet om vdgforening ske enligt anldggningslagen.
Samtidigt kan vAgfdéreningen uppldsas och en samfallighets-
forening bildas.

Regler for inom vilka ramar som samfdllighetsfdreningen
skall anldgga och skita gemensamhetsanldggningen ges 1
anldggningsheslut,

Tillkommande ledningar for vatten och aviopp skall bekostas
ay de fastighets@gare som har nytta av ledningsutvidgningen.
Efter utbyggnad dverldmnas ledningarna till kommunen,

Kommunen skall ansvara for kontroll av utbyggnad av led-
ningssystemet samt for drift av gemensamma vatten- och av-
loppsanlaggningar inom planomradet.

Fastighetsdgare ansvarar sjdlv for byggande och drift av
s.k. serviceledningar.

Ansvarig f@r omradets elfdrsdrjning &r Hassleholms enerqgiverk,
For den del av omradet fdr vilken nuvarande plan enbart havs
skall marken skiotas av markdgaren enligt skogsvardslagens

principer.

Avtal

Expleateringsavtal kommer att tecknas avseende lednings-
utvidgningar.

Genomfdrandet i dvrigt sker inom ramen for en anlaggnings-
forrattning. Kostnadsfdrdelningen for olika utbyggnads-
dtgiarder, drift och lantmiterikostnader sker med skilig
hiansyn till forekomsten av exploateringsavtal.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Bygglov kommer ej att ldmnas for fastighet vars utformning
ej Overensstammer med planen.

De fastighetsdgare som vill avstycka mark och/eller &ndra
sina grianser sa att dverensstdmmelse erhdlles med planen,
ska ansdka om avstyckning och/eller fastighetsreglering
hos lantmateriet.

Genom forrdttning enligt anldggningslagen kommer all mark
och allt vatten for allmant dndamal att upplétas fir en
gemensamhetsanldggning. Forrdttning for det dndamélet &ar
sokt (dnr L4 41 84 8) och den kommer att fullfdljas sa snart
antagandebeslutet vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanl&ggningen som sadan skall forvaltas av en sam-
fdllighetsforening som bildas enligt lag om fdrvaltning av
samfalligheter,
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GCemensamhetsanlidggningar kommer dven att inrdttas fér
utfartsviagar inom kvartersmark samt for parkmark, bad-
och batplats inom den tstra delen av omradet.

Riatt for ledningsidgare att anldgga och bibehalla under-
jordiska ledningar kommer att sdkerstdllas med ledningsratt.

Vissa delar av huvudvEgen kommer att berdras av utfarts-
férbud. Detta innebdr att bygglov inte kemmer att lamnas
fér fastighet som har tillfart dér fdrbudet galler, forrén
tillfarten &ndrats. Byggnadsnamnden kan aven fdreldgga om
att tillfart dndras om det kravs med hdnsyn till trafik-
sakerheten.

Mark som upplates utan ersédttning fér gemensamt &ndamal

for all gemensam mark i gdllande plan finns ett forordnande
enl § 113 i byggnadslagen.

I férslag till dndring av gdllande detaljplan féreslés att
motsvarande best&mmelser 1 plan- och bygglagen (6:19) skall
ndlla saval fdr mark som redan &r gemensam 1 gdllande plan
samt for mark som i forslaget Sverfors fran kvartersmark
till gemensam mark.

Fastighetsplan

Fastighetsplan kan bll aktuell att uppratta for Skyrup
3:187-3:197 fbr losandet av utfarter for de fastigheter
som drabbas av utfartsfirbudet, d v s Skyrup 3:187-3:191.
Antagen fastighetsplan ger de som behdver ny tillfart dels
ratt att iansprakta erforderligt markomrade dels besked om
hur vagbyganadskostnaden skall fdrdelas.

Administration
Kostnader for grundkarta 50 000:~
Kostnader fir projektering av vagar 10 QCO:-
Kostnader for ny plan 80 000:~
Kostnader fOr lantmdterifdrratining g0 000:-
200 D0O:-
Upprusining av befintligt vdgsystem
Huvudvidgen
lordningsstidllande 230 000:-~
Beliggning 270 C00:-
Lokala vagar
Iordningsstallande 110 000: -
Summa 610 000:-

i 1984 Ars priser

Uppskattad kostnad i 1989 ars niva 1 000 GO0 -
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Ovanstéende kostnader skall fordelas melisn berdrda fastig-
hetsdgare efter nyttan for respektive fastighet.

Nyttan &r dels att det bildas en organisation som blir
ansvarig och for att alla erforderliga gemensamma anlidgg-
ningar kommer till stand och blir underhallna,

dels att fastighetsindelningen kan bringas till
dverensstidmmelise med en zktuell plan och bvgglov kan ldmnas.

Nyttan dr storre for obebyggda fastigheter ar for bebyggda.

Kostnaden skall fordelas pad ca 275 fastigheter.

Komplettering av lagspdnningsnitet

Utbyggnad av lagspanningsnitet incm
Seldonsvagen, Spiltvdgen och ny lokalvdg 3900 000:-

Kostnaden debiteras berérda fastighetsdgare utmed niamnda
vigar som engangsavgifter enligt gallande taxa,

Boctadsfinansiering

Omradet &r avsett fir friiidsbostadsindamdl och #r sa
lokaliserat att man fran kommunens sida ej vill utveckla

det. for permanenthostadsindamdl pa bekostnad av en utveck-
ling inom andra tédtorter och kyrkbyar. Kommunen 2r p& den
grunden ej beredd att g& i borgen fir statliga 1&n och pa

s& s#tt med réntebidrag stiidja en permanentbostadsutveckling
inom omradet. Kommunen &r & andra sidan beredd att meddela
bygglov for bostadshus dédr standarden &r sadan att ett
permanent boende &r m&jligt eller bostadshus avsedda for
permanent boende.

Grundkarta finns fior omradet, upprattad 1987-11-13.
Kostnadsherékning och mingdférteckning fér vagupprust-
ningen har upprétitats av AIB 1984-05-29.

Nagon geoteknisk understkning incm planomraédet har eji
skett 1 detta sammanhang.

Va-nétet &r i huvudsak utbyggt.

Hidssleholm mars 1990

AT A w g L e

i
Ralf Stemroth
Distriktslantmitare

Reviderad avseende redovisning av elutbyggnad.

Hissleholm 1990-08-20.

Ralf Stenroth
Digtrilitslantmitare
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