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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-17.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgér ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Kokgropen 3.

Inflyttning har paborjas under hosten 2021.

Fastigheten kommer att besta av 172 ldgenheter, total BOA c:a 10 366 m2.
Foreningen kommer att disponera 67 parkeringsplatser.
Fastighetsforsidkring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.
Garantitiden 4r 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2023.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sidkerhet for inbetalda insatser.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten f6r 6verlimnandet
(2022-05-31) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Hindelser under verksamhetsaret
Under aret har foreningen avyttrat dotterbolagen Kvarter 4:1 AB samt Kvarter 4:2 AB.

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagsldget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stillning pa grund av Covid-19 och
i Ovrigt har féreningen inte heller paverkats. Upphandlad entreprenad 16per pa enligt kontrakt och tilltriden
sker som planerat.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Toni Lahdo, ledamot, ordférande

Hans Svedberg, ledamot

Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhallit
5 protokollforda sammantraden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-03-31.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Foretagets site dr Stockholm.

[ E‘/| SkphNHzL9-HkgT2Erflc




Brf Vélo 1
Org.nr. 769635-8782

Flerarsjamforelse*
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 0 0 0 0
Soliditet (%) 62,3 0,0 0,0 0,0
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 4
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 134
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 28
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 110
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid drets inging 175 000 0 0 0 0
Okning av insatskapital 495 653 000 28 460 000
Arets resultat -0
Belopp vid arets utgéng 495 828 000 28 460 000 0 0 0
Resultatdisposition

Foreningen har ej haft nagot resultatmissigt utfall under verksamhetsaret.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

0

0
0
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella 4
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 5
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

567 620 966

567 620 966

0

2020-12-31

408 386 433

0

567 620 966

234 647 162
20 015 460
0

408 386 433

85762

254 662 622

18 645 390

85762

408 472 195

475 000
8498 675
973715
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18 645 390

273308 012

840 928 978

9947 390

6943 551

6 943 551

16 890 941
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

524 288 000

524 288 000

0

2020-12-31

175 000

0

175 000

0

524 288 000

295 060 599
0

15 750

18 275 000
0

1 098 430
14 825
2176374

0
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175 000

417713 380
6 225 000

0

335932
1500

805 520

86 804

20 000

425188 136
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Nagon avskrivning for redovisad period har ej skett.

Intdktsredovisning
Intidkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2021

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intékter fram t o m avridkningsdagen.

Ovriga externa kostnader 2021

Besqab Projektutveckling AB star for samtliga kostnader fram t o m avridkningsdagen.

Noter till balansrikningen
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NOTER

Not4  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 408 386 433
Ink6p 159 234 533
Forsdljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 567 620 966
Utgaende redovisat vérde 567 620 966

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenad- och kopekontrakten till 427 500 000 kr.

Andelar i koncernforetag 2021-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % virde
Ingéende anskaffningsvirde 85762
Forsdljningar/utrangeringar -85 762
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgéaende redovisat vérde 0

Under éret har foreningen avyttrat dotterbolagen Kvarter 4:1 AB samt Kvarter 4:2 AB.

Ovriga fordringar 2021-12-31
Fordran Kvarter 4:1 AB 0
0

Ovriga kortfristiga skulder 2021-12-31
Byggnadskreditiv 295 060 598
Forskott kunder 0
SKV moms 14 825
295 075 423

Byggnadskreditiv Danske bank 1335-01-60883
Rorlig referensrédnta 1,90%

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2021-12-31
Réntor 1914 830
Manadsavgifter 241 544
Revisionsarvode 20 000

2176 374

Ovriga noter

Not 9

Stillda siikerheter 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 155 470 000
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2020-12-31

366 292 307
0
42 094 126

408 386 433

408 386 433

2020-12-31

Redovisat
virde
85762

0

85762

85762

2020-12-31

360 148

360 148
2020-12-31
417713 379

6 225 000
0

423 938 379

2020-12-31

0
0
20 000

20 000

2020-12-31

155 470 000
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NOTER

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Konsekvenser av Covid-19

Foreningen ser i dagslidget ingen direkt paverkan pa foreningens finansiella stéllning pa grund av Covid-19 och
i Ovrigt har foreningen inte heller paverkats. Upphandlad entreprenad loper pé enligt kontrakt och tilltriden
sker som planerat.

Med anledning av det oroliga geopolitiska ldget i virlden sedan slutet pa februari 2022 pagar arbete med att identifiera och
bedoma eventuella konsekvenser det kan fa pa verksamheten. Ingen direkt visentlig paverkan pa verksamhet har
framkommit. Féreningen arbetar vidare med att utvirdera och sikerstélla driften av verksamheten.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Toni Lahdo Henrietta Ludwig

Hans Svedberg

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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