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A. Allménna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Mjdlkdroppen i Strdngnas med org.nr. 769640-4370, Strangnas kommun, vilken
registrerats hos Bolagsverket 2021-10-11, har enligt stadgarna till andamal att framja medlemmars ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem
har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har av Kruus Mark och Exploatering AB, org.nr. 559064-1980, férvérvat fastigheten Mjolkdroppen
11. Fastigheten &r beldgen pa Bondegatan 6 i Strangnds och pa fastigheten avser féreningen att uppfdra ett
flerbostadshus med nio stycken nyproducerade ldgenheter, tre stycken pa varje vaningsplan. Byggnaden
innefattar ocksa ett killarplan med lagenhetsforrad, teknikrum och gemensamhetsutrymmen.
Entreprenadavtal dr tecknat med Byggnads Aktiebolaget UIf Kruus org.nr. 556315~3864 och byggnadsprojektet
ska genomfdras som en totalentreprenad till en fast kostnad. Slutbesiktning berdknas ske under férsta kvartalet

2023.

Berikning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar gjorda i

november 2022.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsheteckning:

Adress:
Kommun:
Tomtareal:
Agandeform:

Servitut:

BYGGNAD
Byggnadstyp:

Bostadsarea (BOA):

Kéllarplan:
Byggnadsar:
Antal byggnader:
Antal bostdder:

Parkering:

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/avlopp:

Uppvdrmning:

El:

Mijolkdroppen 11, Strdngnads kommun
Bondegatan 6, 645 32 STRANGNAS
Stréngnas

705 m?

Aganderitt

Finns inga

Flerbostadshus i tre plan och kallare
511 m?(Ytorna uppmatta pa ritning)
180 m?(Ytan uppmétt pa ritning)
2021-2023

1

9 stycken

10 parkeringsplatser inki en handikapparkeringsplats pa féreningens mark.
Tomror for el &r framdraget till anvisade parkeringsomraden.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nétet

Fastigheten dr ansluten tilt fjdrrviarmenatet via en undercentral
/fidrrvérmevixlare. Ligenheterna varms upp via vattenburna radiatorer.

Fastigheten ar ansluten tili det allmdnna elnatet. Bostadsrattsforeningen
tecknar ett gemensamt elforbrukningsavtal for fastigheten och samtliga
lagenheter. Alla ldgenheter har individuell matning av elférbrukningen.




Ventilation:

TV/Tele/Data
Sophantering:
Cykelparkering:

BYGGBESKRIVNING
Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:

Fasad:

Yttertak:

Bjalklag:

Lagenhetsavskiljande vagg:

Ldgenhetsdorrar:
Balkonger:

Fonster:

Brandskydd:

LAGENHETSBESKRIVNING
Hall:

Kok:

WC/dusch/tvatt:

Lagenheterna ventileras genom inbyggd ventilationskanal i vagg och tak.
Friskluft via vdggmonterade ventiler.

Alla ldgenheter &r fiberanslutna.
Sopkarl med sorteringsmojligheter av de vanligaste fraktionerna.

Plats for cyklar i gemensamt rum i kéllaren.

Platsgjuten, betongplatta 150 mm

3 plan exklusive kéllare

Betong och tra

Puts

Bandfalsad ptat

Betong

Betong

Lagenhetsddrrarna ar sdkerhetsklassade
Slat betongyta pa golv, racken i gron metall

Karmar och fénsterbagar av trd. Utvandigt kladda med lackerad aluminium och
invandiga ytor av malat tra.

Brandvarnare monteras i varje ldagenhet

Golv; Klinker

Vaggar och tak; Malade vita

Ovrigt; Garderob och kapphylla

Golv; Enstavig ekparkett

Viaggar och tak; Malade vita. Stenkomposit ovan bankskivor.

Ovrigt; Fristdende spis med induktionshall och varmluftsugn, diskmaskin, kyl,
frys alternativt kyl/frys enligt planritning, koksflakt. Vitvaror i rostfritt utférande
fran SMEG eller likvardigt.

Egenproducerade kdkssnickerier med stommar, luckor och lador i solid furu som
tacklaseras i utvalda kulorer. Zinkade lador med beslag av krom med detaljer i
ldder. Bankskivor i stenkomposit.

Koksblandare fran Tapwell eller likvardigt.
Golv; Klinker med golvvarme (el)

Véggar; Klinker och malat vitt

Tak; Malat vitt, LED-spotlights med dimmer

Ovrigt; Fristdende WC-stol fran IFO eller likvardigt, vagghangd
handfatskommod, duschviggar av klarglas. Samtliga lagenheter har kombinerad
tvattmaskin och torktumlare fran SMEG eller likvardigt.




Sovrum: Golv; Enstavig ekparkett

Vaggar och tak; Malade vita

Ovrigt; Garderober enligt planritning
Vardagsrum/rum Golv; Enstavig ekparkett

Véaggar och tak; Malade vita

C. Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Foreningen har pa en extra foreningsstimma den 10 november 2022 redovisat den slutliga kostnaden for
entreprenaden. Upplatelser av samtliga bostadsrétter berdknas ske senast december 2022 och
tilltrade/inflyttning berdknas ske under februari 2023.

D. Forsékring och garantier

Foreningen avser att teckna en fullvdrdesforsikring for fastigheten och ett bostadstillagg for féreningens
medlemmar. Byggnaden &r under entreprenadtiden forsakrad av entreprendren och kommer efter
dverlamnandet till foreningen att fullvardes forsakras.

Tillstand kommer att sokas vid Bolagsverket for féreningen om att ta in forskott mot att féreningen stéller ut
betryggande sdkerhet for aterbetalning av forskott till de som tecknat férhandsavtal.

Entreprendren avser att lamna en utfastelse/garanti for ej upplatna lagenheter.

E. Taxeringsvdrde

Fastigheten saknar vid denna ekonomiska plans upprattande ett taxeringsvarde. Nedan angivna taxeringsvdrde
har beriknats utifrdn Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde for smahus 2021-2023.
Fastighetens taxeringsvirde faststélls slutligen av Skatteverket efter att fastighetstaxering har genomforts.

Mark: 1 305 000 kr
Byggnader: 7 600 000 kr
Totalt: " 8905 000 kr

F. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningsvérde

Kopeskilling: 4 156 404 kr
Entreprenad: 21759 449 kr
Byggkreditiv och pantbrev: 350 000 kr
Stampelskatt: 176 647 kr
Summa slutlig kostnad, 26 442 500 kr

WK




G. Finansieringsplan och kapitalkostnader

LAN BELOPP RANTESATS| RANTAAR1| AMORTAR1| SUMMAAR1
Summa I4n 6 387 500 kr 4,55% 290 631 kr _Okr 290 631 kr
Summa insatser 20 055 000 kr
Summa finansiering 26 442 500 kr

Sakerhet for bankldn utgdrs av pantbrev i fastigheten. Réntekostnaden och amortering ar berdknad enligt
indikativ offert fran Sparbanken Rekarne i Mariefred, daterad 28 oktober 2022. Foreningen planerar att
amortera ldnebeloppet pa de villkor som féreningen kommer éverens med langivaren om. Beslut finns om
amorteringsfrihet under de forsta tva &ren enligt separat kreditbeslut fattat av banken 26 oktober 2022. Fran ar
tre amorteras 79 844 kr, vilket motsvarar 1,25 % av lanebeloppet.

H. Resultatrikning, berdknade ldpande kostnader, avsattningar och utbetalningar

Féreningens rdntekostnad har berdknats utifrén ett antagande om en bunden rénta pd fem dr och féreningen
avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 1,25 % per dr av det ursprungliga ldnebeloppet fran ar tre.

Intdkter

Arsavgifter (740 kr/m2)
Hyror parkeringar
Summa intékter

Driftskostnader
Fjarrvdarme, varmvatten

VA kostnader
Atervinning

Forsakringar (inkl. bostadsrattstilidgg)

Ekonomisk férvaltning
Fastighets el

Ovrigt

Summa driftskostnader

Driftsresultat

Rantekostnader

Rantekostnader pa lanat kapital

Resultat efter rintekostnader

Avskrivningar
Avskrivningar av byggnad

Resultat efter avskrivningar

Avsdttningar
Avsattning till underhallsfond

Resultat efter avsattningar

378 288 kr
36 000 kr
414 288 kr

kr/kvm

-38325kr 75
- 25550 kr 50
-10220kr 20
-9378kr 18
-7665 kr 15
-7665kr 15
-5110 kr 10
-103 913 kr

310375 kr

-290 631 kr

19 744 kr

- 264 425 kr

-244 681 kr

- 15841 kr

-260522 kr




1. Banken har beslutat om amorteringsfrihet r 1-2. Den &rliga amorteringen fran ar 3 om 79 844 kr (1,25 %)
skall tickas av resultat efter rantekostnader fran ar 3.

2. Driftskostnader dr uppskattade utifran en normalférbrukning.

3.  Driftkostnader som tillkommer fér bostadsrattshavaren utover arsavgiften och betalas direkt till leverantdr
ar kostnader fér TV/Bredband och hushallsel. Pa grund av radande osékerhet i framst utvecklingen av
elpriset 6ver tiden, dr kostnaden svar att bedéma. Kostnaden paverkas dven, utdver elpriset, av den
enskildes vanor etc.

4.. Bostidder som &dr nybyggda 2012 och darefter ar befriade fran fastighetsavgift, vilket innebar att
fastighetsavgift férst belastar resultatet fr.o.m. ar 16. Foreningen skall dock erldgga fastighetsskatt under
forsta ret men den kostnaden ingar i entreprenadavtalet med Byggnads Ab UIf Kruus.

5.  Bostadsrattsféreningen foljer Bokféringsnamndens vagledning och tilldmpar i sin redovisning linjara
avskrivningar. Linjar avskrivning innebir att féreningens byggnad skrivs av med ett lika stort belopp varje &r
och avskrivningen skall terspegla hur byggnadens ekonomiska varde férbrukas med tiden. Den
ekonomiska livslangden pa fastigheten &r beraknad till 100 ar, vilket motsvarar en arlig avskrivning om
264 425 kronor.

6.  Avsattning till underhallsfond skall enligt foreningens stadgar ske enligt underhallsplan. Eftersom
bygganden pa fastigheten ar nyproducerad forvédntas inte ndgot mer omfattande yttre underhall uppsta
inom de narmaste 5-10 &ren. | avvaktan till att underhallsplanen har upprattats, vilket berdknas ske senast
2 &r efter godkand slutbesiktning, gors en schablonméssig avsattning till underhallsfond om 31 kr per kvm
BOA.

7. Bostadsrattsféreningens arsavgifter sitts utefter foreningens utbetalningar och inbetalningar, dvs
kassafiddet. Utbetalningar bestdr bland annat av rénta, amortering och driftskostnader medan
inbetalningar bestar av &rsavgifter per manad samt parkeringsavgifter. Avskrivningar ar inte en utbetalning
och paverkar inte det [épande kassaflédet, ddremot raknas avskrivningen som en kostnad och paverkar
féreningens arsresultat, vilket darmed blir negativt.

8. Banken har lamnat finansieringsoffert den 28 oktober 2022 med réntevillkor 3,51 % (rorlig), 4,37 % (1 ar),
4,60 % (3 &r) och 4,55 % (5 &r). Rantorna kan komma att forandras till den dag féreningen upphandlar sin
|angsiktiga bel&ning. Infér slutplacering av féreningens lan kan andra bindningstider bli aktuella.

9, | denna ekonomiska plan angivna arsavgifter kommer att ticka foreningens lIopande kostnader sdsom drift-
och rantekostnader samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen berdknas saledes att initialt na ett
positivt kassafléde om 3 903 kr &r 1 och 28 391 kr ar 3, som foreningen har fritt att disponera for avsattning
till foreningens dispositionsfond och/eller oférutsedda kostnader.

10. Samtliga nio bostadsrattsldgenheter dr vid denna ekonomiska plans upprattande tecknade med ett
bindande férhandsavtal.

. Nyckeltal

Beldning/m2: 12 500 kr

Insats/m2: 39273 kr

Driftkostnad/m?2: 203 kr

Arsavgift/m2: 740 kr

Avsittning UH-fond/m2: 31 kr
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J.  Andelstal, insatser, drsavgift m.m.

LGH BESKRIVNING TYP BOA (m2) Andelstal INSATS ARSAVGIFT
0-1 3 RoK+B+M Bostadsratt 79,2 15,493 3195000 kr | 58 608 kr
0-2 2 RoK+M Bostadsratt 46,2 9,038 1895000 kr | 34188 kr
0-3 2 RoK+M Bostadsratt 45,0 8,803 1895000 kr | 33300kr
1-1 3 RoK+B Bostadsratt 79,2 15,493 2995000 kr | 58608 kr
1-2 2 RoK Bostadsratt 46,2 9,038 1695000 kr | 34188 kr
1-3 2 RoK Bostadsratt 45,0 8,803 1695000kr | 33300kr
2-1 3 RoK+B Bostadsratt 79,2 15,493 3095000 kr | 58 608 kr
2-2 2 RoK Bostadsratt 46,2 9,038 1795000 kr | 34188kr
2-3 2 RoK Bostadsratt 45,0 8,803 1795000 kr | 33300 kr
511,2 100,00 20055000 kr | 378 288 kr

RoK = rum och kék
M = mark i form av uteplats ingar enligt bilaga till upplatelseavtalet

B = balkong

Andelstalet &r berdknat utifran bostadsrattens boyta i forhallande till den totala ytan. Eventuell parkering,

forradsbyggnad och tomt utgdr ej grund fér berdkning av andelstal.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s att den, i forhallande till Iigenhetens andelstal, kommer att tacka sin del
av bostadsrattsféreningens verksamhet.




K. Ekonomisk prognos med kanslighetsanalys

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar, ar 11 samt ar 15 baserat pd ett
inflationsantagande om 3 % per &r. Antagandet bygger pa bankens prisindikation 28 oktober 2022 med en
bunden rénta pa 5 ar pé 4,55 % samt beviljad amorteringsfrihet for ar 1-2. Bostader som ar nybyggda 2012 och

o

fgi darefter &r befriade fran fastighetsavgift, vilket innebér att fastighetsavgift forst belastar resultatet fr.o.m. ar 16.

g

g

o 3 % Inflation An A2 Ar3 Ara Ars Ass Am Ans

EEE‘; Lén1 6387 500 kr| 6387 500 kr 6387 500 kr 6307 656 kr| 6227 813 kr 6148 967 kr 6071119 kr, 5994 257 kr

.g»-:?‘ Riénta, bunden 5 ar 4,55% 4,55% 4,55% 4,55% 4,55% 5,00% 5,00%)| 5,00%
Summa rénta 290 631 ke 290 631 kr 290 631 kr 286 998 kr| 283 365 kr 307 448 kr 303 556 kr 299 713 kr
Amortering, 1,25 % Ckr| Qkr| 79 844 kr 79 844 kr 78 846 kr 77 848 kr 76 862 kr 75 889 kr.
Fjarrvdrme , varmvatten 38325 kr 39475 kr, 40 659 kr 41879 kr| 43135kr 44 429 kr 45762 ke ) 47 135kr
Va Kostnader " 25550kr 26317 kr, 27 106 kr 27919ke 28757 kr 29619 kr 30508 kr 31423 kr
Atervinning 10 220 kr| 10527 kr 10842 kr 11168 kr 11503 kr 11 848 kr "12203 kr 12569 kr
Férsakringar 9 378kr| 9659 kr 9949 kr! 10248 kr 10 555 kr 10 872 kr| 11198 kr| 11534 kr
Ekonomisk férvaltning 7 665 kr| 7895kr 8132 kr! 8376 kr| 8627 kr| 8886 kr 9152 kr| 9427 kr;
Fastighets avgift; skatt O kr| Qkr| 0kr! Okr 0 kr| O kr Qkr O kr!
Underhéllsfond, yttre 15 841 kr| 16316 kr| 16 806 kr/ 17310 ke 17 829 kr 18 364 kr 18 915 kr| 19482 kr
Fastighets el 7 665 kr| 7895kr 8132kr! 8376 kr 8627 kr| 8886 kr 9152 kr| 9 427 kr!
Ovrigt 5110kr| 5263%r 5421 kr 5584 kr 5751 kr| 5924 kr 6102 kr| 6285 kr:
Summa kostnader 410 385 kr 408 715 kr 492 101 ke 492117 kr 491 244 kr 518 200 kr 517 309 kr 516 600 kr
Summa avgifter 378 288 kr| 397 202 kr 432 951 ke 454 598 kr ) 463 690 kr 472964 ke 482 423 kr 492 072 kr;
Parkeringsavgifter 36 000 kr 36000 kr 36000 kr 36 000 kr 36000 kr 36 000 kr 36000 kr 36000 kr
KASSA Cke 3903kr 28391 kr 5240 kr 3722 kr| 12 168 kr 2932 kr| 4046 kr !
Kassa utgdngen av ir 3903 kr| 28 391 kr 5 240 kr| 3722 k| 12168 kr| 2932 kr| 4046 kr 15518 kr,

L.  Séarskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och arsavgift med belopp som ovan angivits eller
som styrelsen annorlunda beslutar. Medlem betalar dven en hyra for sin parkeringsplats till féreningen.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
uttas efter beslut fran styrelsen.

2. Nagra andra avgifter dn de som redovisats utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsldget som bor krava héjningar
av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall d&ventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla [dgenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick.

4. Andringar av insatser och andelstal beslutas av bolagsstimma.

5. Bostadsrattshavaren skall utan sérskild ersattning hélla bostad och tomt tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprenors utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.




6. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknande
kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for den ekonomiska plans upprattande kdnda

uppgifter (hosten 2022).

7. | bvrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Mariefred 2022-11-10

Brf Mjolkdroppen i Strangnds

Martin Kruﬁ, ordférande Stefan Kruus, ledamot

\)@UU’QV\SA C\V\/\M R\W«A

Wiktoria Gunstad Krl/jus, ledamot




INTYG - Brf Mjolkdroppen i Striingniis (769640-4370) ekonomisk plan

Undertecknade har, for det indaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat
ekonomisk plan och fér i anledning hirav avge intyg enligt foljande.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse for bedomningen av foreningens

verksambhet. De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stimmer 6verens med innehallet

i tillgéingliga handhngar och for oss i ovrigt kiinda forhéllanden. P4 grund av den foretagna
granskningen anser vi att beridkningarna 4r vederhidftiga och planen framstar som hallbar.

Foéreningen forvérvar fastigheten Mjolkdroppen 11 i Stringnés av Kruus Mark och
Exploatering AB samt ingér totalentreprenad med Byggnads AB Ulf Kruus for uppforande
av ett hus med nio bostadslidgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Andamalsenhg
samverkan kommer att foreligga.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning, men har tagit del dokument enligt nedan.

Foreningen uppfyller enligt var bedomning bostadsrittslagens krav. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intréffar ndgot av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén ny
ekonomisk plan upprittats av forenfiens styrelse och registrerats av Bolagsverket.

U sale%%ll-m

olwan
Jur kand/fastighetskonsult

Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende Rela rlket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgiingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2021-10-11
Stadgar 2021-10-11
Fastighetsdatautdrag 2021-03-04
Berikning av tax.virde 2021-12-01
Teknisk beskrivning 2018-02-12
Tillginglighetsutlatande 2019-08-26
Bygglov med ritningar 2019-10-17
Nybyggnadskarta . 2019-03-11
Sit.plan 2019-09-19
Entreprenadavtal 2021-12-01
Garanti kostnader & upplatelse 2021-12-01
Stammoprotokoll slutlig kostnad (4:2 BrL) 2022-11-10
Forsdkringsoffert 2022-08-22
Léneoffert 2022-10-28

KA-intyg ldpande & t o m 2022-11-07



