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Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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Val av revisorer och revisorssuppleanter
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Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Ljuspunkten far
héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 737 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 250 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tuve 10:168 i Goteborgskommun. Pa fastigheten finns tre punkthus med 72 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda enligt avtal upprittat 2017-06-19 mellan bostadsréttsforeningen och Riksbyggen ekonomisk
forening. Fastigheternas adress dr Nolehultsvigen 1,3 och 7 samt Glostorpsvégen 39 i Goteborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam genom forsdkringsméklarna Prionova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

6 28 26 12 72

Summa

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser MC-platser
48 10 5
Total tomtarea 7 623 m?
Total bostadsarea 5242 m?
Arets taxeringsvirde 117 627 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 117 627 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Stern Dahl Ordférande
Emanuel Stenberg Sekreterare
Dan Klingede Vice ordférande
Annika Ansund Ledamot
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Aleksandar lliev Suppleant
David Skarin Suppleant
Suppleant
Johanna Blixt Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionidrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Arne Ingemar Andersson Fértroendevald revisor  Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Viola Karlsson Stdmman
Valberedning Utsedd av
Amela Vukotic Stimman
Jewam Aziz Stdmman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar fSreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgér till 103 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 645 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)
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Ordférande har ordet

Négra av de viktigare frigorna for medlemmarna under verksamhetsaret 2021 har varit alla turer med inglasnings
projektet som nu éntligen 4r klart.

Installationen av laddstolpar till elbilar och hybrider i garaget blev klart host/vintern 2021 och det som terstar dr
hanteringen av depositionsavgifter.

Det var en stor risk for vattenintringning i vira byggnader s Wistbygg har under 2021 omfogat fasaderna och alla
husen var firdiga till sommaren 2021.

En hel del kostnader for skadegdrelse och inbrott skulle vi kunna undslippa om flertalet av vara medlemmar i
fSreningen var mer vaksamma och sag till att dSrrar och portar

stingdes ordentligt s att ingen obehdrig smyger sig in och forbi skalskyddet.

Jag ser med tillforsikt pa framtiden och hoppas pa att Brf Ljuspunkten forblir en dynamisk forening dér alla medlemmar
kommer till tals, och att medlemmar som vill vara med

och fortsitta att bilda arbetsgrupper i specifika fragor.

Ordforande

Brf Ljuspunkten
Stern Dahl
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4165 4143 4162 3720
Resultat efter finansiella poster -488 -834 -342 =705
Resultat exklusive avskrivningar men 829 421 914 551
inklusive avsittning till

underhallsfond

Soliditet % 69 69 69 69
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 645 645 645 563
Driftkostnader, kr/m? 306 288 253 219
Rinta, kr/m? 156 164 163 221
Lén, kr/m? 14 956 14 981 15 005 15029

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhaills- Balanserat Avrets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 178 655 000 1 893 000 2940 181 -834 805

Disposition enl. &rsstammobeslut 834 805 834 805

Reservering underhéllsfond 420 000 -420 000

Tanspraktagande av

underhélisfond 0 0

Arets resultat 487614

Vid arets slut 178 655 000 2313 000 -4 194 986 -487 614

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f$ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 774 987
Arets resultat -487 614
Arets fondavsittning enligt stadgarna -420 000
Summa -4 682 600

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr -4 682 600
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4164 597 4143 788
Ovriga rorelseintikter Not 3 32 000 24 636
Summa rorelseintikter 4196 597 4168 424
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 605 897 -1 508 005
Ovriga externa kostnader Not 5 -432 624 -806 326
Personalkostnader Not 6 -89 608 -98 799
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 753 639 -1 737 500
Summa rorelsekostnader -3 881 768 -4 150 631
Rorelseresultat 314 829 17793
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgidngar Not 8 10 368 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 447 6 085
Réntekostnader och liknande resultatposter -819 257 -858 684
Summa finansiella poster -802 442 -852 598
Resultat efter finansiella poster -487 614 -834 805
Arets resultat -487 614 -834 805
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 250 727 560 252 287 500

Summa materiella anliggningstillgangar 250 727 560 252 287 500

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 108 500 108 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 108 500 108 500
Summa anliggningstillgangar 250 836 060 252 396 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4720 8161
Ovriga fordringar 249 291 249 283
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 285152 401 196
Summa kortfristiga fordringar 539 163 658 640
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4099377 2 888 935
Summa kassa och bank 4099 377 2 888 935
Summa omsittningstillgingar 4 638 540 3 547 574
Summa tillgangar 255 474 600 255 943 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 655 000 178 655 000

Fond for yttre underhall 2 313000 1 893 000

Summa bundet eget kapital 180 968 000 180 548 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 194 987 -2 940 181

Arets resultat -487 614 -834 805

Summa fritt eget kapital -4 682 600 -3 774 987

Summa eget kapital 176 285 400 176 773 013
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 52 564 000 52 119 550

Summa langfristiga skulder 52 564 000 52 119 550

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25 837 550 26 408 700

Leverantorsskulder 122 646 73 354

Skatteskulder 72 540 0

Ovriga skulder 33268 26 438

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 559 196 542 520

Summa kortfristiga skulder 26 625 200 27 051 011

Summa eget kapital och skulder 255 474 600 255943 574
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3381 168 3381 168
Hyror, lokaler 1 800 300
Hyror, garage 377 640 375 549
Hyror, p-platser 52 800 50 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 650 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3432 -23 753
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 000 -2 800
Vattenavgifter 165 109 158 595
Elavgifter 199 162 203 929
Summa nettoomsittning 4 164 597 4143 788

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Pant- och 6verlatelseavgift 13 044 15227
Overnattningslidgenhet 16 500 5700
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -6
Ovriga rorelseintikter 1 440 2995
Forsdkringsersittningar 1018 0
Summa dvriga rorelseintikter 32 000 24 636

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 0
Reparationer -137 058 -301 705
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -108 810 0
Forsdkringspremier -59 659 -48 165
Kabel- och digital-TV -195 627 -191 265
Aterbiring frin Riksbyggen 6 400 0
Obligatoriska besiktningar -55 866 -20 066
Ovriga utgifter, kopta tjanstet -28 088 -70 159
Sné- och halkbekdmpning -69 261 -34 726
Forbrukningsinventarier -21 933 -46 879
Vatten -87 261 -43 913
Fastighetsel -378 233 -350 572
Uppvérmning -328 844 -264 730
Sophantering och atervinning -132 955 -128 485
Férvaltningsarvode drift -8 702 -7 341
Summa driftskostnader -1 605 897 -1 508 005
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -349910 -750 558
Styrelsearvode -10 670 -10 338
Arvode, yrkesrevisorer -36 750 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -11 406 -4 326
Kreditupplysningar -1 117 -1 125
Pantfrskrivnings- och dverldtelseavgifter -14 486 -15228
Kontorsmateriel -2 415 -3 166
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -62
Medlems- och fSreningsavgifter -4 320 -3 024
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa dvriga externa kostnader -432 624 -806 326
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -70 360 -74 615
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 490
Sociala kostnader -19 248 -19 694
Summa personalkostnader -89 608 -98 799
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 737 500 -1 737 500
Avskrivning Byggnadsinventarier -16 139 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 753 639 ~1 737 500
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 10 368 0
Summa resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar 10 368 0
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Not 9 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 6019 0
Rinteintakter fran likviditetsplacering 0 6001
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 428 84
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 447 6 085
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 208 500 000 208 500 000
Mark 49 000 000 49 000 000
Arets anskaffningar
Laddboxar 193 699 0
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 257 693 699 257 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5212 500 -3 475 000
-5 212 500 -3 475 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1737 500 -1737 500
Arets avskrivning laddboxar -16 139 0
-1 753 639 -1 737 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 966 139 -5 212 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 250 727 560 252 287 500
Varav
Byggnader 196 337 500 203 287 500
Mark 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvidrden
Bostider 114 000 000 114 000 000
Lokaler 3627 000 3627000
Totalt taxeringsvarde 117 627 600 117 627 600
varav byggnader 87 627 000 87 627 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
217 st garantikapitalbevis a 500kr i Riksbyggen Intresseforening 108 500 108 500
Summa andra langfristiga fordringar 108 500 108 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 59745 59 659
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 727 139 688
Férutbetald kabel-tv-avgift 16 101 18 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 579 183 589
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 285 152 401 196
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2012481 2 006 462
Transaktionskonto 2 086 896 882 473
Summa kassa och bank 4099 377 2 888 935
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 78 401 550 78 528 250
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -25 837 550 -26 408 700
Langfristig skuld vid arets slut 52 564 000 52 119 550

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

|
Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,34% 2023-06-01 25 964 250,00 0,00 126 700,00 25 837 550,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-01 26 282 000,00 0,00 0,00 26 282 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-06-01 26 282 000,00 0,00 0,00 26 282 000,00
Summa 78 528 250,00 0,00 126 700,00 78 401 550,00

*Senast kiinda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Stadshypotekets lan om 25 837 550 kr som kortfristig skuld. Forenings har inte for avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 65 866 71483
Upplupna driftskostnader 21 356 0
Upplupna elkostnader 38 401 34 990
Upplupna vattenavgifter 6125 5773
Upplupna virmekostnader 55 687 42189
Upplupna kostnader for renhallning 11 047 10 324
Upplupna revisionsarvoden 18 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 39011
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 342713 338 750
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 559 196 542 520
Not 16 Stélida sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 78 845 000 78 845 000

Not 17 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Stern Dahl Emanuel Stenberg

Dan Klingede Annika Ansund

Fredrik Svensson

Var revisionsberittelse har limnats 2022~

KPMG AB
Anna Christiansson Arne Ingemar Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Verification
Transaction 09222115557468371271

Document

Prel Arsredovisning Ljuspunkten

Main document

19 pages

Initiated on 2022-05-02 10:39:53 CEST (+0200) by Amila
Novo (AN)

Finalised on 2022-05-05 17:41:09 CEST (+0200)

RB 221 RB BRF Ljuspunkten(3628425.1) (002)
Attachment 1

3 pages

Merged with the main document

Attached by Amila Novo (AN)

Signing parties

Amila Novo (AN)

Riksbyggen

amila.novo@riksbyggen.se

Signed 2022-05-02 10:39:56 CEST (+0200)

Stern Dahl (SD)
ordférande
stern.dahl@volvocars.com
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i RB BRF Ljuspunkten, org. nr 769637-0115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB BRF Ljuspunkten for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Ljuspunkten for ar 2021 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Arne Ingemar Andersson Anna Christiansson

Foértroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, érvas eller
dverlatas pA samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ér.
Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr
5 - 10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Bransletilldgget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrédkning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet
(l&ngsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég
sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och
vid premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foéreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intidkter och
upplupna kostnader.

Om foéreningen fér betalning i férskott for en tjédnst som
ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t



ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten
erhdlls genom att jimfdra foreningens
omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgéngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen lopande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
foreningen r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhéllande till summa tillgngar. Motsatt
innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna
kapitalet &r litet i forh&llande till summa tillgéngar, dvs
att verksambheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for
erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p
berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter etler andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.
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Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintikter 4r skattefria till den del de 4r hanforliga
till fastigheten, Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster
som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd
av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvéntas endast om
en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,

b) det #r osékert om dessa framtida héndelser
kommer att intriffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om
hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd
av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avséttning pé grund av att

a) det inte #r sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet,
eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande
som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde léngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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