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A. Allmanna forutsattningar

Brf Haggviks Dunge, som registrerats av Bolagsverket den 6 juli 2021, har till endamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Under hésten 2021 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten Svarven 1 i Sollentuna kommun, pabérjat byggandet av ett
flerbostadshus med 86 bostadslagenheter.

Bygglov erhdlls 4 oktober 2021.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran Bolagsverket, vilket
berdknas ske under fjarde kvartalet 2022.

Inflyttning i lagenheterna beraknas paborjas i slutet av kvartal 2, 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda och
bedomda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomfdrs pa totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl.a. att Besqab koper de bostadsratter som det inte tecknats
forhandsavtal eller upplatelseavtal for senast sex manader efter fardigstallande. De bostadsratter som eventuellt upplats
till Besgab kan komma att upplatas i andra hand fram till det att overlatelse sker fran Besqab till ny kdpare.

Marken har forvarvats genom férvarv av samtliga aktier i Fastighets AB Sankhagen. Aktiebolaget har darefter salt marken
till foreningen for bokfort varde. Féreningen redovisar marken till, for vid tidpunkten, dsatt marknadsvarde. Marken har
darmed ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet (6 281 269 kr) vilket innebar att
foreningen har en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle sdlja mark. Skatteskulden berdknas for narvarande till

16 071 858 kr.

Tillaggsavtal till entreprenadavtalet har tecknats med Besqgab Projektutveckling AB géllande lagre pris pa

utford entreprenad om 250 000 kr vilket tillfér foreningen 250 000 kr i ingaende kassa ar 1. Syftet ar att tacka
eventuellt hogre rantekostnader under de forsta aren efter slutavrakningsdag. Utbetalning enligt tillaggsavtalet

sker om féreningens lan slutplaceras till en snittranta som overstiger ranteniva berdknad i kostnadskalkyl intygsgiven
2021-10-08 om 2,50%.

En lagenhet om 49 kvm (lagenhetsnummer 11-0901) har tillkommit sedan kostnadskalkylen togs fram. Det innebar att
det kommer upplatas 86 lagenheter om totalt 4 393 kvm jamfort med vid kostnadskalkylen 85 lagenheter om totalt
4 344 kvm. Samtliga lagenheters andelstal har darfor sankts.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sdkerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas garanti av garantigivare godkand av
Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandforsakrade av entreprendren, kommer efter dverlamnandet till
bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl. bostadsrattstillagg. Foreningen kommer dven att teckna ansvars-
och allriskforsakringar.

Foreningen har ansokt om kvalitetsmarkning Trygg Brf.

Projektet finansieras av SBAB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetsareal
Boarea
Byggtotalyta (BTA)

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Bjalklag

Gard

Balkonger

Uteplatser

Fasader och yttervaggar

Fénster och fonsterdorrar

Yttertak

Entréer och trapphus

Hissar

Lagenhetsskiljande vaggar
Lagenhetsdorrar

Innervaggar

Transaktion 09222115557479967900

Svarven 1, Sollentuna kommun

Sankhagsvagen 6 A-D, 191 50 Sollentuna

cad4719m2

c:a4393 m2

c:aBTA ljus 5 818 m2 och BTAmoérkc:a1716 m2

86 st.

Tre flerbostadshus av typen punkthus och lamellhus med totalt 4
trapphus med 4-6 vaningsplan. Féreningens bostadshus ar beldgna i

anslutning till varandra sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

39 p-platser i underliggande garage i fastigheten varav 8 platser med
elbilsladdning.

Ett parkeringsbolag med momspliktig verksamhet kommer under de forsta tio
aren att hyra samtliga parkeringsplatser och hyra ut dem till féreningens
medlemmar. P-platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

Betongplatta pa mark eller garage
Isolering under platta med cellplastskivor

Yttervaggar av betong eller utfackningsvagg. Lagenhetsskiljande vaggar av betong och
ett fatal fall [attvagg.

Betongbjalklag.

Beldggning av plattor, tratrall, gdngytor av stenmjél, planteringsytor, grasytor,
skogsmark och ett vaxthus, osv.

Betongplatta. Balkongracke av aluminium/tra.
Belagda med tratrall.

Mineralputs samt trapaneler vid balkonger och entréer.
Yttervaggar av isolerad barande betongstomme samt utfackningsvaggar av trd mot
innergard.

Fabriksmalade fénster och fénsterdérrar av trd med
aluminiumbeklddnad. Fdnster/fonsterdérrar i entréplan dr forsedda
med las. Fénsterbankar av natursten.

Fasta fonster vid balkonger och uteplatser.

Trakonstruktion med och taktackning av papp.

Entrépartier av ek.

Entréplan, trappldp, trapplan och vaningsplan i terrazzo.
Racken av malat stal.
Namntavla och postboxar vid huvudentréer.

4 hissar dvs. 1 hiss i respektive trapphus. 3 av hissarna gar till garage-/ kéllarplan.

Betong eller gips pa plat/traregelstomme.
Sakerhetsklassade staldérrar.

Barande vaggar i betong. Icke barande innervaggar gipskladd regelstomme.
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Gemensamma utrymmen

Undercentral

Féreningslokal

Cykelverkstad

Miljostation (utvandig)

Flaktrum

Forrad till vissa ldgenheter i garage-
/kéllarplan

Fastighetsforrad

Kombinerade barnvagns- och rullstolsférrad i respektive trapphus
Teknikutrymme for el/tele

Vaxthus

Gard

Garage

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

Tappvatten Isolerade vattenror

Avlopp Spillvatten- och dagvattenledningar

Uppvarmning Vattenburen varme fran gemensam fjarrvarmeanlaggning.

Undercentral For fjarrvarme och VA.

El Fastighetsmatare och individuella matare till respektive lagenhet med automatsakring

och jordfelsbrytare.

Ventilation FTX-system.

TV/Data TV och bredband.

Hiss 4 trapphushissar.

Post Postboxar i entréhall.

Sophantering Sopkassuner vid gatuentré och kallsortering mellan trapphus 1 och 2.
Parkering 39 p-platser i garage pa fastigheten.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malade Malat Kapphylla och/eller garderober

Vardagsrum Parkett Malade Malat
Garderober eller skjutdérrsgarderober

Sovrum Parkett Malade Malat

' ' ’ \Vaggskena med inredning,
Klddkammare Parkett Malade Malat belysningsarmatur.
) i . Kakel eller laminat ovan arbetsbank,

K&k Parkett Malade Malat skapsnickerier, laminatbankskiva, infalld
ho, induktionshall, ugn under hall, kyl och
frys alt. kombinerad kyl/frys, integrerad
diskmaskin, spiskapa med belysning,
mikro i dverskap.

Badrum / Tvitt Klinker Kakel Malat \WC, kommod, blandare, spegel med
belysning, duschvagg, tvattmaskin
och torktumlare alt. kombimaskin,
bankskiva. Vaggskap éver bank.

Klinker Kakel Malat .

WC / Dusch \WC, kommod, blandare, skap med

belysning, vikbar duschvagg.

Lagenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgéingliga hos féreningens styrelse.

Servitut och ledningsrattigheter

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp
Kraftledning expr Last Officialservitut
fullbordad
Kraftledning expr Last Officialservitut
fullbordad
Vag Férman Officialservitut

Bildningsatgérd: Fastighetsreglering

Rattighetsbeteckning
01-IM3-26/726.2

01-IM3-37/4924.2

0163-2021/55.1

Beskrivning: Ratt att for in-och utfart, angoring och sophamtning anvanda befintlig vag och

vandplan enligt forrattiningskarta ka1.
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C. Kostnader for Féreningens férvarv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervardesskatt entreprenad 223 957 000
Inkramsoverlatelseavtal mark 6281 269
Aktiebolagskop 78 018 731
(Kopeskilling - Eget.kap)

Tillaggskopeskilling aktiebolagsksp 2995 000
Likviditetsreserv 350 000
SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 311 602 000
Taxering

Taxeringsvardet inkl nybyggnad har annu inte faststallts men berdknas bli c:a 151 257 000
varav taxeringsvarde for mark berdknas till 32 000 000

Det beriknade taxeringsvdrdet dr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstdende berékning

och det av Skatteverket faststéllda basviirdet som gdller da véirdedret har faststiillts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsrdtter i omradet.
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D. Finansieringsplan

Specifikation 6ver Ian och insatser som beriknas kunna upptas for féreningens finansiering.

Offererad rénta Réntekostnad och
Lin'?  Bindningstid * Belopp 2021-09-27 Berdknad rénta Amortering Réntekostnad amortering
lan1 5ar 21210667 4,13% 3,95% 0 837821 837 821
Lan2 2ar 21210667 4,22% 3,95% 0 837821 837821
Lan3 3 man 21210 666 2,74% 3,95% 318 160 837821 1155981
Summa Brf-lan 63 632 000 Snittrénta 3,70% 3,95% 318 160 2513 464 2831624
Insatser 177 800 000
Upplatelseavgifter 66 770 000
Investeringsmoms 3400 000
SUMMA FINANSIERING 311 602 000
E. Beridkning av Féreningens arliga kostnader
Rantekostnad &r 1 inklusive amortering 2831624
Reservering till yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 131790
Driftskostnader” (se specifikation) 1095 000
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader® 0
Fastighetsskatt/ garage 32570
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER INKLUSIVE AMORTERING AR 1 4 090 984
Anm.: Vid en férandring av det allmanna ranteldget med 1 %-enhet

paverkas arsavgiften i snitt med 145 kr per m*

! sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten

? Lanerantan faststills slutligt vid fardistillandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av Idnen dn ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslanen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 aren och darefter med 0,89% per ar.
Offererad amortering enligt overenskommelse.

* Ar 1-15 efter faststillt virdear utgar ingen fastighetsavgift for bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstallandedrat (vdrdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning

Vardeminskning av fastigheten berdknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,
exkl mark, under 120 ar. Avskrivningens paverkan pa det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen ar 1-16".

Avskrivning ar 1 beraknas till 1 866 308 kr. Avskrivningsunderlaget uppgar till 223 957 000 kr.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS DRIFTKOSTNADER*

Uppvarmning Fjarrvarme 145 000
Fastighetsel 190 000
Kallvatten/Avlopp 200 000
Hushallsavfall 90 000
Tradgardsskotsel 40 000
Fastighetsskétsel, trapphusstédning och vinterunderhall 205 000
Fastighetsforsakring 80 000
Ovriga fastighetskostnader 30 000
Styrelsearvoden 50 000
Revisionsarvode 25000
Ekonomisk forvaltning 0°%

1095000 1095000
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt garage 32570

32 570 32570

summa kostnader 1127 570

4 Kostnader for hushallsel, varmvatten samt kabel-tv/bredband tillkommer utéver manadsavgiften. Hushallsel och varmvatten debiteras via bostadsrittsféreningen.

Avtal for kabeltv/bredband tecknas direkt mellan bostadsrattshavaren och vald leverantérer av tjansten.

Berikning av tillkommande kostnader/manad: Elkostnad c:a 200-600 kr/man. Varmvatten ca 200 - 400 kr/man.
* Arvode ekonomisk férvaltning ingdr under den tid som Besqgab Projektutveckling AB har uppdraget dvs under ca de tva forsta aren efter
slutavriakningsdag. Under punkt G. Ekonomisk prognos ar arvode ekonomisk férvaltning beraknat fran ar 3.

Féreningens/bostadsréttshavarens kostnader fér I6pande drift ar berdknade efter normala férhallanden, med anledning av

husets utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dérfér skilja sig fran ovan berédknad kostnad.

F. Berdkning av Foreningens arliga intdkter
Foreningens lopande utgifter, amorteringar och avsittningar skall téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund fér berdkning av arsavgiften.

Arsavgifter 3430936 kr
Garage 38 p-platser * 960 kr/man exklusive moms 437 760 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 3868696 kr *

1 Drift, administration och uthyrning av parkeringsplatser kommer skotas av ett parkeringsbolag som foreningen kommer anlita. Moms tillkommer till ovan

angiven garagehyra. Intakt for parkeringsplats i garage berdknas till 960 kr exkl moms per plats och ménad.

2prf Haggviks Dunge kommer att ha en ingdende kassa ar 1 om 350 000 kr. Den kommer nyttjas till rintekostnader de férsta aren efter fardigstillande.

Under avsnitt G. Flerarsdversikt framgar berikning av féreningens likviditet under de forsta 16 aren.

Pa foljande sida féljer en ekonomisk sammanstillning av samtliga Idgenheter.
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E. Ligenhetssammanstéllning

antal lagenheter

86

Belaning per

Insats inkl Igh enl
Lgh-nr Rok BOA,areaim®  Balkong/Uteplats* Forrad* Andelstal Insats pplitelseavgift pplatelseavgift Arsavgift ** Per manad andelstal
11-0901 1 49 1,0836 1984 000 11000 1995 000 37177 3098 689 516
11-1001 2 86 u FB, F 1,5950 3448 000 947 000 4395 000 54723 4560 1014930
11-1002 1 35 B FB 0,9132 1400 000 495 000 1895 000 31331 2611 581087
11-1003 3 73 B FB, F 1,4976 2956 000 539 000 3495 000 51381 4282 952953
11-1101 2 60 BB FB, F 1,2785 2432000 763 000 3195 000 43 864 3655 813535
11-1102 1 35 B FB 0,9132 1436 000 459 000 1895 000 31331 2611 581087
11-1103 1 35 B FB 0,9132 1400000 495 000 1895000 31331 2611 581087
11-1104 3 73 BB FB, F 1,4976 2956 000 1039 000 3995 000 51381 4282 952 953
11-1201 2 60 BB FB, F 1,2785 2428000 867 000 3295 000 43 864 3655 813535
11-1202 1 35 B FB 0,9132 1436000 509 000 1945 000 31331 2611 581087
11-1203 1. 35 B FB 0,9132 1400 000 545 000 1945 000 31331 2611 581087
11-1204 3 73 BB FB, F 1,4976 2956 000 1139 000 4095 000 51381 4282 952 953
11-1301 2 60 BB FB, F 1,2785 2432000 963 000 3395000 43 864 3655 813535
11-1302 1 35 B FB 0,9132 1436 000 559 000 1995 000 31331 2611 581087
11-1303 1 35 B FB 0,9132 1400 000 595 000 1995 000 31331 2611 581087
11-1304 3 73 BB FB, F 1,4976 2956 000 939 000 3895 000 51381 4282 952953
11-1401 2 60 BB FB, F 1,2785 2432000 1163 000 3595 000 43 864 3655 813535
11-1402 1 35 B FB 0,9132 1436 000 659 000 2095 000 31331 2611 581087
11-1403 1 35 B FB 0,9132 1400000 695 000 2095 000 31331 2611 581087
11-1404 3 73 BB FB, F 1,4976 2956000 1139000 4095 000 51381 4282 952853
11-1501 2 60 BB FB, F 1,2785 2432000 1363 000 3 795 000 43 864 3655 813535
11-1502 1 35 B FB 0,9132 1436000 809 000 2245000 31331 2611 581087
11-1503 1 35 B FB 0,9132 1400000 845 000 2245000 31331 2611 581087
11-1504 3 73 BB FB, F 1,4976 2956 000 1339000 4295 000 51381 4282 952 953
21-1001 2 54 u FB, F 1,2054 2 160 000 435000 2595 000 41 356 3446 767 020
21-1002 i 27 u FB 0,8158 1104 000 591 000 1695000 27989 2332 519110
21-1003 1 32 u FB 0,8767 1316000 579 000 1895 000 30078 2507 557 862
21-1004 3 76 u FB,F 1,5342 3076 000 619 000 3695 000 52637 4386 976 242
21-1101 2 54 B FB, F 1,2054 2160000 435000 2595 000 41 356 3446 767 020
21-1102 1 27 B FB 0,8158 1104 000 591 000 1695 000 27989 2332 519 110
21-1103 1 27 B FB 0,8158 1112000 583 000 1695 000 27989 2332 519110
21-1104 1 27 B FB 0,8158 1104 000 591 000 1695 000 27989 2332 519110
21-1105 3 76 B FB, F 1,5342 3076 000 619 000 3 695 000 52637 4386 976 242
21-1201 2 54 B FB, F 1,2054 2160000 535000 2695 000 41 356 3446 767 020
21-1202 1 27 B FB 0,8158 1104 000 641 000 1745000 27989 2332 519110
21-1203 1 27 B FB 0,8158 1112 000 633 000 1745 000 27989 2332 519 110
21-1204 i 27 B FB 0,8158 1104 000 641 000 1745000 27989 2332 519110
21-1205 3 76 B FB, F 1,5342 3076 000 719 000 3795000 52637 4386 976 242
21-1301 2 54 B FB, F 1,2054 2160 000 735000 2895 000 41 356 3446 767 020
21-1302 1 27 B FB 0,8158 1104 000 791000 1895000 27 989 2332 519110
21-1303 1 27 B FB 0,8158 1112000 783 000 1895000 27 989 2332 519110
21-1304 1 27 B FB 0,8158 1104 000 791000 1895 000 27989 2332 519 110
21-1305 3 76 B FB, F 1,5342 3076 000 919 000 3995 000 52637 4386 976 242
22-1001 3 76 u FB, F 1,5342 3076 000 619 000 3695 000 52637 4386 976 242
22-1002 1. 43 u FB 1,0106 1732000 663 000 2395 000 34673 2889 643 065
22-1003 1 27 u FB 0,8158 1104 000 591 000 1695 000 27989 2332 519110
22-1004 2 53 u FB, F 1,1932 2156 000 539 000 2695 000 40937 3411 759 257
22-1101 3 76 B FB, F 1,5342 3076 000 619 000 3695 000 52637 4386 976 242
22-1102 1 27 B FB 0,8158 1096 000 599 000 1695 000 27989 2332 519 110
22-1103 1 27 B FB 0,8158 1112000 583 000 1695 000 27989 2332 519 110
22-1104 1 27 B FB 0,8158 1104 000 591 000 1695000 27989 2332 519110
22-1105 2 53 B FB, F 1,1932 2156 000 639 000 2795 000 40937 3411 759 257
22-1201 3 76 B FB, F 1,5342 3076 000 819 000 3895 000 52637 4386 976 242
22-1202 1 27 B FB 0,8158 1096 000 649 000 1745000 27989 2332 519110
22-1203 1 27 B FB 0,8158 1112 000 633 000 1745 000 27989 2332 519 110
22-1204 1 27 B FB 0,8158 1104 000 641 000 1745 000 27989 2332 519 110
22-1205 2 53 B FB, F 1,1932 2156 000 739000 2895 000 40937 3411 759 257
22-1301 3 76 B FB, F 1,5342 3076 000 1019 000 4095 000 52637 4386 976 242
22-1302 1 27 B FB 0,8158 1096 000 799 000 1895 000 27989 2332 519110
22-1303 1 27 B FB 0,8158 1112000 783 000 1895000 27989 2332 519110
22-1304 1 27 B FB 0,8158 1104 000 791 000 1895 000 27989 2332 519 110
22-1305 2 53 B FB, F 1,1932 2156 000 839 000 2995 000 40937 3411 759 257
31-1001 5 109 u FB, F 2,0212 4388 000 1007 000 5395000 69 346 5779 1286130
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Belaning per

Insats inkl Igh enl
Lgh-nr Rok BOA, areaim® Balkong/Uteplats* Forrad* Andelstal Insats Upplatelseavgift upplatelseavgift Arsavgiﬂ % Per manad andelstal
31-1002 1 43 u FB 1,0106 1736000 659 000 2395 000 34673 2889 643 065
31-1003 al 27 U FB 0,8158 1100000 595 000 1695 000 27989 2332 518110
31-1004 5 109 u FB, F 2,0212 4372000 923 000 5295 000 69 346 5779 1286130
31-1101 5 109 B FB, F 2,0212 4 388 000 1007 000 5395 000 69 346 5779 1286130
31-1102 1 27 B FB 0,8158 1100000 595 000 1695 000 27989 2332 519110
31-1103 1 27 B FB 0,8158 1108 000 587 000 1695 000 27 989 2332 519 110
31-1104 1 27 B FB 0,8158 1100000 595 000 1695 000 27 989 2332 519 110
31-1105 5 109 B FB, F 2,0212 4376 000 919 000 5295 000 69 346 5779 1286130
31-1201 5 109 B FB, F 2,0212 4 388 000 1207 000 5595 000 69 346 5779 1286130
31-1202 1 27 B FB 0,8158 1100000 645 000 1745 000 27 989 2332 519 110
31-1203 1 27 B FB 0,8158 1108 000 637000 1745 000 27 989 2332 518110
31-1204 1 27 B FB 0,8158 1100 000 645 000 1745 000 27 989 2332 519 110
31-1205 5 109 B FB, F 2,0212 4 372000 1123 000 5 495 000 69 346 5779 1286130
31-1301 5 109 B FB, F 2,0212 4 388 000 1507 000 5895 000 69 346 5779 1286130
31-1302 1 27 B FB 0,8158 1100000 745000 1845 000 27 989 2332 519 110
31-1303 1 27 B FB 0,8158 1108 000 737000 1845 000 27 989 2332 519 110
31-1304 1 27 B FB 0,8158 1100000 745000 1845 000 27989 2332 519110
31-1305 5 109 B FB, F 2,0212 4372000 1423 000 5795 000 69 346 5779 1286130
31-1401 5 109 B FB, F 2,0212 4 388 000 1807 000 6195 000 69 346 5779 1286130
31-1402 1 27 B FB 0,8158 1100000 895000 1995 000 27 989 2332 518110
31-1403 1 27 B FB 0,8158 1108 000 887000 1995 000 27 989 2332 519 110
31-1404 1 27 B FB 0,8158 1100000 895000 1995 000 27 989 2332 519 110
31-1405 5 109 B FB, F 2,0212 4 372000 1723000 6095 000 69 346 5779 1286130
Differens -0,0012
SUMMA 86 4393 100,0000 177 800 000 66770000 244570000 3430936

Andelstalen &r berdknade i relation till boarea och antal rum

Lagenhetsarean dr avrundad ned till ndrmaste hel m*

En lagenhet har tillkommit sedan kostnadskalkylen togs fram; Igt 11-0901, vilket gor att andelstalen har férandrats for 6vriga lagenheter i jamforelse med kestnadskakylen.

* U= Uteplats, B= balkong, BB = 2 balkonger, F= Férrad utanfér lagenhet, FB=Forrad pa balkong.

** Kostnader fér hushilisel, varmvatten samt kabel-tv/bredband tillkommer till &rsavgiften.

Debitering av hushallsel och varmvatten sker via bostadsrittsféreningen. Hushallsel beriknas till ca 300-600 kr/man och varmvatten till ca 200-400 kr/man.

Styrelsen kommer att besluta om det blir debitering via bostadsrittsféreningen och ett gruppabonnemang till en kostnad om ca 200 kr/min/ligenhet

eller om det blir respektive bostadsrattshavare som tecknar ett eget abonnemang med valfri leverantdr och d sker betalning direkt till vald leverantér.
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G. Ekonomisk prognos ar 1-16

Bostadsrattsforeningen Brf Haggviks Dunge 769640-1871
Antagna parametrar;

Kapitalkostnader Ari-3 Ard-16 Taxering Kemmunal avgi bost&derj

Rénta lan (snitt) 3,95% 4,00% Berdknad taxering bostdder 148 000 000 kr Kommunal avgift ldgenher i flerbostadshus 1519 kr

Rénta pa kassan 0,25% 0,25% Berdknad taxering lokaler 3257000 kr

Driftskostnadsutveckling 2,00% 2,00% Avgiftsbefrielse gdller fér aren 1- 15

Avgiftshéjning bostédder 2,00% 2,00% Skattesats lokaler 1% Fran ar 16 utgdr hel avgift.

Avgiftshéjning garage 2,00% 2,00% Beriiknad fastighetskatt lokaler 32570 kr *(Avgifterna justeras arligen enligt inkomstbasbeloppet)
Likviditetsplan Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2039

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Inbetalning
Avgifter 3430936 3499 555 3569 546 3 640 937 3713755 3788031 3863791 3941067 4019 888 4100 286 4182 292 4617 588
Garage 437 760 446 515 455 446 464 554 473 846 483 322 492 989 502 849 512 906 523 164 667 034 736 459
Ovriga rénteintskter 0 649 593 458 413 540 843 1324 1987 2836 3873 13765
Inbetalning vid finansiering 350 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ]
Summa inbetalningar 4218 696 3946 719 4025 584 4105 949 4188014 4271 893 4357 623 4 445 240 4534781 4626 285 4 853 199 5367 812
Utbetalning
Réntekostnad 2513 464 2 500 897 2488329 2507 101 2494374 2481 648 2468922 2 456 195 2443 469 2430742 2418018 2354384
Drift 1095 000 1116 900 1239238 1264023 1289303 1315089 1341391 1368 219 1395583 1423 435 1451965 1603 086
Fastighetsavgift ligenheter ] 0 0 ] 0 0 0 0 0 0 ] 175810
Fastighetsskatt garage 32570 33221 33886 34564 35255 35960 36679 37413 38161 38924 39703 43835
Amortering lan 318 160 318 160 318 160 318 160 318 160 318160 318 160 318 160 318 160 318 160 318 160 563 598
Summa utbetalningar 3959194 3969 178 4079 613 4123 847 4137 092 4150 857 4165152 4179 987 4195373 4211321 4227 843 4740713
KASSA ACKUMULERAD 259 502 237043 183 013 165 115 216 036 337072 529543 794 796 1134 204 1549 168 2174523 6133 092
Lin 63 632 000 63 313 840 62 995 680 62 677 520 62 359 360 62 041 200 61723040 61 404 880 61086720 60 768 560 60 450 400 58 859 600
Avgifter per m2 781 797 813 829 845 862 880 897 915 933 952 1051
Procentuell H&jning 0,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Héjning / manad o Igh (i snitt) o 66 68 69 71 72 73 75 76 78 79 88
Avskrivning *) 1866 308 1866 308 1866 308 1866 308 1866 308 1866 308 1866 308 11866 308 1866 308 1866 308 1866 308 11866 308
Arets resultat efter avskrivning -1770436 -1703 057 -1735289 -1699 824 -1631673 -1562 230 -1491471 -1419 368 -1345895 -1271025 -1061323 -817 639
Arets reservering till yttre fond -131 790 -132 449 -133 111 -133 777 -134 446 -135118 -135793 -136 472 =137°155 -137 841 -138 530 -142 028
Yttre fond (ackumulerat) 131 790 264 239 397350 531127 665573 800690 936 484 1072956 1210111 1347952 1486481 2189589
Balanserat resultat (ackumulerat) -1770436 -3 605 942 -5474 342 -7 307 942 -9 074 060 -10 771 409 -12 398 673 -13954 513 -15437 563 -16 846 429 -18 046 282 -22 989 232

*) Féreningen har valt att anvinda sig av K2 regelverket. Avskrivningar sker enligt en rak avskrivningsplan under den beriknade ekonomiska livslangden. Den ekonomiska livslangden dr beriknad till 120 &r vilken inte behéver ha nagot med den fysiska
livslingden att géra da fastigheten skall underhallas I6pande. Avskrivningarna kan periodvis resultera i ett bokféringsmissigt underskott, som inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet(kassabehallning) eller ekonomiska héllbarhet.
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H. Kanslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 a4 5 6 11 16

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rénteniva 3430936 3499 555 3569 546 3640937 3713755 3788031 4182 292 4617588
(Arsavgift/m2 BOA) (781) (797) (813) (829) (845) (862) (952) (1051)
2. Antagen rénteniva +1% 4060 186 4125658 4192 503 4260748 4330420 4 401 549 4780079 5199 644
(Arsavgift/m2 BOA) (924) (939) (954) (970) (986) (1002) (1088) (1184)
3. Antagen rénteniva +2% 4 689 436 4751762 4 815 461 4 880 559 4947 085 5015 068 5377 867 5781701
(Arsavgift/m2 BOA) (1067) (1082) (1 096) (1111) (1126) (1142) (1224) (1316)
5. Antagen rénteniva -1% 2 801 686 2873451 2946 588 3021125 3097090 3174512 3584 504 4035532
(Arsavgift/m2 BOA) (638) (654) (671) (688) (705) (723) (816) (919)
Kalkylens réanteniva och
3. Antagen inflationsniva +1% 3441 886 3510724 3581938 3653577 3726648 3801181 4196 811 4633619
(Arsavgift/m2 BOA) (783) (799) (815) (832) (848) (865) (955) (1055)
9. Antagen inflationsniva +2% 3452 836 3521893 3594331 3666217 3739542 3814 332 4211331 4 649 650
(Arsavgift/m2 BOA) (786) (802) (818) (835) (851) (868) (959) (1058)
10. Antagen inflationsniva +3% 3463786 3533062 3606723 3678 857 3752435 3827483 4225 851 4 665 681
(Arsavgift/m2 BOA) (788) (804) (821) (837) (854) (871) (962) (1062)
Nyckeltal (snitt) per m”BOA &r 1
Anskaffningskostnad 70771 kr
Insats 40 473 kr
Upplatelseavgift 15199 kr
Lan 14 324 kr
Arsavgifter 781 kr
Drift 249 kr
Beldningsgrad 20 %
Amortering 72 kr
Avsattning yttre fond 30 kr
Amortering + avsattning yttre fond 102 kr
Avskrivning 425 kr
Kassaflode (inklinitial kassa) 66 kr
Enskilda driftkostnader c:a 176 kr
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Haggviks Dunge, med org.nr 769640-1871,
fir hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen staimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med f6rhéallanden som &r kénda for oss.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell
forandring av dessa rédntor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av ldnen
kommer att p&verka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det
uppstar bokforingsméassiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsédttning gors {6r yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet, det finns en buffert i rinteberdkningen och att 1&nen
amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Lagenheterna ar placerade sa att &andamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsidttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse fér granskningen.

Beridknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-07-06
Registreringsbevis fér Féreningen

Bygglov dat. 2021-10-04

Totalentreprenadkontrakt dat. 2022-10-18
Overlatelseavtal dat. 2021-10-01
Inkrdmsoverlatelseavtal dat. 2021-10-01

Kopekontrakt och Képebrev dat. 2021-10-01

Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2022-09-27
Utdrag ur fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvirde
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