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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Grinjesvalen 6.

28

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 foreningens
dgda fastighet upplata lagenheter for permanent- och fritidsboende till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

SARSKILDA BESTAMMELSER

38

Styrelsen ska ha sitt site 1 Idre, Alvdalens kommun, Dalamas lin.

4§

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fé6re maj manads utgang. Jfr 17 §.

RAKENSKAPSAR

¢

N

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.
MEDLEMSKAP
63

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om annat ¢ foljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614). Medlemskap 1 féreningen kan beviljas fysisk eller som juridisk person som erhaller
bostadsritt gecnom upplatelse av foreningen cller som Overtar cn bostadsrétt 1 foreningens fastighet.
Styvrelsen far vigra juridisk person med hinvisning till odktaregel f6r bostadsrittsforeningar.

7§
Medlem far ¢j uteslutas eller uttridda ur féreningen sa lange han innchar bostadsrétt.

AVGIFTER
8¢

Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstamma.
For bostadsritten ska erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter, sa ock forde 1 9
§ angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och erlaggs pa tider som
styrclsen bestimmer. 1 arsavgiften ingar kostnader for forvaltning, vatten, renhallning samt underhall av
foreningens fastigheter enligt stadgar. Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, vatten, renhallning
eller elektnisk kraft ska erliggas efter forbrukning eller vta. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut i styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,5 % av
basbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110). Pantséittmingsavgift far maximalt uppga till 1,5 %
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av basbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110). Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far

avgift till féreningen icke avkrivas bostadsrittshavare eller annan medlem.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDING AV ARSVINST
9%

Avsattningen till foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ¢tt belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus. Till
dispositionsfond ska avsittas det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksambhet.

STYRELSE OCH REVISORER

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen 4r beslutsfor nér de vid sammantriadet ndrvarandes antal dverstiger héilfien av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
nirvarande, enighet om beslutsforheten.

12§

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening eller av en styrelseledamot 1 forening
med en annan person som styrelsen dértill utsett.

13 §

hi

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorgamsation. Vicevirden ska
¢j vara ordforande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrclsen ¢j avhinda foreningen dess fasta cgendom.
Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom.
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15§
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens mtikter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet
samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda 1akttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarnakopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie foreningsstaimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framligga revisionsberéttelse.
FORENINGSSTAMMA

17 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extrastdmma halls nér styrelsen finner omstandigheter dértill foranleda och ska dingamte av styrelsen
utlysas nér revisorerna cller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar darom hos styrelsen
g0r sknftlig anhallan med angivande av drende som ska forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla de drenden som ska behandlas pa stimman. Aven arenden
som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem ska anges i kallelsen.

Kallelsen ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-postmeddelande
eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarnie och tva veckor fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra meddelanden kallas genom e-
postmeddelande eller postbefodran.

18 §

hJ

Mecdlem, som ¢nskar visst drende behandlat pa ordinaric foreningsstiamma, ska skriftligen anmiila
drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.
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19 §
Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden:

a) Upprittade av forteckning 6ver narvarande medlemmar.
b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justcringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢) Foredragning av stvrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berattelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikning.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmalda drenden.

Pa extrastimma ska foreckomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

20§
Vid stamma fort protokoll ska senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for medlemmarna.
21§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad édr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Mecdlem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, maka, make cller nérstacnde som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrida mer in en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet dir ¢j nédrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdranden.

Dc fall, bland annat fraga om éndring av stadgar, dar sdrskild rostovervikt crfordras for giltighet av
beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ bostadsrittslagen (1991:614).

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
22§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal, dndamalet med upplatelsen samt de
belopp varmed insats och arsavgift ska utga. Om sirskild avgift for upplatelse av BOSTADSRATT
(upplatelseavgift) ska uttas, ska dven den anges.
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23§

Har bostadsritt overgatt till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas
till medlem 1 foreningen.,

Utan hinder av forsta stycket fiar dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritien. Sedan tre
ar forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte 1 anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som ¢] far vigras intride 1 foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas ¢ tid som
angivits 1 anmaningen, far bostadsritten séiljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

24 §

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrattshavares make far intrade i foreningen ej viagras maken.
Detsamma giller om bostadsritt till bostadslidgenhet 6vergatt till bostadsrittshavarens nirstaende som
varaktigt sammanboende med honom.

253§

Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary icke antagits till medlem, far féreningen anmana innchavaren att inom sex méanader visa att
nagon, som ¢j far vigras mtrade 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ¢
tid som angivits 1 anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion f6r innehavarens rakning.

26§
Overlatelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal. Savil éverlatare som forvarvare ska

underteckna avtalet. Avtalet ska ta upp den lagenhet som dverlatelseavtalet avser samt kdpeskillingen.
Bestyrkt avsknft av dverlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
27§

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det att bostadsritten upplits avsdga bostadsritten
och dérigenom bli fi1 fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsédgelse gors sknftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter
tre manader fran avsigelsen, eller det senare manadsskifte som angivits 1 denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
28 §

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen 1
gott skick. Med ansvaret f6]jer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Till lagenhetens mre
rdknas savil rummens véggar, golv och tak som mredning 1 kék, badrum samt underliggande
fuktisolerande skikt och 6vriga utrymmen 1 ligenheten, varmvattenberedare, glas och bagar 1
lagenhetens vtter- och innanfénster samt lagenhetens innerdérrar,

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla eventuell uteplats 1 gott skick. Géllande tillstand se
29 §.
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Bostadsrittshavaren svarar dock ej for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och ej
heller for vattenarmaturer ¢ller av de anordningar for avlopp och for ligenhetens férscende med
varme, gas, clektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ldgenheten,

Bostadsréttsinnchavaren svarar for reparation pa grund av brand- och vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande ¢ller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller som dér géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete f6r hans rikning. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv icke vallat géller
vad som sagts nu dock endast om bostadsréittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort
1akttaga. Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer 1
ligenheter.

29§

Bostadsrittshavare far ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevird forandring 1 ldgenheter.
Bostadsrattshavare far ¢j heller anldgga uteplats 1 anslutning till ldgenhet utan styrelsens godkénnande.

30 §

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnande 1akttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick mom fastigheten. Han ska dérvid stalla sig till efterrittelse de
ordningsregler och Gvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med
ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsvn 6ver att vad salunda aligger honom sjélv 1akttas dven
av dem for vilka han svarar enligt 28 § fjarde stycket.

31§

hi

Bostadsrittsforeningen har rétt att erhalla tilltrdde till ldgenheten nar det behdvs for att utéva nddig
tillsyn eller arbete som erfordras.

32 §

hJ

En bostadsrattshavare far ensam eller genom formedling upplata sin lagenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande under forutséttning att sadan upplatelse ¢j star 1 strid med géillande lagar,
forordningar eller planbestimmelser samt att sadan upplatelse ej kan medféra men for foreningen eller
annan medlem.

338

hJ

Bostadsrattshavaren far icke anvénda ldgenheten till annat &ndamal &n det avsevirda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviérd betydelse for foreningen cller annan medlem.

34§

Dect aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hem{orsikring med s k.
bostadsrittstillige.

358

hJ

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrittshavaren till avflytining,
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1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
cller den langre tid som kan vara bestdmd 1 stadgarna fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet cller om
bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift en vecka efter forfallodagen,
om ldgenheten anvinds 1 strid med 33 §,

3. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardslgshet
ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten cller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om forekomsten av ohyra 1 ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

4. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits 1 andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 30§ skall iakttagas vid
ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrittshavare,

5. om istrid med 31§ tilltrade till lagenheten vigras och bostadsrittshavaren ej kan visa giltig
ursikt,

6. om bostadsrattshavaren asidosétter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

7. om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till ¢j ovasentlig del ingar 1 brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betvdelse. Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2.3 eller 5-7 far ske

cndast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal. Uppsags
bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER
368

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29§ i bostadsrittslagen. Uppstar dverskott
skall det fordelas mellan bostadsrattshavama cfter ligenhcternas insatser.

37§

For fragor som c¢j regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.



