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Bostadsrattsforening

Om foreningen

§ 1 Féreningens firma och sate
Féreningens namn dr Bostadsrattsforening Skvaltan i
Hassleholm.

Styrelsen har sitt sdte i Hassleholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal
Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler
at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Vidare har var bostadsrattsforening till andamal att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma int-
ressen och behov, framja serviceverksamhet och till-
ganglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om
miljon genom att verka for en langsiktig hallbar ut-
veckling.

§ 3 Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i foreningen.

Forvarvaren ska anséka om medlemskap i foreningen
med anvadndning av blankett utformad av féreningen.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa over-
latelsehandling som ska vara underskriven av képare
och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt pris.

Motsvarande géller vid byte, gava och arv.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att hen far std kvar som
medlem.

§ 4 Bosattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska
bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen
ratt att vagra medlemskap.
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§ 5 Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i fore-
ningen om foreningen skaligen bér godta férvarvaren
som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kons-
overskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérig-
het, religion eller annan trosuppfattning, funktions-
hinder eller sexuell Iiggning. Overlatelsen &r ogiltig om
medlemskap inte beviljas.

Juridiska personer

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bo-
stadslagenhet far vagras intrade i féreningen. En juri-
disk person som dr medlem i féreningen far inte utan
samtycke av styrelsen genom Overlatelse férvarva
ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kom-
mun och landsting far inte vagras medlemskap.

§ 6 Andelsidgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats, andelstal och arsavgift

Insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen.
Regler for beslut om insatsandring anges i bostads-
rattslagen. Beslut om dandring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pa férenings-
stdmma gatt med pa beslutet.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrattslagenheterna i for-
hallande till Iagenheternas andelstal.

| arsavgiften ingdende erséattning for varme, varmt och
kallt vatten, elektricitet och telefoni kan berdknas
efter anvandning. For informationséverfoéring och TV
kan ersattning bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 8 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse.

Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrel-
sen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pant-
sattningsavgiften till hogst 1 % av gdllande prisbas-
belopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far arligen
uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren.
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Skvalta'n

Bostadsrattsforening

Foreningsstamman

§ 9 Féreningsstamma

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar. Ordinarie
foreningsstdamma ska hallas senast fore juni manads
utgang.

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa hallas
om det skriftligen begars av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberdttigade. Begdran ska
ange vad som ska behandlas —en motion.

§ 10 Motion och proposition

Motion och proposition bor innehalla:

@ Rubrik, som kortfattat beskriver drendet
@ Redogorelse for drendet

@ Forslag till beslut vid stimman

@  Underskrift

Medlem, som 6nskar fa ett arende behandlat vid ordi-
narie féreningsstamma, ska skriftligen anmala detta
fore januari manads utgang.

§ 11 Dagordning
Vid ordinarie féreningsstamma ska forekomma:
1. Stammans 6ppnande
Val av stimmoordférande
Anmailan av ordférandens val av protokollférare
Godkdnnande av dagordning
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid stamman
Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Féredragning av revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balans-
rakning
12. Beslut om resultatdisposition
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
14. Beslut om arvoden och principer for andra eko-
nomiska ersattningar at fortroendevalda
15. Beslut om antal styrelseledamoter
16. Val av styrelseledamoter
17. Val av revisorer
18. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen
19. Val av valberedning
20. Motioner och propositioner
21. Stammans avslutande

W NU AW
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P3a extra féreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt
1-8 och 21 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 12 Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om
vilka darenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra arenden an de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore stamman.
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Kallelsen publiceras pa féreningens webbsida och
delas ut i bostadsrattens brevlada.

§ 13 Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.

§ 14 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombu-
det ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt i original. Fullmakten far gélla hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far bara féretrdda en medlem. P3
foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bi-
trade. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen be-
hjalplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

@ annan medlem

@ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

@ foraldrar, syskon, myndigt barn och barnbarn

@ annan nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

@ god man, férvaltare eller formyndare

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av
legal stallféretradare, mot uppvisande av ett regist-
reringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r
medlem, ombud eller bitrade ska ha ratt att narvara
vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt
endast om det beslutas av alla rostberattigade som ar
narvarande vid foreningsstimman.

§ 15 ROstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordforanden
bitrader. Blankrost ar en icke avgiven rost.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan
valet forrattas. Vid personval ska sluten omrdstning
alltid genomféras pa begéran av réstberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestam-
melser i lag.

§ 16 Stammans protokoll

| frdga om protokollets innehall gller:

@ att réstlangden ska bildggas protokollet

@  att stimmans beslut ska féras in i protokollet

@ att resultat av omréstning ska anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgang-
ligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa be-
tryggande satt.

Organisationsnummer 737000-1161 4(12)



~
Skvalta'n

Bostadsrattsforening

Fortroendevalda

§ 17 Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hogst sju suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter valjs av foreningsstimman med en man-
dattid av hogst tva ar.

Om helt ny styrelse valjs eller stor del av styrelse byts
ut av foreningsstamman ska mandattiden for halften,
eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 18 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tiondrer om inte foreningsstimma beslutat annor-
lunda.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna bo-
stadsrattsféreningens firma.

§ 19 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfér nér antalet narvarande leda-
moter Gverstiger halften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an
halften av de nadrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader.

Nar minsta antal ledaméter ar néarvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 20 Protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tradet och den ytterligare ledamot som styrelsen
utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over maijlig-
heten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 21 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av foérenin-
gens hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstam-
ma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad inne-
bar att medlems lagenhet foérandras ska medlemmens
samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa stdmman
har gatt med pa beslutet och beslutet dessutom har
godkants av hyresnamnden.
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Aven beslut som berdr gemensamma utrymmen eller
formaner som bostadsrattshavaren har tillgang till
eller annars menligt paverkar en bostadsrattshavares
ratt genom att lagenheten blir mindre attraktiv och
forlorar i varde omfattas av forsta stycket.

§ 22 Styrelsens aliggande

Bland annat aligger det styrelsen:

@ att svara for foreningens organisation och for-
valtning av dess angeldgenheter

@ att avge redovisning for forvaltning av férenin-
gens angeldgenheter genom att avlamna arsre-
dovisning som ska innehalla berittelse om verk-
samheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogora for foreningens intdkter och kost-
nader under aret (resultatrakning) och fér dess
stallning vid rdkenskapsarets utgang (balans-
rakning)

@ att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avldmna arsredovisnin-
gen

@ att senast tvad veckor fore ordinarie férenings-
stdmma halla arsredovisningen och revisions-
berattelsen tillganglig

@ att féra medlems- och lagenhetsférteckning;
féreningen har ratt att behandla i férteckningar-
na ingaende personuppgifter enligt gallande lag-
stiftning

@ om foreningsstamman ska ta stéllning till ett for-
slag om dndring av stadgarna, maste det fullstan-
diga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen
senast tva veckor fore foreningsstamma fram till
féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstindiga forslaget istallet
skickas till medlemmen.

§ 23 Revisorer

Foreningsstamma ska valja tva revisorer varav en ska
vara auktoriserad. Revisorerna valjs for tiden fran
ordinarie foreningsstamma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdamma. Revisorer behdver inte
vara medlemmar i féreningen.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar
avslutad och revisionsberattelsen ldmnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma over
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 24 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.
Mandattiden ar fram till nasta ordinarie férenings-
stdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva leda-

moter. Valberedningen utser inom sig sammankallan-
de.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till per-
sonval samt forslag till arvode.
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Skvalta'n

Bostadsrattsforening

Bostadsrattsfragor

§ 25 Utdrag ur lagenhetsregister
Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

@ lagenhetens beteckning, beldgenhet, rums-
antal och 6vriga utrymmen,

@ dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upp-
latelsen,

@ bostadsrattshavarens namn,

@ insatsen for bostadsratten,

@ vad som finns antecknat rérande pantsattning
av bostadsratten, samt

@  datum for utfardandet

§ 26 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsratts-
havaren ansvarar for att saval underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattsforeningen tecknar en tillaggsforsakring
till forman for bostadsrattshavaren avseende bostads-
rattshavarens underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Bostadsrattshavaren
svarar dock for sjalvrisk och kostnaden for aldersav-
drag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrattsforeningen lamnar betraffande installa-
tioner avseende avlopp, vdarme, el, vatten, ventilation
och informationséverféring samt skotsel av mark/
uteplats.

For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens till-
stand enligt § 33. De atgarder bostadsrattshavaren
vidtar ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

@ ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte
den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt.

@ icke barande innervaggar

@ till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag,
Iasanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt malning. Bostadsrattshavaren svarar aven
for skada pa fonster vid inbrott eller annan
averkan.

@ ytterdérr med tillhérande beslag, gdngjarn, glas,
handtag, ringklocka, I3s inklusive nycklar samt
malning. Motsvarande galler for balkong- eller
altandorr. Bostadsrattshavaren svarar dven for
skada pa dérr vid inbrott eller annan averkan.

@ innerdérrar

@ lister, foder och stuckaturer

@ malning av radiatorer och varmeledningar

Foreningsstadgar 2019

@ frdn multimediacentralen utgdende el- och infor-
mationsledningar (telefon, kabel-tv, data mm) i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

@ ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

@ golvvdrme och andra installationer, som bostads-
rattshavaren eller tidigare bostadsrattshavare
har forsett lagenheten med

@ balkong och klimatzon (Omradet mellan tidigare
yttervagg och ecoSkalet)

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

aven for:

@ fuktisolerande skikt

@ inredning och belysningsarmaturer

@ vitvaror och sanitetsporslin

@ klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

@ tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

@ kranar och avstangningsventiler

@ elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-

havaren for all inredning och utrustning sasom bland

annat:

@ vitvaror

@  koksflakt

@ rensning av vattenlas

@ diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

@ kranar och avstingningsventiler

Ingadr i bostadsrattsupplatelsen forrad eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren sam-
ma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrym-
men som for ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som bostadsratten disponerar.

§ 27 Felanmadlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsratts-
foreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen sva-
rar for enligt bostadsrattslagen och dessa stadgar.

§ 28 Brand- och vattenskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestammelserna
i bostadsrattslagen.

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar i lagenheten for repara-
tion av ledningar foér:

avlopp fram till vattenlas

bruksvatten fram till armatur

vattenburen varme fram till och med radiator
elektricitet till och med multimediacentralen
bredband till och med multimediacentralen

OO0 @
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Skvalta'n

Bostadsrattsforening

§ 30 Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam un-
derhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 31 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrackning att annans sa-
kerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter rat-
telseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostads-
rattshavarens bekostnad.

§ 32 Ovriga anordningar

Efter hand som ecoSkal monteras svarar féreningen
fér automatstyrd ventilation och yttre solskydd. Ovrig
ventilation och solskydd tillhérande ecoSkalet ar bos-
tadsrattshavarens ansvar.

§ 33 Forandringar i lagenheten
Bostadsrattshavaren ska i god tid fore stérre reno-
vering anmala planerade atgarderna till styrelsen.
Foreningen kan komma att samordna renoveringen
med renovering av utrustning och system tillhérande
foreningen.

Foljande atgarder far inte foretas utan styrelsens

tillstand:

@ ingrepp i barande konstruktion

@ 3andring av befintlig ledning fér avlopp, virme,
vatten eller inkommande fiber

@ annan visentlig fordndring av ldgenheten t.ex.
paverkan av lagenhetens system for ventilation,
uppvarmning och sdkert hem samt barigheten i
golvens ytskikt

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till
pataglig skada eller oldagenhet fér féreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas fackmassigt.

§ 34 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for
nagot annat andamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 35 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta galler dven for den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Detta galler aven mark, forrad eller annat ldgenhets-
komplement som bostadsratten disponerar.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
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§ 36 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen till-
trade till lagenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 37 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen an-
soka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till
vem lagenheten ska upplatas.

Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

§ 38 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende perso-
ner boildagenheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

§ 39 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bank-
giro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser beta-
las i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallo-
dagen till full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt forordningen om ersattning for inkassokostna-
der mm.

§ 40 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bo-
stadsratt kan forverkas och féreningen kan saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

@ bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse

@ bostadsrattshavaren dréjer med att betala rs-
avgiften mer an en vecka efter forfallodagen

@ l|agenheten utan samtycke upplats i andra hand

@ bostadsrattshavaren ger plats &t utomstdende
personer till men for férening eller annan med-
lem

@ ligenheten anvands fér annat dndamal dn vad
den &r avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem
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@ bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten

upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
skaligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

@ bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de sar-
skilda ordningsregler som féreningen meddelar

@ bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
detta

@ bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldig-
het och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foéreningen att skyldigheten fullgérs

@ lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller darmed likartad-
verksambhet, vilken till en inte ovadsentlig del ingar
i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

§ 41 Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrdttshavaren att vidta
rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostads-
ratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas fran bostadsratten.

§ 42 Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsradttshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

§ 43 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsrdatten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

Foreningsstadgar 2019

Ovrigt
§ 44 Meddelande
Meddelanden anslds pa foreningens webbplats.

Meddelande av sarskild vikt delas dven ut i bostads-
rattens brevlada eller meddelas via e-post.

§ 45 Framtida underhall

Foreningen ska forvalta fastigheterna utifran kompo-
nenthantering dar férnyelse- och underhallsplan styr
avsattningen till fond for yttre underhall.

§ 46 Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i foérhallande till
lagenheternas insatser.

§ 47 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bo-
stadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen har utfardat trivsel- och
ordningsregler samt regler och rutiner for inre och ytt-
re underhall, renoveringar och ombyggnader av lagen-
heterna for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

§ 48 Stadgeandringar

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rost-
berattigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande forenings-
stdmmor. Den forsta stdmmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Bostadsrattsforening Skvaltan i Hassleholm har vid extra foreningsstamman den 1 april 2019 med enkel majoritet
och vid ordinarie féreningsstimman den 17 juni 2019 enhailligt beslutat anta ovanstaende stadgar

e

Astrid Martinsson
Ordférande

Monica Birgers,
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Lagar och regler for var forening

Till grund for vara stadgar finns Lagen om ekonomiska féreningar och Bostadsrdttslagen. Utdver dessa
lagar och vara stadgar som reglerar hur féreningen ska drivas finns det en mangd av lagar som reglerar
byggnader, skatter, umgénge och en mangd andra samhallsfunktioner. Alla dessa lagar ar var forening
skyldig att kdnna till och ratta sig efter. Styrelsen har har ett sarskilt ansvar.

Praxis och foreningsteknik ar viktiga for hantering av féreningen pa ett demokratiskt och effektivitet
satt.

Pa foljande sidor har styrelsen forsokt beskriva hur vara viktigaste lagar, regler, praxis och teknik
samverkar.

Var forenings andamal

Lagen om ekonomiska foreningar inleds med "En ekonomisk férening har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom ekonomisk verksamhet i vilken medlemmarna deltar...”
och Bostadsrattslagen borjar med “En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening som har till
andamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt.”

Dessa tva lagar sammanfattas i vara stadgar genom texten "Féreningens andamal &r att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent
boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.”

Vara stadgar podngterar aven att vi i all verksamhet ska varna om miljon.

Bostadsrattshavaren

Medlem, som har bostadsratt, kallas bostadsrattshavare. Vara stadgar reglerar hur en bostadsratt
genom avtal om overlatelse kan dverga till annan bostadsrattshavare. Det ar styrelsen som beviljar
medlemskap men den ar samtidigt hart styrd av bade lagar och stadgar.

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid féreningsstamma.
Medlemmens ratt utdévas av medlemmen personligen eller genom dennes stéllforetradare enligt lag
eller genom ombud som kan vara make, sambo, annan medlem m.fl.

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast fére januari manads utgang. Revisor eller minst en tiondel av med-
lemmarna kan aven skriftligen till styrelsen begdra att ett drende hanskjuts till en extra stamma.

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Lika antal roster vid personval
avgors av lotten. Vid féljande tillfdllen fordras sarskild majoritet:

@ Andring av stadgar (1/2 och 2/3, i vissa fall 3/4)
Andring av andelstal (3/4), insats eller vasentlig andring av bostadsrétt (2/3)
Utvidgning av féreningens verksamhet (2/3)

Beslut pa ordinarie stdmma om
@ faststillande av resultat- och balansriakning

@ disposition av vinst/férlust

@ ansvarsfrihet for styrelsen

kan skjutas till en fortsatt stamma inom en vecka till tvd manader.

Medlemmarna har utover sitt ansvar for sin lagenhet ett gemensamt ansvar fér foreningen
och allas var boendeekonomi!
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Ledning

Styrelsens uppgift ar att besluta om arsavgiften och i 6vrigt ansvara for féreningens verksamhet mellan
stadmmorna.

Styrelseledamoterna, som ska vara minst tre och hogst sju, valjs bland medlemmarna eller medlems
make, sambo eller stallféretradare. Styrelsen konstituerar sig med ordférande, sekreterare och
firmatecknare. Fordndringar inom féreningen, sasom ekonomisk plan, stadgar, styrelse mm ska
registreras hos Bolagsverket. Om registrering inte sker eller inte godkdanns kommer Bolagsverket
begdra foreningen i likvidation.

Likvidation innebar att bostadsratterna upphor, byggnaderna forsaljs och ev. likvida medel fordelas.
Styrelsens uppgift ar att forvalta féreningens fastigheter med den basta tekniken och ekonomin.

Lagen om ekonomiska foreningar inleds med ”... att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom ekonomisk verksamhet i vilken medlemmarna deltar ...”. Pa styrelsen vilar uppgiften att sdka
de mest ekonomiska I6sningarna och kontinuerligt orientera medlemmarna har om. Stora férandringar
som paverkar féreningen och/eller den enskilde medlemmen ska féreldggas stamman.

Valberedning

Valberedningen har ett sarskilt ansvar for férberedelserna infor val av personer till fértroendeuppdrag.
Det aligger valberedningen att skapa forutsattningar for att en kompetent styrelse kan leda foreningen
och att kompetenta revisorer kan foéretrdda medlemmarna vid granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens ekonomi.

Medlemmarna, som valjer styrelse, ska kunna lita pa att styrelsen verkligen har de kunskaper som
kravs for att leda forvaltningen av foreningen.

Medlemmarna, som viljer revisorn, ska kunna lita pa att revisorn verkligen har de kunskaper och
framfor allt det sjalvfortroende som kravs for att kunna ifragasatta saker som andra, ibland mer
kvalificerade personer, har gjort, t ex bokslut.

Revisorer

Foreningen ska ha tva revisorer, varav en ska vara auktoriserad. Revisorerna ska I6pande under aret
halla sig informerade om styrelsens verksamhet. Resultatet redovisas i revisionsberattelsen.

Motioner och propositioner

Det ar varje forslagsstallares uppgift att forelagga stamman val férberedda arenden.

Motion till ordinarie stdmma, drende fran revisorn och drende fran minst 10 % av medlemmarna till
extra stamma ska lamnas skriftligt till styrelsen, som kommer att behandla motionen pa ett styrelse-
mote. Styrelsen kallar darefter till stdmma tidigast sex och senast tva veckor fére motet. Dagordning
med arendet bifogas kallelsen.

Under en stamma far endast drenden som finns pa dagordningen behandlas.

Styrelsen kallar till extra stamma nar sa erfordras.
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Motesteknik

Stammor och informationsmoten ar pa manga satt en kostsam procedur. Personer har forberett sina
arenden, medlemmar har avsatt tid till moétet, lokal har hyrts, fértaring anskaffats och framfor allt kan
avsaknad eller fordrojning av beslut bli mycket kostsamt. Det ar alltsa mycket viktigt att fokusering kan
ske pa de arenden som &r avsedda att behandlas. En mangarig praxis och teknik har utvecklats i Sverige
for att skapa dessa forutsattningar.

Dagordning
Motets verktyg for fokusering. Dagordning med beskrivning av de darenden som avses behandlas ska

lamnas ut till medlemmarna i sa god tid att aven de hinner och har majlighet att satta sig in i drendet.
Vara stadgar anger att drende som saknas pa dagordningen inte far behandlas.

Presentation av forslaget

Arendet foéredras av forslagsstallaren eller den som hen har utsett. Fragor och kommentarer styrs av
ordfdéranden.

Debatt

Den som har nagot att tillfora i det aktuella arendet begéar ordet. Talarlista skapas av sekreterare eller
ordférande. Ordférande kan satta streck i talarlistan varvid inga fler talare slapps fram.

Yrkande

Motioner och propositioner planeras fore motet. Under motet da ett drende behandlas kan en
justering av ett forslag behdvas goras. Da framfér man ett yrkande, som sedan hanteras av ord-
foranden.

Avbrott i talarlistan

Foljande bryter talarlistan:
@ Ordningsfraga (Ett fénster behdver 6ppnas, ett procedurfel)
@ Sakupplysning (En debattér har uppenbarligen felaktiga uppgifter)
@ Replik (Mycket kort genmiile till en debattér)
@ Beslut (Uppmaning till ordféranden att frdga moétet om man &r beredd att ga till beslut)

Beslut

Ordféranden leder motet genom dess beslut
Besluten kan kréva olika stor majoritet. Se langst ner pa sidan 9.

Vanligast ar att besluten tas med acklamation (ja-rop) men medlem kan begéra
@ Votering dd handupprackning sker

Rostrakning, da varje rost raknas

@ Vid personval kan réstningen ske slutet

£
L
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Foreningsteknik — en ordlista
Adjungera

Om féreningens stadgar tillater, finns det mojlighet for styrelsen att kalla in (adjungera) en person med
specialkunskaper for att utfora ett visst uppdrag.

Bordlaggning

Bordlaggning innebér att det inte fattas beslut i ett drende vid pdgdende méte. Arendet kommer upp
for beslut, i oférandrat skick, vid ett mote langre fram.

Votering (forsoksvotering)

Om nagon begar votering, som innebar omrostning med rakning, fragar motesordféranden ofta om
motet kan godkdnna en forsoksvotering. Om motet accepterar detta, gérs en omrostning med
handupprackning, med eller utan réstsedel. Nagon rostrakning férekommer inte. Om sa motesord-
foranden har svart att avgora vilket forslag som fatt flertalet roster, eller om nagon motesdeltagare
begar rékning, sa gors omrostningen om med handuppréackning eller namnupprop och résterna raknas.

Justering

Ordet justera betyder i motessammanhang kontrollera och ratta till, korrigera, granska och godkanna.
Att rostlangden justeras innebar att motet delges hur manga rostberattigade som prickats av vid en
viss tidpunkt, sa om en omrdstning med rakning sker, vet alla hur manga réster som kan avges.

Nar streck i debatten begarts, justeras alltid talarlistan forst.

Justering av yrkanden gors nar ett mote ar redo for beslut. Motesordféranden gar da igenom de
framlagda yrkandena, fragar motesdeltagarna om de &r ratt uppfattade och darmed &r yrkandena
justerade.

Kontrapropositionsvotering

Kontra betyder mot och proposition i denna bemarkelse, betyder forslag, votering ar omrostning, alltsa
ar kontrapropositionsvotering detsamma som motforslagsomrdstning.

Om fler &n tva forslag stdlls mot varandra i en rostning med acklamation (ja-rop), och nagon
begdrvotering, anvands kontrapropositionsvotering eller motforslagsomrdstning.

Forslagen stélls tva och tva mot varandra i en form av utslagningsomrdstning och slutligen finns endast
tva forslag kvar till sjdlva "finalen”.

Remiss

Remiss ar ett forslag som skickas for utredning och/eller utlatande 6ver en viss fraga.

Aterremiss

Nér ett drende aterremitteras, betyder det att drendet skickas tillbaka for omarbetning, for att i ett
annat skick aterkomma och tas upp till behandling vid moéte langre fram.
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