ARSREDOVISNING
2021

HSB Bostadsrattsforening Malaren i Karlstad

HSB - ddr mdéjligheterna bor



HSB Brf Malaren i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
253 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 179 kr/lkvm

%
Q [-]
TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 615 kr/lkvm

s

[ ——— ]

SKULDSATTNING
2489 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen



2021 | ARSREDOVISNING HSB BREMALARENKARLSTAD 1(12)

¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Malaren i Karlstad org.nr. 716411-2331 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en #dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen bildades 1984. Fastigheten MALAREN 3 forvirvades 1984-07-31.

Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-29.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Byggnad/Fastighet Nybyggnadsar
MALAREN 3 1951

Totalt 1 objekt

I Karlstad kommun. Fastigheten KARLSTAD MALAREN 3 #gs av foreningen. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i
Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforséikring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal giéller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
15 lokaler (hyresratt) 644
12 garageplatser 234
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5049
9 p-platser 0
Totalt 120 objekt 5927

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 33 st 2 rok, 39 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Roland Brandt Ordférande 2021-05-17

Kjell Malm Ledamot 2021-05-17

Johnny Anerud Ledamot 2020-06-02

Lena Larsson Ledamot 2021-05-17

Jimmy Salomonsson Ledamot 2020-06-02

Arne Holm Suppleant 2021-05-17

Lena Calais Suppleant 2020-06-02 2021-05-17

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ér: Johnny Anerud och Jimmy Salomonsson.

Styrelsen har under aret héllit 2 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har varit: Kjell Malm, Roland Brandt, Johnny Anerud, Jimmy Salomonsson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisorer har varit: Margaretha Hagelin med Vivi-Ann Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Barbro Danielsson vald vid foreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-11-01.
Under aret har en av féreningen dgda ldgenheter upplatits, objekt 29. Dessutom har dven objekt 83 upplatits och ny
kopare tar 6ver den januari 2022.

Fortsatt god ekonomisk utveckling med reservation for kostnader som foreningen ej rader 6ver sasom priset for el,

vatten etc.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomférts:
Sedan foreningen startade har foljande storre atgiarder senast genomforts:
Arets underhall; Byte av lysrorsarmatur till LED-plafonder med rérelse- och ljusdetektorer i samtliga trapphus. Total

kostnad 120 tkr. Darutover sedvanliga reparartioner och underhallsatgiarder av mindre vérde.

Artal Andamal

2012 Sopskap for kéllsortering

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Underhallsspolning av avloppsstammar planeras under 2022. Berdknad kostnad 125 tkr. I 6vrigt enligt géllande

underhéllsplan som uppdateras arligen.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsritter 6verlatits och 1 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 1150och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 118.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 253 288 263 243 239
Skuldséattning, kr/kvm 2489 2 580 2 666 2745 2817
Réantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/lkvm 179 160 169 171 165
Driftskostnad, kr/kvm 343 286 297 298 297
Arsavgifter, kr/kvm 615 615 615 615 615
Totala intékter, kr’/kvm 630 647 635 628 626
Nettoomsattning, tkr 3587 3626 3616 3577 3 566
Resultat efter finansiella poster, tkr 762 1101 927 759 648
Soliditet, % 58 55 53 51 49

Forandring 2021: Nettoomsittning exkl 6vriga intédkter. Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal bl.a exkl
personalkostnader.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsiittning:

Definition: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&nat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstdndskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi 4r kinslig for rianteforandringar. Beskriver hur héjda rantor kan
paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor dr det
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716411-2331

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féridndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1985 642 0 19 814 2 005 456
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1606 082 0 1330186 2936 268
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7271836 0 159 621 7 431 456
S:a bundet eget kapital, kr 10 863 560 0 1509 621 12 373 180
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6845334 1100819 -159 621 7 786 531
Arets resultat, kr 1100 819 -1100 819 761874 761 874
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 946 153 0 602 253 8 548 405
S:a eget kapital, kr 18 809 713 0 2111 874 20 921 585

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 140 379 kr.

Totala insatser enligt ekonomisk plan 2 059 653 kr

Egna ldgenheter 54 197.

e objekt37 26 154
* objekt 83 28043
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 7946 152
Arets resultat, kr 761874
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 140378
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 8 548 404

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 8 548 404

Avsittning till underhéllsfonden verensstimmer med upprittad underhallsplan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterf6ljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
3587375 3625814

0 57207

3 587 375 3 683 021
-1 830 627 -1566918
-179 069 -180 441
-55 126 -63 545
-540 492 -540 492

-2 605 314 -2 351 396
982 061 1331 625
9341 6 740

-229 527 -237 547
-220 186 -230 807
761 874 1100 819
761 874 1100 819
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2021-12-31 2020-12-31
21916 072 22 456 563
21916 072 22 456 563

500 500

500 500
21916 572 22 457 063
1190 10
4787 112

73 410 111397

79 387 111519
9710 445 6268 258
9 710 445 6268 258
4218148 5341718
4218148 5341718
14 007 980 11 721 496
35924 551 34 178 559
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2021-12-31 2020-12-31
4941 724 3591724
7431457 7271836

12373 181 10 863 560
7786 531 6 845 334
761 874 1100 819
8548 406 7946 152
20 921 586 18 809 712
13 596 636 14 167 603
13 596 636 14 167 603
570 960 527 465
208 663 223776
15014 18 029

19 270 23 604

592 422 408 370
1406 329 1201 244
15 002 965 15 368 847
35924 551 34 178 559
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 40 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,5%/ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 21430 Tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3102 624 3102 624
Arsavgiftsbortfall bostider -13 288 0
Hyresintikt lokaler 343 803 342 812
Hyresintikt garage och bilplatser 71 280 71 280
Ovriga intikter i verksamheten 65370 81915
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 17 586 27 183
3 587 375 3625814
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 57 207
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -48 729 -158 282
El =77 509 -83 590
Uppvérmning -702 991 -601 382
Vatten -237 867 -225 068
Renhéllning -54 326 -53 285
TV, bredband, iptelefoni -40 482 -40 319
Forvaltningskostnader -268 137 -192 232
Forsakringar -60 129 -56 252
Fastighetsskatt -155 386 -147 826
Periodiskt underhall -140 378 0
Ovriga driftskostnader -44 692 -8 682
-1 830 627 -1566 918
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 000 -10 875
Ovriga forvaltningskostnader -107 376 -105 516
Kostnader 6verlatelse och panter -19203 -22 424
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -2 926
Forbrukningsinventarier -3 790 0
Medlemsavgifter HSB -38 700 -38 700
-179 069 -180 441
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -46 000 -47 000
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -4 626 -12 045
-55 126 -63 545
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -540 492 -540 492
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2021-12-31 2020-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaftningsvirde byggnader 34 008 700 34 008 700
Ingaende anskaffningsvérde mark 1125500 1125500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35134200 35134200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -12 677 637 -12 137 145
Arets avskrivningar byggnader -540 492 -540 492
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13218 128 -12 677 637
Utgaende redovisat viirde 21916 072 22 456 563
Redovisade virden byggnader 20790 572 21331063
Redovisade virden mark 1125500 1125500

Fastighetsbeteckning: Malaren 3, Karlstad

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1986 42 000 000 18 800 000 60 800 000 60 800 000
Lokaler 1739 000 1040 000 2 779 000 2779 000

43 739 000 19 840 000 63 579 000 63 579 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 31 667 900 31 667 900
Summa stillda sikerheter 31 667 900 31667 900

Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4787 112

Not11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsakring 63 040 60 129
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 370 10 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 41 149

73 410 111 397

Not12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Swedbank specialkonto 0,00% lopande 4014 697 4014 697
SBAB sparkonto 0,30% lopande 5695 748 2253 561

9 710 445 6268 258

Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank penningmarknadskonto 4218 148 5341718
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2021-12-31 2020-12-31

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista frs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1.31% 2024-05-10 5200 180 183 944
SBAB 1.74% 2023-06-08 8967 416 387016
14 167 596 570 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 596 636
Nista &rs amortering av langfristig skuld 570 960
Redovisad kortfristig del av lngfiistig skuld 570 960
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,52%
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga till 2 283 840
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11312796
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 19 270 23 604
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 26 500 27 500
Upplupna sociala avgifter 8 786 10 054
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 124 305 98 197
Upplupen revision 9557 9307
Upplupen stimmovald revisor 4 500 4500
Férutbetalda drsavgifter och hyror 303 174 258 812
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 115 600 0
592 422 408 370
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Revisionsheréttelse

Till foreningsstémman | HSB bostadsrattsforening Malaren i
Karlstad, org.nr. 716411-2331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB
bostadsratisforening Malaren i Karistad for ar 2021,

Enligt var vppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rativisande bitd av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansialla resultat fir
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar
forenlig med Arsredovisningens dvriga detar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststallor
resultatrakningen och balansrékningsn far foreningen.

Grind for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare |
avsnitten Den aukforiserade revisoms ansvaroch Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande fill fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionshavis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Annan information in &rsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella rsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen,

Vart utalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen r det vart
ansvar att |#sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om Informaticnen i vasentliy utstrackning &r oforenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven
den kunskap vi | dwigt inhamiat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbate som har ufférts avseends denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporters’
detta. Vi har inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningan
uppréttas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstay.

Vid upprittandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka frmégan att fortsatia
verksamheten och alf anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisomns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal ar aft
uppn4 en rimlig grad av sakerhat om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, cch att lamna en revisionsherattelse som innghéller
vira uttalanden. Rimlig sakerhat &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisicnssed i Sverige alliid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter sller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela ravisionen. Dassutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningséaigarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga
och Andamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatia agerande i
maskopl, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidositiande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens inferna kontroll som har betydelse for
min ¢evision for att utforma granskningsatgérder
som ar ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for atf uttala mig om effaktiviteten | den
interna kontrollen,

utvarderar jag [ampligheten | de
redovisningspringiper som anvands och rimligheten |
styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tilhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandst av arsredovisningen. Jag drar ocksd




en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening
Malaren i Karlstad for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av fareningens egna kapital, konsclideringsbehoy,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

p4 nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professicnellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalstad den 2.5~ / F - am
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