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Den miljévénliga bostadsrattsféreningen, som bryr sig

Regler och rutiner

for

inre och yttre underhall, renovering och ombyggnad

av

bostadsratten

Denna handling och dess bilagor uppdateras efterhand som féreningen fdr nya kunskaper och erfarenheter!
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Inre och yttre underhall, renovering och ombyggnad av bostadsratten
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for utnyttjande utan tidsbegransning.
(Vara stadgar § 2 stycke 1)

Bostadsrattshavarens underhallsansvar framgar av stadgarna. Det ar framst i § 26 till 33 som ansvaret
beskrivs. Det dr av yttersta vikt att bostadsrattshavaren tar del av stadgarna.

Féreningen och enskilda bostadsrdttshavare har drabbats av stora kostnader beroende pad tidigare
felaktiga renoveringar. Bostadsréttshavaren har ansvaret for felaktiga renoveringar éven om de har
skett fore deras tilltréde till bostadsrdtten. Képaren har en lagstadgad undersékningsplikt.

Kontakta alltid styrelsen inf6r varje renovering for att undvika felaktiga atgarder!

Styrelsen har i samband med att foreningen har antagit Framtidsprojektets forslag till renovering av
vara bostader, ecoProjektet, beslutat att ej tillata utflyttning av ytterdérr och byggande av uterum.

Allmant

Inre underhall, renovering och ombyggnad ska genomféras fackmannamassigt enligt bostadsratts-
havarens bestimmande sa lange inte barande konstruktioner, VVS-system och andra delar av bostads-
rattsféreningens ansvaromrade paverkas. | de fall férandringar sker av delar som bostadsratts-
foreningen ansvarar for ska atgarden skriftligen godkdnnas av och ske i samverkan med bostads-
rattsforeningen. Vid renovering eller andra forandringar av kék, grovkok, toalett eller badrum ska
styrelsen kontaktas i god tid fore atgarden vidtas. (Se nedan "Renovering av kok, grovkok, toalett och
badrum”).

Fackmannamassigt utforande innebar bl.a. att hantverkaren ska ha erforderlig kunskap och behérighet.
El-installator ska utover auktorisation vara godkdnda av féreningen for arbete i multimediacentralen.
(Sékert hem)

Yttre underhall av bostadsratten utférs normalt av foreningen enligt fornyelse- och underhallsplanen.

Bostadsrattshavaren kan efter avtal med féreningen fa utfora visst yttre underhall pa egen bostadsratt.
Bostadsrattforeningen tillhandahaller da det material som behdvs.

Detaljbeskrivningar

Foljande beskriver vad som géller vid

1. Yittre foérandringar

a. Fargsattning

b. Bortre avgransning av uteplats

c. Ytterdorr

Renovering av parkettgolv eller annat golv med skador i finbetongsskiktet
Renovering av kok, grovkok, toalett och badrum
Fortydligande angdende inre barande vaggar och yttervaggar.
Multimediacentral

Rutiner vid storre renoveringar

oukwnN

En vdl underhadllen bostadsratt
ger hogre kvalitet och sakerhet i boendet
samt ett hogre pris vid forsaljning!
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1 Bestammelser for yttre forandringar

Samtliga atgarder, som férandrar bostadsrattens yttre, kraver godkdnnande av féreningen och bygglov
fran kommunen. For vissa férandringar, som beskrivs nedan, har féreningen genom avtal med Stads-
byggnadskontoret kommit 6verens om forenklande regler.

Omradets grundfarger utéver tegel ar svart, vit och mossgron.

Stadsbyggnadskontoret ger bostadsrattshavaren stor frihet att avgransa bostadsratten mellan planken
med vaxtlighet eller staket. Staket far dock hogst ha en hojd av en meter och ska ha samma farg som
planket (mossgron) i annat fall fordras bygglov.

Avgransningar mellan balkongerna, ar idag svarta, far av bostadsrattshavaren malas vita.

Fargen pa forradsbyggnaderna far andras efter féreningens godkdannande och kommunens bygglov.
En forutsattning for féreningens godkannande och bygglovet ar att fargsattningen andras for en hel
bostadsgrupp (6 — 10 intill varandra liggande radhus).

Stadsarkitektkontoret anser att bostadsrattshavaren ska ha stor frihet i “Valkomnandet av sina gaster”
och tillater darfor i avtalet med foreningen att sa lange bostadsrattshavaren valjer en diskret farg pa
ytterdérren och ett utseende som harmoniserar med fastigheten sa behdvs inget bygglov vid byte av
dorr eller farg pa dorren. Vid tveksamheter kontakta styrelsen.

Foreningen kraver att ytterdérren uppfyller dagens hogt stallda krav pa sékerhets- och brandklassning
samt energi- och ljudisolering.

Ovanstaende forandringar ska utforas fackmannamassigt och far inte 6ka bostadsrattens del i den
gemensamma varmeenergianvandningen.

De avgransade omradena vid entré- respektive solsidan ar inte upplatna med bostadsratt men dispo-
neras av bostadsrattshavaren sa lange de halls i gott skick. Stensattning av tidigare hardgjorda ytor far
ske under foérutsattning att marknivan inte dndras. Férandringar av marknivan eller utékning av den
hardgjorda ytan samt andra férandringar i ytornas funktioner kraver féreningens godkannande.

2 Renovering av parkettgolv eller annat golv med skador i finbetongsskiktet
Under parketten finns ett betonggolv, som ar uppbyggt av en betongplatta pa mark, markisolerings-
skiva och ett 6vre skikt med finbetong. | vissa lagenheter har markisoleringsskivan tappat sin barande
formaga. Utover att dess isolerande formaga har foérsamrats nagot sa har det dven fatt till foljd att
skiktet med finbetong kan krackelera. Detta ger inga storre problem sa lange man inte tar bort det
gamla parkettgolvet. Vi har dock sett att stavar i parketten kan lossna.

Det finns flera satt att renovera /byta parketten.
@ Slipning av det gamla golvet
@ Ligga ny parkett eller matta ovanpa den gamla parketten
@ Ta bort den gamla parketten och ligga ny parkett eller matta pa finbetongen.
OBS! Barighet — Dagens parkett ar normalt betydligt tunnare ar den parkett som har anvants i
vara bostader. Golvets konstruktion férutsatter denna tidigare tjocklek och bérighet.

Oavsett vilken metod Du véljer for renovering eller byte av parkettgolvet sa bor Du diskutera det med
styrelsen. Ett felaktigt beslut och utférande kan innebara att golvrenoveringen maste géras om med
stora extra kostnader for bade bostadsrattsinnehavaren och féreningen.

Borttagning av ej barande innervagg kan orsaka stora skador pa golvet i anslutning till den borttagna
vaggen.

OBS! Kontakta alltid styrelsen fére renovering av golv eller borttagande av ej biarande innervaggar.
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3 Renovering av kok, grovkok, toalett och badrum

Foreningens fastigheter, som ar byggda 1964, har natt den alder da renoveringsbehovet av varme-,
vatten- och ventilationsanlaggningarna inom respektive bostadsratt blir allt storre. En viss renovering
har skett efterhand som utrustningar har slutat att fungera tillfredstallande och i samband med att
bostadsrattshavaren har renoverat kok, grovkok, toalett och/eller badrum.

Det ar viktigt att foreningens renovering av bostadsrattens VVS-anlaggning sker i ndra samarbete med
innehavaren. Vi soker kostnadsbesparingar for bade innehavaren och for foreningen.

Golvvarme (el) far installeras forst efter att féreningens system i aktuellt golv har renoverats. OBS! Se
punkt 5 nedan.

Da renoveringsbehovet blir allt patagligare har féreningen beslutat att fran och med 2011-01-01 ska
bostadsrattshavaren i god tid fore renovering eller utférande av andra férandringar i kok, grovkok,
toalett och badrum anmala detta till styrelsen pa bifogad blankett “Anmalan om storre renovering”.

Efter anmalan genomfors en tillsyn och darefter en gemensam planering mellan féreningen och bo-
stadsrattshavaren om arbetets utférande och kostnadsférdelning.

Foljande kommer att vara underlag vid planeringen:

@ Ombyggnad och renovering ska utféras enligt gdllande branschregler och av auktoriserat fore-
tag. (Bl.a. ett krav fran forsakringsbolagen efter att vi i borjan av 2000-talet hade manga
vattenskador)

@ Genom féreningens forsorg ska

@ Tappvattenledningar aldre an 20 ar bytas och forlaggas i vagg med ror-i-ror enligt
"Saker vatteninstallation” eller i undantagsfall utvandigt pa vagg. Fordelarskap med
plats for avstangningsventiler, matare, fordelare, skvallerrér och 6versvamningslarm
ska installeras som forberedelse for nya inkommande vattenledningar. (Se bilaga 1)

@ Golvbrunnar av gjutjarn och gjutjdrnsror i och fran andra planet ska bytas. Ovriga gjut-
jarnsror kvalitetkontrolleras genom “klangtest” och byts vid behov. (Se bilaga 1 och 2)

Foreningens atgarder ska inkrakta sa lite som majligt pa bostadsrattshavaren mojligheter att utnyttja
sin bostad samtidigt som bostadsrattshavaren ska ge fullt tilltrade och pa alla satt underlatta arbetet.

4 Fortydligande angaende inre birande vaggar och yttervaggar

Det framgar klart av vara stadgar § 26 till 33 att till lagenheten hor endast ytskiktet pa barande inre
vaggar och ytterviggar. Ovriga delar hor till féreningens ansvar. Bostadsrattshavaren far inte utan
foreningens tillstand gora forandringar av de inre barande vaggarna eller yttervaggarna. Utover
foreningens tillstand kravs dven bygganmalan till kommunen.

5 Multimediacentralen
Allainstallationer ska uppfylla dagens krav pa elsakerhet och anpassas till féreningens multimediacent-
ral med dess utokade funktioner fér féreningens Informations- och sakerhetssystem.

Samtlig elutrustning fér uppvarmning och/eller med elmotor ska anslutas till automatsédkring som styrs
av multimediacentralens brandvakt. Kyl och frys ska dock anslutas till “egen” personskyddsautomat.
Utrymningsbelysningen far ej laggas 6ver brandvaktens automatbrytare.

Samtlig el utom for kyl och frys fordelas pa tva jordfelsbrytare dar en brytare foretradelsevis svarar for
utrustning for ”Brandsdkrat hem”. Utrymningsbelysning sdkerstalls genom alternativ férdelning.

6 Rutiner vid storre renoveringar och renoveringar som paverkar féreningens
ansvarsomrade.

Styrelsen har under de senaste aren forsokt paverka vara bostadsratters storre renoveringar for att
dar igenom minska kostnaderna for sjalva renoveringen och framfor allt for framtida kostnader. Efter
ett antal renoveringar kan vi konstatera att vi inte har natt 4nda fram. Detta ar ett forsok till utokade
rutiner for att na ett forbattrat resultat.

Exempel pa renoveringar som raknas som storre:
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@ Byte av kdksinredning

@ Foérandring av ytskikt i grovkék, toalett och badrum

@ Byte av ytskikt pa golv

@ Férandrad anvandning av utrymmen i bostaden. Ex: Dusch eller matlagning i grovkdket.

@ Ombyggnad som paverkar VVS- och elsystem

@ Foérandringar som paverkar lagenhetens sjalvdragssystem (Ventilation).

| god tid fore renoveringen ska bostadsrattshavaren lamna blanketten “Anmalan om stérre renovering”
till styrelsen.

Styrelsen kommer utifrdn anmalan att ta stallning till i vilken omfattning féreningen kommer att
delta genom att:

@ Getillstadnd till dtgarder som paverkar féreningens ansvarsomrade

@ Traffa hantverkarna — Ge direktiv, begéra arbetsbeskrivning och auktoriseringsbevis

@ Initiera renovering av féreningens ansvarsomrade — begédran om offert

@ Kontroll efter genomférd renovering

Offert till foreningen
Offerten ska utover kostnaden for atgarderna dven innehalla arbetsbeskrivningen som anges nedan.

Arbetsbeskrivningens omfattning
Om foreningen begar arbetsbeskrivning av hantverkaren ska den innehalla
@ Malet med renoveringsatgirderna
@ Beskrivning av de atgarder som kommer att genomféras
@ Lista 6ver material/materiell som kommer att anviandas
@ Auktoriseringsbevis

Auktoriseringsbevis
Hantverkare kan lamna generellt bevis om auktorisation for arbete inom foreningen.

Kontroll av renoveringsatgarder

Om féreningen begar “Kontroll av renoveringsatgarder fore atgarden tacks och/eller efter genomford
renovering” meddelar bostadsrattshavaren styrelsen lampliga tidpunkter da tillsynerna kan ske.
Foreningen kommer inte att besiktiga renoveringen utan endast tillse att renovering har skett enligt
foreningens regler och direktiv.

Kopia av intyg over utférda atgarder fran hantverkaren lamnas till féreningen.

Hantverkare, som av olika skal inte bor anlitas

Foreningen har ”svartlistat ett antal féretag efter att de inte har foljt dessa regler och rutiner eller pa
annat satt inte utfort ett icke fackmannamassigt jobb.

Kontakta styrelsen sa ger vi rad vid val av hantverkare!

Bilagor

Bilaga 1: Utférandedirektiv, VVS-system

Bilaga 2: Utférandedirektiv, Forstarkning av golvbjalklag

Blankett: Anmaélan storre renoveringar och renoveringar som paverkar féreningens ansvarsomrade
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Egna anteckningar
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Underhall, renovering och ombyggnad av bostadsrattens VVS-system
Vara byggnader ar uppforda 1964. VVS-systemet har natt en alder av mer &n 50 ar och renoveras
efterhand i ndra samarbete med bostadsrattshavarna. Renovering av dessa system i samband med
renoveringar i bostadsratterna sparar pengar at oss alla i foreningen. Detta ar en bilaga till foreningens
"Regler och rutiner for inre och yttre underhall, renovering och ombyggnad av bostadsratten”, som ar
framtagna for att begransa vara framtida kostnader for daliga renoveringar.

Anpassning till ecoProjektet
Direktiven ar dven anpassade till de forandringar som ecoProjektet kommer att innebara. Bl.a. kom-
mer kulverten for varmt och kallt vatten att I6pa langs kokssidan i klimatzonen.

Bruksvatten

Inkommande vatten kommer att dras in genom kdksvaggen och 16pa bakom kdksinredningen for att
na lagenhetens fordelarskap i grovkoket (tvaplanshus) respektive kladkammaren (enplanshus). Samt-
liga lagenheter ska vid renovering av kok, grovkok, toalett och/eller badrum utrustas med férdelarskap
innehallande avstangningsventiler, matare, vattenfoérdelare, skvallerror och 6versvamningslarm.
Oversviamningslarmet, som dr 70 mm i diameter och 20 mm i hojd, installeras av féreningen i botten
av fordelningsskapet.

Ventilation

| ecoProjektet ingar dven att dra flexibla insatsror i nuvarande ventilationssystem, som har ror av
asbest. Det erfordras specialutbildning och -utrustning fér att hantera asbest. Av dessa skal far inte
ventilationssystemet paverkas pa nagot satt. Borttagande av icke bdrande vaggar och igensadttande av
dorrar kan innebara att lagenhetens sjalvdragssystem forandras. Om ventilationssystemet i bostaden
andras ska det enligt lag och foreskrifter byggas om till styrt system med varmeatervinning.

Avlopp
Fore eller i samband med ecoProjektet kommer vart avloppsystem att renoveras genom relining

Varme

Installation av ecoSkal kommer att sidnka energibehovet till ett minimum (nara noll). Planen ar att
nuvarande varmesystem kommer att anvandas tills lackage i langans stam uppstar. Fjarrvarmesyste-
met kan eventuellt komma att ersattas med elvdarme.

Principer for renovering av bostadsratten VVS-system
Till detta direktiv horande ritningar visar de principer som ska féljas vid renovering av de olika alterna-
tiven kok, grovkok, toalett och/eller badrum.

Bruksvatten

Nya bruksvattenledningar forlaggs i vagg, golv och/eller i undantagsfall i tak med rir (rér i ror). |
undantagsfall kan installationen ske utanpa vidgg. Foreningen kommer i bada fallen krdava att
installatoren ar godkand enligt “Saker vatteninstallation”. Efter godkdnd offert med utférande
beskrivning kommer féreningen att betala fér byte av rorsystem, som &ar aldre dn 20 ar. OBS!
Forberedande el-roér fér M-busnat ska dras mellan fordelarskapet och multimediacentralen.

Avlopp

Golvbrunnar av gjutjdrn och gjutjarnsrér i och frdn andra planet ska bytas. Ovriga gjutjarnsror
"klangtestas” och byts vid behov. Flyttning av avlopp i bjalklag ska ske enligt utférandedirektiv i bilaga
2. Efter godkand offert med utférande beskrivning kommer féreningen att betala for byte av
golvbrunnar och ror av gjutjarn. Kostnader for flyttning av golvbrunn betalas av bostadsrattshavaren.

Varme

Vart varmesystem &r svarbalanserat. Senaste injusteringen kostade 60 000 kr. Systemet far inte pa-
verkas utan foreningens skriftliga godkdnnande. Elvarme i badrumsgolv far installeras efter att i golvet
befintliga installationer har renoverats. OBS! Foreningens godkdannande av installator erfordras vid
anslutning i multimediacentralen.

VVS-systemets olika delar ska vara noggrant uppmarkta.
Organisationsnummer 737000-1161 7 (16)
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Forstarkning av golvbjalkar vid flyttning av golvbrunn

| Skvaltans 2-plansradhus finns badrummet pa andra vaningen. Badrummet ar fran borjan utrustat
med badkar, handfat och toalettstol. Vid renovering 6nskar bostadsrattshavarna ofta ersatta badkaret
med duschhorn eller duschkabin. Golvbrunnens placering i badrummet forsvarar utbytet av badkar till
dusch. Vid flyttning av brunnen maste i de flesta fallen ingrepp ske i radhusets barande golvkonst-
ruktion.

Denna typ av atgarder maste enligt Bostadsrattslagen och vara stadgar godkdnnas av styrelsen. | vart
fall ska godkdannandet vara skriftligt och vara betingat av dessa utférandedirektiv.

Badrummet grundutférande

Ritningen visar dvre planet i ett av 2-plansradhusen. Blastreckad markering visar badrummets place-
ring. Gra streckat omrade visar grundsattningen med en gra barande vagg mellan kok och grovkok i
nedre planet. Avloppssystemet i badrummet har en ljusare gra farg. Andra vaningens golvbjalkar &r
gula med morkare gula véxlingaq.‘
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1 ; I _ Den vanligaste placeringen av duschen ar direkt
l’ : ' * innanfér dorren. Detta innebar att haltagning

d.mal\w _ l I 1 . Q‘\'-"E‘ | !o:mé{ maste ske i de barande golvbjalkarna.
S . | LR A M N
E 1] L TR L Fore haltagningen ska balken pa 6émse sidor for-
: !‘k!— . I i»:z“‘ . 41«ﬂ~|‘l\— ----- stirkas med en 20 mm konstruktionsplywood-
__1 ' iogy Ii skiva med samma hdjd som balken. Skivan ska
‘o I I 2 [ fylla ut utrymmet mellan vaxlingsforbanden. Ply-
: i/ woodskivorna limskruvas mot balken varefter
IR i )
N - ‘ SRR 2 haltagning sker for avlopp och eventuellt for
i \ : .2 RN _ ? ; vattenror av typen ror-i-ror.
o 3 '
oy
o T Q O O
o
o . -
- ;‘L_Lg 1 168 \ Utforandedirektivet ar framtaget i samverkan
' = - med Gustavssons Consulting.

For ytterligare underlag se omstaende sida.
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Detaljunderlag

Nedanstaende utdrag ar gjorda fran Traguiden, som ar framtagen av ett 50-tal specialister. Guiden kan
nas pa Internetadressen: www.traguiden.se. Detaljunderlag kan hamtas fran denna webbplats.

Start / Konstruktion / Limtrakonstruktioner / Projektering av limtrakonstruktioner / Hal och urtag /

5.3 Balkar med hal

Hal i balkar bor helst undvikas. Ett hal utgor en plotslig tvarsnittsforandring som stor kraftflodet i en
konstruktion och i allmédnhet reducerar barformagan betydligt. For bojbelastade balkar dar fiberrikt-
ningen ar i balkens langdriktning stors flodet av normalspanningar i fiberriktningen och skjuvspan-
ningar och i stallet uppstar koncentrerade dragspanningar vinkelrdtt mot fiberriktningen och skjuv-
spanningar i ndrheten av ett hal. Motsvarande spanningskoncentrationer uppstar ocksa i konstruk-
tionsdelar som ar belastade med axiellt tryck eller axiell dragning. Storleken och férdelningen pa span-
ningsfaltet beror pa manga parametrar som belastningens typ, halets form, dess storlek och lage i
forhallande till balkens héjd. Dragspanningsfordelningen vinkelratt mot fiberriktningen visas schema-
tiskt i figuren nedan for en balk med ett cirkulart hal utsatt for olika belastningssituationer. Den
tillhérande brottmoden dar sprickbildning sker vid halkanten med efterfoljande spricktillvaxt i fiber-
riktningen ar vanligtvis mycket sprod.

O MIEO VR @ T

a) b) )

Schematiska illustrationer av dragspanningsfordelningen vinkelratt mot fiberriktningen; halet i omradet
dar tvarkrafter dominerar (a), ren bojning (b) och axiellt belastad konstruktionsdel (c).

For de fall da hal inte kan undvikas finns vissa grundlaggande rekommendationer som géller form och
placering. Hal bor helst placeras centriskt omkring balkens neutralaxel, i synnerhet om de befinner sig
i omraden dar bojmoment dominerar. Cirkuldra hal rekommenderas i stéllet for kvadratiska och
rektanguldra hal. Halets sidor bor ytbehandlas for att minska inverkan av fuktvariationer och darmed
risken for sprickbildning. Varma rér och ventilationskanaler som dras genom hal ska isoleras. Hal bor
inte anvandas i utomhuskonstruktioner eller dar det annars kan forekomma stora fuktvariationer.

Dimensionering av balkar med oférstarkta hal &r utmanande. Trots de senaste anstrangningarna har
forskningen foér narvarande inte kunnat producera en helt accepterad och palitlig dimensionerings-
metod som &r baserad pa en fullstandigt sund och rationell mekanisk bakgrund. Den tyska nationella
bilagan till Eurokod 5 (DIN EN 1995-1-1/NA) ger i alla fall dimensioneringsekvationer fér balkar med
oforstarkta hal.

5.4.1 Inre forstarkning av balkar med hal.
Se vidare www.traguiden.se
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Bostadsrattsférening 2019-02-15 (2010-11-18)
Rutiner vid storre renoveringar och renoveringar som paverkar
foreningens ansvarsomrade
Bostadsratt Nr.......cceeeeceeeeieiececece e AAIESS .ottt et
Bostadsrattens represeNtant.......ccccceeirininierece st s s Telefon....cveceecee,

Tidpunkt da renoveringen ar planerad att paborjas

Beskrivning av planerad renovering

Kommer renoveringen att férandra anvandningen av utrymmet och i sa fall pa vilket satt?

Kommer renoveringen att paverka nagot av foljande (Kraver auktorisation av utféraren)

Ventilationssystemet

Systemet for varmt och kallt vatten

Varmesystemet

Avloppssystem

Elsystemet

Ytskikt i grovkok, toalett och badrum

Kommer renoveringen att innebara

Byte av golvbekladnad. VIlKa rUM? ...ttt st st s e e ar s
Uppsattning, rivning eller flyttning av icke barande vagg. Vilka?........ccocceeiivciieiiicciieecccieeeees
BYLE @V KOKSINIEANING ..ottt ettt e e s te s testese et st et e s e s e s s e ee e seesneenees

Hassleholm den

Bostadsrattshavare
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Styrelsens beslut

Styrelsen dnskar samordna din renovering med renovering av foreningens ansvarsomrade.
Foreningen kommer att sta for kostnaderna som berdr foreningens ansvar. Detta staller krav
pa hantverkarnas offert och arbetsbeskrivning.

Foreningen vill traffa dig for att diskutera renoveringen och dess alternativ.

Foreningen vill traffa hantverkaren for att redogéra for foéreningens regler och krav.

Renoveringen kraver auktorisation.

Foreningen vill kontrollera renoveringen nar den ar utford.

Foéreningens meddelande och anteckningar

Hassleholm den

Bostadsrattsféreningen
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