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STADGAR

Beslut vid Féreningsstdmma 2021-04-18;
Faststdllda vid Extra féreningsstdimma 2021-05-20

§1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Lokatten, organisationsnr 773200-0356.

§2 Foreningens namn och lindamél

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta bostadsldgen-
heter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegrénsning. Upplételsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som kom-
plement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har genom upplételsen. En medlem som
har en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§3 Siite
Styrelsen ska ha sitt sdte i Karlstad kommun, Virmlands lin.

§4 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att forening-
ens ekonomi ar 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i
forhdllande till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen fér besluta att dndra andelstalet om de inbdrdes férhallandena inte paverkas. Om an-
delstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhdllandet mellan andelstalen pdverkas
méste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst 3/4-
delar av de rostande, rdstar ja.

§5 Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse

Avgifterna faststills och fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppg till
hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av géllande prisbasbelopp per pant. Avgif-
ten for andrahandsuppléatelse far uppga till hogst 10% arligen av gillande prisbasbelopp.
Upplats en ldgenhet under en del av ett ar fér avgiften tas ut efter det antal kalenderménader
som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av manad rédknas som hel ménad.
Overlatelseavgift betalas av dverldtare och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och av-
gift f6r andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren.

§6 Medlemskap och upplitelse

Ansokan om medlemskap ldmnas till och préva av styrelsen. Bostadsréttshavaren skall vara
en fysisk person (ej juridisk person). Som villkor for medlemskap géller att en forvérvare av
bostadsritt ska bositta sig i ldgenheten — om inte styrelsen medger annat. En ny innehavare
far utdva och flytta in 1 ldgenheten endast om hen antagits som medlem i féreningen.

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fore-
ningen skéligen bor godta forvédrvaren som bostadsrittshavate.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergtt till vigras medlemskap i fore-
ningen, Sérskilda regler géller vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforséljning.



Styrelsen &r skyldig att senast inom en ménad fran det att ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Foreningen kan komma att begira en kreditupplys-
ning avseende sdkanden. En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha ut-
trdtt ur foreningen - om inte styrelsen medger att hen far std kvar som medlem.

§7 Styrelse

Styrelsen skall besté av 5 styrelseledamdter och 3 styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdmman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie fore-
ningsstimma. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer om inte forenings-
stimman beslutat annorlunda. Styrelsen 4r beslutsfor nér antalet nirvarande ledamoter vid
sammantridet dverstiger hélften av samtliga ledaméter.

§8 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaper samt styrelsens forvaltning
viljs en till tva revisorer med en till tvé revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden
fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

§9 Rilkenskapsar
Féreningens rikenskaps r ska vara | januari till 31 december.

§10 Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tvd ledamoter i forening.

§11 Arsredovisning

Styrelsen skall limna 4rsredovisning till revisorerna sex veckor fore den ordinarie forenings-
stamman. Arsredovisningen ska besté av resultat- och balansrikning samt forvaltningsberit-
telse.

§12 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen inom sex ménader fiin rikenskapsarets utgang.
P4 ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Faststillande av rostlangd

5. Godkénnande av dagordning

6. Val av tva justerare tillika rostrdknare

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden till styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksam-
hetsar

14. Val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och revisorsuppleanter

16. Val av valberedning



17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt
drende/motion
18. Avslutande

§13 Motioner }
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdmma ska anméla detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat,

§14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdimma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Sddan foreningsstdmma
ska dven halls nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.

P4 extra foreningsstdmma ska utéver féreningsstdmmans punkter 1-7 och 18 endast fore-
komma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

§15 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen skall innehélla uppgift om vilka drenden som
ska behandlas pa stdmman. Beslut fér inte fattas i andra &drenden &dn de som angivits i kallel-
sen.

Kallelse till ordinarie och extrastdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore stdmman. Kallelsen ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom utdelning eller via e-
post.

§16 Rostritt

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Medlem fér utdva sin rostrétt personligen eller genom den som enligt lag dr medlemmens
stéllforetrddare eller genom ombud. Ombudet skall vara myndig samt visa upp en skriftlig un-
dertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar
frdn utfardandet. Ombudet far inte foretrdda mer 4n en (1) medlem.

P4 foreningsstdmma fir medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift &r att vara med-
lemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

For en fysisk person géller att ombud och bitrdde endast far vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

forélder

syskon

barn

Foreningsstdimman far besluta om att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller pd
annat sitt folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberdttigade som &r nérvarande vid féreningsstimman.

§17 Beslut i vissa frigor

Beslut som innebér visentliga forindringar av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt fordndras
ska samtycke frdn medlem inh&imtas. Om bostadsréttshavare inte ger sitt samtycke till dnd-
ringen, blir beslutet dndé giltigt om minst 2/3-delar av de réstande har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.



§18 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad teckna hemforsikring med bostadsrittstilligg och
hélla det inre av ldgenheten i gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvarar for underhéll och reparationer av bland annat:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hor till ldgenheten
e glas i fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrittshavaren ansvarar bl.a for
e malning av innersidor av fonstrens bdgar och karmar
underhéll av balkonggolv
radiatorer
vattenarmaturer
malning av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen forsett ldgenheten med

I badrum, duschrum, we eller annat vitrum svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland annat
dven for:

till véigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det &r Atkomligt frén ldgenheten
rensning av golvbrunn och vattenlds

tviattmaskin inkl ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstédngningsventiler

elektrisk handdukstork

elektrisk golvvirme

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren dven for all inredning och utrust-
ning som bland annat:

vitvaror

koksflakt skall vara godkénd av styrelsen

rensning av vattenlds

diskmaskin inkl ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler

Med ansvaret foljer bade underhlls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhdrande dvriga utrymmen och mark, om sddan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren r ocksé skyldig att flja foreningens regler och beslut som ror skdtseln
av marken. Féreningen ansvarar i §vrigt for husets underhall.

Om reparationsarbete eller forindringar utfors i badrum eller av elinstallation(er) méste de ut-
foras av en auktoriserad firma, Gillande myndighetskrav méste foljas.



Bostadsréttshavaren ansvarar inte for
e mdlning av utifrin synliga delar av yitersidorna av ytterdérrar och ytterfonster
samt balkong
e reparationer av de ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och venti-
lation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjénar mer &n en ligenhet.

Bostadsriéttshavaren ansvarar endast for reparationer p& grund av brand eller vattenlednings-
skada om skadan uppkommit genom

e eget vallande, vardsloshet eller forsummelse

o villande, vérdsloshet eller forsummelse av nigon som hér till hushéllet eller géstar
hushéllet, eller av nigon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rik-
ning, om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittshavaren svarar &ven for alla installationer i ligenheten som installerats av bo-
stadsréittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

§19 Gemensam upprustning

Foreningen fir utfora underhéllsatgérder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut om
detta ska fattas pa foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av foreningens hus

§20 Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, belysningsarmaturer, solskydd etc fir monteras p4 husets utsida
endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for skétsel och un-
derhdll av sddana anordningar.

Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittsha-
varen skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera anordningar. I annat fall har fore-
ningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

§21 Forindring i ligenhet

Bostadsréttshavaren far foreta foréndringar i lgenheten. En ansékan ska alltid géras och arbe-
tet far pdborjas efter styrelsens skriftliga tillstdnd. Foljande atgirder kréver utforlig doku-
mentation och i férekommande fall myndighetstillstind:

ingrepp i barande konstruktion

dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, vatten eller ventilation

fonster

annan vésentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om &tgiirden r till pataglig skada eller nackdel for fore-
ningen.

§22 Tilltridesritt/Upplitelse av ligenhet
Foretradare fOr foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
far att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Styrelsen fir begfra besiktning av ldgenheten innan forsiljning for att dels
- sdkerstilla att ldgenhetsinnehavaren foljt sitt ansvar for bdde underhélls- och repara-
tionsskyldighet




- till se att ldgenhetsinnehavaren inte har gjort ingrepp i barande konstruktion, é&ndring i
befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten eller ventilation eller annan vésent-
lig foréndring av ldgenheten

- gillande myndighetskrav foljs

§23 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet 1 andra hand till annan fysisk person for sjalv-
stdndigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke till upplételsen. I ansé-
kan ska skil till upplatelsen anges, vilken tid den ska pégé samt till vem ldgenheten ska uppla-
tas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd ldmnas for ett halvér i taget och déref-
ter maste ny ansokan goras. Det ér inte tillatet att regelbundet uppléta ldgenheten veckovis el-
ler per dag. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresndmnden.

§24 Underhéllsplan _
Foéreningen ska uppritta en underhalisplan for genomforande av underhall av foreningens hus.

§25 Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rdkning.

§26 Upplosning, likvidation mm
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i foérhéllande till 14-
genheternas andelstal.

§27 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvriga tillimpliga forfattningar. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler
som fortydligande av dessa stadgar.



