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STADGAR

Bostadsrittsforening Syrsan i Eskilstuna

Foreningens firma och $ndamdl

£

Foreningens firma r BostadsrdttsTorening Syrsan i Eskflstuna,

Fareningen har tlt andamAl att i freningens hus uppiata
bostadstagenheter fbr stadigvarande boende och lokaler &t medlemmarna
till nyttjande ulan tidsbegransning och darmed framja medie mmamas
ekonomiska intressen, Vidare har foreningen i)l andamal att framja
fritidsverksamhet inem foreningsn samt fir act stirka gemenskapen och
titigodose getuensamma intressen och behov, frimfe Serviceverksnmhet
med anknytning 1] bosndet.

Bostadsratt & den ratt { freningen, som en medlem har pd grund av
uppldtelsen,

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Fureniugens site

§$2
Foreningens styrelse har sitt sate 1 Eskilshma.

Allminna besrImmelser om medlemshap § fArenlngen

F3-

Intrtde i foreningen kan beviljas den gom kommer att erhilla bostadsratt
penom upplitelse { Poreningens hus, eller fvertar bostadsear i foreningens
hus,

Anoan juridisk person 2 kottmur cller landsting som farvarvat
bostadsratt till bostadsfigenbet fir vigras medlemskap.

§4 :
Friiga om alt anta en medlem avgtrs av styre{sen.
Styrcisen &r skyldig ait snarast, normalt ivom en méanad frdn det axt

skriftlig ansdkan om medtemskap kom in till foreningen, avgdrm frigan om,

mediemskap. Som anderlag fir medlemskapspravningen kan foreningen
komma att begara kyeditupplysning avseende sokanden.

§s
**~Den 30m en bostadsrai dvergitt till fr inte vigras intrade 1 fireningen,
om de villkor fir medlemskap som fareskrivs i § 4 & uppfylldn och
freningen skaligen bdr godia horom som bostadsratishavare. Cm det kan
anias att frvirvaren inte avser att bosilia sig permanent §
bostadseatislagenheten har freningen § entighet med regleringen { § 1 raut
att viigra medlemskap,

Medlemskep f2r inte vagras pA diskaiminerande grund s3som 1 ex ras,
hudfirg, natiopalitet, etniskt ursprung, religion, Bvertypelse effer sexucli

laggning.

§s

For att den sem Prvarvat andel i bostadsratt till bastadsligenhet skall
beviljas medleraskap galler att bostadseatten efter fresrvet innehas ay
makar, sambor eller andra med varandma varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§7

Om cn bostadsritt har dvergdis till bostadsratishavarens make fr maken
intc vagras mediemskap 1 fireningen. Vad som mu sagts siger motsyarands
tillampning om bostadsrate til bostadsidgenhet dvergatt 1] annpn
nirstdende person som varaktigt sammanbodde med hostadsrattshavaren,

O en bostadsritt svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte sller liknande frvary och frvarvaren infe antagits tilt
medlem, fr foreningen sppmana frvarvaren at inom sex mdnader fiin
uppmaningen vise utt nigon, som inte £y vagrss intritde § fiireningen,
forvarvat bostadssitten och s6la medlemskap. Cm uppmaningen fute £3ls,
13 bostadsraticn tvingsforsaljas enligt 8 kap bostadsyattstagen foe
forvirvarens riakning.

Ogiltighet vid vigrat mediemsiap
58

En overldtelss 4r ogiltig om den som bostadstiitten overgdnt 1l vigras
medlemskap i Rireningen,

Detla galler inte vid exelutiv forsalining eller vid tvingsforsalining
enligt bastadsrittstagen, Har i dessa fall forvirearen inte antagits som
medlem skall Breningen 1osa bostadsritten mot skilig ersatining utom
fall d4 en juridisk persen entigl 6 kap 1 § andra stycket bosiadsratistagen
Br utdva bostadsratten utan att vara medfem,

Riitt fir {orfdisk person som Er mediem att firvdrve bostadsritt
§9

Bn juridisk person som #r redlem i bostadsrattsforeningen fir inte utan
samtycke av fareningens styrelse genom overldtelse forvires bostadsrast 5if)
en bostadstipgenhet.

Riitt 2t ytSva bostadsratten

fio

Ort en bastadsratt overdAtits till ny innehavare, fir denne utsva
bostadsratten endast om han eifer hon 4 efler antas 1l medfem i
fBreningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadstitishavare fr uidva bostadsratten
Lrots att didsboel inte &r medlem § foreningen. Tre & efter dodsfatlet, fir
Bireningen dock uppmang dodsbost att Inom sax minader frén
upgmaningen visa att bostadseitten her ingft i bodelning eller arvskife
med anledning av bastadsritishavarens dad elley att nigon, sorn inte £
vagres intrade | foeeningen, har forvirval bostadsiBtten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fisljs, far bostadsrattan tvdngstorsilias
enligt 8 kap bostadsraitslagen fir didsbocts rakning,

Matsvarande andra stycket galler for Juridisk person om denne har
paitritt i bostadsratten ach (Brvarvet sker genom tvingsforsalining enligt
bostadsritislagen eller vid exeltiv forsalining.

Formicray vid Sverthtelse

§11

Ett avtal om Overfitelse av bostndsratt genom kdp skall upprattas
skrifitigen och skrivas under av saffaren och kdparen. Kdpehandlingen
skall innehdlla uppgift om den Yegenhet som Overifielsen avser samt off
pris. Motsvarande skali galla vid byte och ghva, - * -

Foreningens organisation
g2 .
Foreningens organisation bestir av:
foreningsstamma
styrelse
revisorer
valberedning

Rikenskapsdr och frsredovisming

§i3

Poreningens rakenskapsir omfuitac tidetr 1 januari - 31 december,

Fore april minads utgdng vade &r skalt styrelsen tilf revisorema aviamna
drsredovisting Denna bestdr av rosultatrakning, balansdikning och
forvaltningsberattelse,

Fareningsstimms

§4

Crdineric freningsstimma skalt hitlas inom sex ménader efter
utgdngen av varje sakenskapsdr,

Extra stitmma skall hatlas nér styvelsen finner skl il det. Sidan
stamma skafl ocksd haltas om det skrififigen beglirs Bv en fevisor eller av
minst en tiondel av samiliga sostberattigade, T baglran anges vitket arende
som skall behandias,

Kallelse #ill stimma

§i5

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse 1ill siamma skall innehélla uppgift om de frenden som skall
forekomma p4 stamman,

Kellelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stamman och skall utPirdas
senast tvd veckor fire ordinarie ach senast en vecka fire extra stamma,
Kallelse utPirdas genom anslag p& Empliz plats inom foreningens
fastighet, Skrififig katlefse skall dock alftid avsindas H1l varje medlem vars
postadress ar kind Ry fireningen omt
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L. ordinarie Rireningsstamma skail hillas p4 annan tid 4n som
fdreskrivs | stadgama, eller
2. foreningsstimma skall behandla fraga om
a) fBreningens Mrsattande § likvidation eller
b) farcningens uppgiende i annan Rirening genum fusion.
Andra meddelanden Hlf medlemmarna delges genam anslag pA lamptig
plats mom Riteningens Fastighet eller genom brev. .

MotionsrEst

51

Mediem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinaris
foreningsstimma, skall skrifthigen anmals Arendet il styrelsen fore mars
ménads utging,

Bagordning
§17
P2 ordinari¢ stamma skall forekomma:

. valav stammoordfrande

2. anmailan av stimmoordfarandens val av protokollfocare

3. godkinnande av rastiangd :

4. faststllands av dagordningen

5. val av tvd personer alt jimte stimmoordforanden justera protokoller
samt val av rostriknare

6. frigs om kallelse behorigen skett

7. styrelsens &sredovisning

8, revisorernas berlitelse

9, beslut om fastsifliandz v resnltatrzkningen och balansritkningen

10. beslut | anledning av Rireningens vinst eller fortust enligt den
faststillda balanscikningen

11, beslut i frliga om ansvarsfrihet for styrclseledamacerna

12, friga om arvaden fir styrelseledamiter och revisorer fiir
mandatperioden 1ill nista ordinarie stamsma samt principer B andra
ckonomiska ersittningar For styrelseledamoter

13, val av styrelseledamdter och suppleanter

L4. vol av revisor/fer och suppleant

15. val av valberedning

16. gvriga i kallelsen anmalda drenden

PA extra foreningsstamma fir inte beslut fattzs i andrs srenden an de
som angivits i ksllelsen.

Ristoing

§i18

PA foreningssttmma har varje mediem ¢n r0st. Innchar flera medlemmar
bostedsrait gemensamt, har de tillsammans endast ¢n rast. Tnnehar en
medlem flera bosindsratter i foreningen har medlememen endast en rist, -

Rastberattigad ar endest den mediem som fullgjor sina frpliktelser mot

foreningen,

Ombaud och bitritde

§i9

En medlems ratt vid Rreningssiimma utbvas av medlemmen
pesonligen ¢licr den som ir medlemmens staliforetradars entigt lag clier
genom ombud, Ormbud skall forete skrifilig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skalt firetes  original och galler hogst et & fitin uthirdandet,
Ombud r bam firetritda en medlem.

Medlem fir pA freningsstimma medfora hogst it bitrade,

For fysisk person ghlier att endast annan medtem elier mediemmens
make/maka, registrernd partner, sambo, fordldrar, syskon elfer bam fiz vara
bitrade eiler ombud.

Heslut vid sitmma

520

Foreningssiammans beslut uigdrs av den mening som har fitt mer 20
hnlfen av de avgivne ristema eller vid lika 1ostetal den mening som
siimmoordfirenden bigAder, Vid val anses den vald som har fAtt de flesta
rosterna, Vid Ifka rBstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stAmman innan vatet fomattas,

For vissa beslut kritvs sarskild majoritet enligt bestammelsecna i
bostadsréitts{apen,

§2i

Om eft beslut som fattals pA foreningssiamma inneblir att en 2genhet
som upplatits med bostadsratt kommer ait forindras efler 1 sin hethet
behdva tas § anspedk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsranshavaren ha gint med pA baslutet Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke ill andringen, blir beslulet sndd
Eiltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har g2t med pd beslutet och
det dessutom har godkints av hyresnimnden,

Yalberedoing

fa2

Vid ordinarie freningsstamma utses valberedning £ tiden inthl dess
niista ordinarie foreningsstimma faltits. En ledamot utses ¢l
sammankeallende { valberedningen,

Vatheredningen skall foresld kandidater i de firroendeuppdrag tilt
vilka val skall fSrrattas pd fireningsstémma.

Protokol)
§23
Stiimmoordfsranden skall s8ja foir att det fors protokod] vid
Pyreningsstmman, I friga om protokoliets innehall ghller
1. att rostlingden gkall tas in § eller biliggas
2. alt stammans besiut skal} foras in, samt
3. om cmrdstning har skeit, 0¥t resultatet skall anges,
Senast tre veckor ofter foreningssttmman skall det josterads pratakolfet
hallas tillgangligt hos foreningen fir medlemmarna.
Vid styrelsens sammantraden skall det fras protokell, som justeras av
styrelseordfirdnden och den yiterligare ledamat, som styrefsen utser.
Protokoll skall farvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemdite skall
foras | nummertdlid,

Styrelse
524
Styrelsen bestlir av lagst re och hogst elva ledambter med hogst fma
suppleanter, Ledambter och suppleanter valjs p4 foreningsstimman.
Styrelecledamater och suppleanter vals for hogst tvd &, Ledamt och
suppleant kan viljas om. Om belt ny styrelse valjs pa Rreningsstamma
skell mandattiden fir haiften, eller vid udda tal nttrmast hivyges antal, vara
et &r,

Konatlfuering och firmateckning
§£25

Styrelsen utser inom sig ordfSmnde, vics ordforande och sekreterars,
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvA styrelseledamaier, at tvd
tillsammans teckna foreningens fame,

Beslutforhet

$26

Styrelsen ar beslutfor alir er #n h#!fien av hels antalet styrelseledamter
#r nirvarande. Som styrelsens bestut galler den mening de festa réstands
forenar sig om och vid lika rdzietal den mening som srdfSranden bitrader,
Nar minsta antal ledamdter & narvarende krdvs sahaitiphet for gileigt

. beslut. Coeee

sz

Styrelsen etker firmatecknare far inic utan freningsstimmans
bemyndigande avhanda Rreningen dess fasta egendom <ller tomtritt.

Styrelsen eliee Grmatecknare f&r ints heller rive efler bestuta om
viisentifga Rrfndringar av foreningens hus eller mark shsom vasentliga ny-,
till-eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som phlier for andring av
ligenhet regloras § § 39,

Styzrelsen eller Rirmatecknare fAr ansoka om inteckning eller annan
inskrivning [ foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Revisorer

§28

Revisorerna skall till antaled vora minst en pch hogst tvd, samt hdgst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarle foreningsstamma for tiden intill
dess nlista ordinaris sitmma b8llits, dock skalf en revisor alitid vara
yrkestevisor,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att rovisionen &r avsiutad och
tevisionsberatielsen avgiven senast den 31 maj,

Styrelsen skall avge skriftlig forklering 8ill ordinariz stfmma over av
revisorema i revisfonsherattelsen glorda anmarkningar.

Styrelsens redevisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
furkdaring dver av revisorema gjorda anmirkningar skall hiltas tillgangtiga
fer medlemmaroa minst en vecka fore den foreningsstimma, pA vitken de
skall behandlzs,

Avgifter {{Il Mreningen

§29

Insats, andefstal och drsavgift fir lgenbet Faststalis av styrelsen,
Andring ay insats och andelstal skall dock alltid besTutas ay

foreningsstamma.




.

_A.rsavgiﬂen avvigs A att den i forhAllande till Iagenhetens andelstal
karmer atl motsvara vad som beldper p4 [4genheten av fireningens
kostnader, srmt amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgifien betalas
minadsvis senast sisia vardagen fére varje kalendermdnads bifjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte Zrsavgiften betalas § ratt tid utglr
drojsmilseanta eniipf cintelagen (1975:633) p4 den obetalda avgiften frin
forfallodagen til dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt fivordningen om ershitning fr inkassokostmader mm,

1 Arsavgiften ingdende ersittming foc virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhélining eller konsumtionsvatten kan heriknas efier farbrukning.

KL

Upplatelseavgift, bverlitelseavpift och pantsitiningsavgift kan tas ut
efter bestut ay styrslsen, For arbete vid 8verging av bostadsean far av
bostadsritishavaren uitas dveriatelseavgift med belopp motsvarande hopst
2,5% av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimin ftrsakring vid
tidpunkten for ansokan om mediemskap. Foc arbete vid panisitining av
bostadsratt fr av bostadsritttshavaren uttas pantsitiningsevgift med hogst
1% av prisbasheloppet vid tidpunkien for underriittelse o pantsaitniag.
Foreningen far | ovrigt inte ta ut shrskilde avgifter for digiarder som
fyreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning. .

Fonder

§31

Inom foreningen skall bildas foljande fond:

Fond far yttre underhal

Awvsittning till fond for ytre underball skall goras drligen med ett belopp
maotsvaraede minst 0,3% av byggkostnaden av foreningens hus,

Det over- eller underskott som kan uppstd p2 foreaingens verksamhet
skail, efter erforderlig underhisfondering i enlighet med andra stycket,
balenscras { ny rakning.

Utdrag ur I8genhefsfirieckning

§32

Bostadsrattshavare har ritt ait pd begiiran f3 utdrag ur
[ggenhetsforicckningen betriffande 1agenhet som han innehar med
bostadsriiit. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1.  Jlagenhetens beteckning, belagenhet, ruensantal och dvriga
uirymmen,
2. dagen for Pateat- och reglstreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger tll grund for upplitelsen,
3.  bostadsrattshavarens namn,
4, insatsen Bor bostadsratien, samt
3. vad som finns antecknat hrande panisittning av bostadsritien
Bostadsriittshaverens rittigheter och skyldigheter
§33
Bostadsrattshavaren skall p4 ¢gen bekostnad halla lagenheten i gott
skick. Det innebir att bostadsraushavaren ansvarar for att sdvit underhdila
som reparera lagenheten och att bekosia digirderma, Foveningen svarar for
att buset och fSreningens Tasta egendom i 5vrigt 2r val underballet och
hAls i gott skick.,
Bostadsratishavaren bdr teckna forsitkring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som Rljer av lag och dessa stadgar.
Bostadsratishavaren skal folje de snvisningar som foreningen limnar
betraffamde installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatien,
ventilation och anordning for informationsdverfbring. Andringar i s4dana
installationze som foreningen forsett ligenheten med skall i forvag
godkannas av bestadsrittsforeningen i den mén de inte omfatias av
bestamumelsen i § 39 om fordndring av Mgenhet. Atgardera skall alitid
utftiras fackmiissipt.

Bostadseiskavareny underhdils- och reparationsansvar for [4genheten
omfatiar bland annat:
»  yiskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krivs R att anbringa ytskiktet pd ¢tt fackmiissigt san,
bostadsriftshavaren ansvarar ocksA for fuktisolerande skikt i badrum och
vAtum, ,
¢ icke biirande innervaggar, stuckatur,
+ inredning | ldgenheten och Syriga utryinmen cillhdrande Hgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitveror sisom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenfedaing Gl denna inredning,
« [ligenhetens yiter- och innerddmrar med tillharande Yster, foder, karm,
tatningslister, 1&g inklusive nyckiar mm; bostadscatisforeningen svarar dock
for malning av ytlerdfmens ytiersida, Yid byte av [Agenhetens yiterdtr
skall den rya dorren motsvara de normer som vid whytet galler for
brandklassning och Yuddampning,
+  glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster,

«  till fanster och finsterdor horande beslag, handtag, gAngjam,
tatningstister mm samt maling; bostadsrastsfBreningen syarar dock for
malning sv utifrdn synliga delar av Rmster/fonsterddn,

»  mdining av radiatorer och virmeledningar,

» ledningar fir avlopp, gas och vatien till de delar de #r synlipa §
Iigenheten och betjinar endast den aktuella |agenheten,

»  amaturer fiir vatien {blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p4
vatienledning,

» - kigmringen muot golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas,
»  gldstsder och braskaminer,

»  kdksflake, kolfilterfiikt, spiskapa, ventilationsdon och
venlilationsfiakt, med undantag fit bostadsrattsforeningens
underhMlsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som pAveckar
husets ventilation kriver styrelsens tllstind,

«  miltadavla/gruppeeniral/sskringsskdp och derdfrdn wighende
elledningar | J4genhelen, brytare, elultag och fasta armaturer,

» anordpingar for informationsoverfiiring som endast betjanar den
aktuslla Igeaheten frin Sverlamningspunkt/firsta uttag i lgenbeten,

«  brandvamare,

+  elektrisk golvvarme, .

»  handdukstork; om bostadsraitefSreningen E3rsett ligenheten m
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens varmefirsorining
ansvarar bostadsittsfireningen for underhillet,

o egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada efler vattentedningsskada (skada
pA grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bostadsratislagen, Detts galler dven i
tillampliga defar om det finns ohyra i Iagenheten.

IngAr [ npplatelsen forritd, garage eller annat Isgenhetskomplement har
bostadsraitshavaren samma underhdils- och reparationsansvar fr dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna hestammelse,

Om Jagenheten &r utrustad med balkeng, altan eller hor 41l Iigenheten
mark/uteplats som dr uppliten med bostadseitt svarar bostadsrittshevaren
for renhdlining och sndskotining. For balkonpg/altan svarar
bostadsrattshavaren for mdlning av insida av balkongfront/alianfront samt
golv, Milning uifars entigt bostagdsratisfOreningens instruktioner. Om
1agenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsrattishavaren dirtdver
se till att avrinning for dagvatien inte hindras. Vad avser markfuteplats lir
bostadsrittshavaren skeyldig att folia fureningens anvisningar gaflande
skotsel av markenfuteplatzen,

Bostadsritishavaren & skyldig att tH Foreningen arimifla fef och brister i
sidan Hgenhelsutrusining/ledningar som freningen svarar fir enligt deana
stedgebestammelse eller colgt L.

Bostadsrittsforeningen svacar for reparationer av ledninger for aviopp,
varme, gas, elektricitet, informationsdverforing och vatten, om foreningen
har farselt 13genhieten med ledningarna och dessa tj4nar fler 4n en ligenhet.
Detsamma gatler for ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underidllsansvaret for ledningar fur aviopp,
gas; vatten som freningen frsett Mgenheten med och som inte & synliga §
1agenheten. Bostadsrattsfreningen angvarar vidare for underhdli av
radiatorer och varmeledningar { lagenheten som forenimgen forsett
fagenheten med. Foreningen svarar ocks for rokgdngar (& wkedngar {
kakelugnar) och ventilationskanaler som foceningen forsett [Sgenheten
med.

§34

Bostadsratisforeningen fAr dta sig att utfora sddan reparation och byte ay
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 34 skell svara®
for, Beslut harom skall fattag pA foreningsstamma och fir endast avse
dtgird som fisetas § samband med omfattasde underhall eller ombyggnad
av fareningens hus och som berdr bostadseitishavarens lagenhet,
Foreningens dtghrder enlige denna bestdmmelse skall ske till sedvantip
standard.

§35

Bostadsriittshavaren ansvarar genternot foreningen fUr s3dana Stgirder i
[#4genketen som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritien,
shsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort,

§36

Om foreningen vid intraffad skada blir erstitningsskyldig gentemot
bostadseatishavare for 13genhelsutrusining eller personfigt lostre skall
erséttningsn bersknas utifrin gitllande forsakringsvillkor.




§37 .
Om bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar for I3genhetens skick
enligt § 34 § sidan utstrackning 81t mnnans sakerhet Aventytas eller det
finns risk fir omfattande skador pa annans egendom och into efter
uppmaning avhjllper bristen i {4genhetens skick <4 snart som mbjligt, Br
foreningen avhizipa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§38

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tiistdad | lagenheten ucfiea
H1gard som innefatiar
L. ingrepp i ea barande konstruktion,
2. andring av befintliga fedningar fr aviopp, varma, gas, ventilation efler
vatten, cller
3. annan visentig forandring av lagenheten,

Styrelsen far inle viigra att medge tillstind 1l en d1gird som avses i
fbrsta stycket om inte Aigarden 2r till pataglig skada eller oligenhet for
fineningen.

§39

Nar bostadsratishavaren anvander lagenhaten skall han sller bon se till
att de som bor | omgivaingen ints utsatts for stdtningar som i sidan grad
kan vara skadliga for hilsan elier annars forstmra deras bostadsmiljs art de
inte skatigen bor ttlas, Rostadsratishavaren skafl aven { dvript vid sin
anvindning av |gecheten inktta allt som fordras i atr bevara sundhst,
ordoing och gott skick inom elfer utenfor huset, Han eller hon skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i Sverensstdmmelse med ortens
sed meddelar, Bostadsrattshavaren skall hilia noggrann tillsyn aver act
dessa Aligganden fullgdrs ocksA av dem som han elfer hon svarar for enligt
7kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsratislagen,

Om det frekommer sidzna stomingar i boendet som avses | Biska
stycket forsta meningen, skal] Rsreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse
alt sa 111t alt stdmingamia omedetbart upphor.

Andra stycket gafler inte om freningen shiger upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stdmingema dr sdrskilt allvarfiga med hitnsyn €l
deras art elter omditining.

Om bostadseattshavaren vet elber har anledning att misstanka att eft
toremndl ar behuttat med ohyra far detta inte tasin i l3genketen,

§40

Foretradare for bostadsrattsforeningen har eatt att £ komma in i
lagenheten niir det behdvs 10e tillsyn eller for att wifdra arbers som
forenlngen svarar for eller har ratt att ntfora enligt § 38. Nir
bastadsratishavaren har avsagt sig bostadscatten eller ndr bostadsritten
skall tvAngsfimaljas ar bostadsratshavaren skyldig att Iita ligenheten visas
pd Hmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrtishavaren inte drebbes
&v stime olagenhet An nodvandigt, - .

Bostadsratishavaren or enligt bostadsratislagen skyldiy att 13la sidana
inskrankningar i nyttjanderitten som foranfeds av abdviandiga Aigarder fiir
attutrota ohiyra i huset elier pA marken,

Om bostadsrittshavaren inte imnat tillirade nir freningen har rtt 6l
det kan freningen anstika om sarskild handrickning vid
keonofogdemyndigheten,

S4I

En bostadsrittshavars fAr upplata sin lsgenhet § andrs hand Hll ganan @r
sjilvetindigt brukande endast om styrelsen ger site samtycke. Styrelszns
samtycke begransas till viss tid,

Samiycke behiovs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsalining eller
tedngyforstlining entigt bostadsrattslagen ay en jurldisk person som hade
pantritt | bostadssatien och som inte antagits tilf medlem § foreningen, eller
2. om lagenbeten 8r avsedd for permanentboende och bestadsratten 131l
lagenheten innehas av en kommun eller ¢t landsiing.

Styrclson skall genast underrattas om en uppltelse ealigt andra stycket.

Vagrar styrclsen ant ge sitt samtycks till en andrahandsupplételse f2r
bostedsrattshavecen fndd upplita sin Iagenhet § andra hand om
byresnamnden Jimnar sitt tiilstand 1l upptatelsen. Tilistind skall lamnas
om bostadsratishavaren har beaktansvarda skl for uppltelsen och
foreningen inte har n4gon befozad anledning att végra samiycke,
Tillstdndet skall av hyresstmnden begransas till viss fid.

1fr4ga om en bostadslagenhet som innchas av en juridisk person krivs
det for tilisténd endast att féreningen inte har nigon befoged anledning att
vdgra samiycke,

Ett tillstand tilf andirahandsupplételse kan forenas med vilikor,

§42 .
Bostadsratshavares fr iate inrymme utomstdende personer
lapenheten, om det kan medfika men for foreningen ¢lter nagon annan
mediem 1 freningen.

$43 :

Bostadsrattshavaren fr inte anvinda ligenheten for nigot annat
indamd] A det avsedda,

Foreaingen far dock endast dberopa avvikelse som Br av avsevard
batydelse for Wreningen eller ndgon medlem t foreningea.

Avsligelse av boatadsriitt
§44

En bostadsratisbavare fir avsaga sig bostadsritiren tidigast efter tod &
frén uppltelsent och dirigenom bli fti frén sina farpliktelser som
bostadsziishavare. Avsigelsen skall giiras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsagelse, dverglr bostadsrittten tlll foreningen vid det
manadsskifte som intréffac nirmast ofier tre mAnader frin avsigelsen eller
vid det senare ménadsskifie, som angets i denns,

¥iryerkandeanledniagar
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Nyitjanderatien til] en Iagenhet som innehas med bostadsratt ach som
tiliteatts ar Brverkad och freningen sdfedss bersttigad ate siiga upp
bostadsrattshavaren till ayflytining:

1. ombostadsratishavaren drdjer med aft betala insats eller upp-
latelseavgift uttver tvé veckor frin det att foreningen efter Rorfallodagen
enmanat honom elfer henne att fullpdra sin betalningsskyldighes,

2. om bostadseattshavaren drijer med att betala Arsavgift, nar det galler
&n bostadstigenhet, mer An en vecka ofter forfallodagen effer, nar dot galker
¢t Tokal, mer Bn tvA verdagar eiter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behivligt samtycke eller HllstAnd uppldter
Iagenheten § andra hand,

4, om lagenketen anviinds fr annat fndamal 4n det avsedda,

3. om bostadsritishavaren inrymmer utomstdende persaner titl men for
foreningen eller annan mediem,

§. om bostadsrattshavaren eller den, som [sgenheten upplatits 1l i andra
hand, genom virdstashet ar valfande til! att det finns ohyra { Jagenheten
¢ller om bostadsratishaveren genom att Inte atan oskalizt degismil
underriita styrelsen om att det finns ohyra i tgenheten bidrar ¢l att ohyran
sprids § huset,

7. om ligenheten pi annat satt vanvirdas eller om bostadsratishavaren
Asidosatier sina skyldigheter enligt § 40 vid anvan dning av lagenheten eller
om den sam ligenheten upplAtiis tilf i andra hand vid anvandning av denna
dsidosateer de skyldigheter som eniige samma parmgraf dligger en bostads-
riittshavars,

8. om bostadsrattshavaren inte Iimnay tillrade 111l Mpenheten entigt § 41
och han inte kan visa en giltig uraskt for deita,

9. . om bostadsrititshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utdver dethan
skall goraentigt bostadseiittslagen och det méste mses vara av synserdig
vike Rir foreningen ait skyldigheten fullgtis, samt

18. om lagenheten helt eller (il vasentlig de! anvands for
nitingsverksamhet oller dirmed likartad verksambes, vilken utgor sller i
vilken iill en inte ovasentligs del ingdr brotisligt focfarande eller om
lagenheten anvands for titfullign sexustia forbindelser mot crsittning.

§46

Nytijandertitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
1] ast Br av ringa betydeise,

Inte heller ar nyttjanderatten ill bastadslagenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i-§ 46 p 9 inte Rullgdrs, om hestadsrattshaveren
&r en kommun efier eit landsting ach skyldigheten ints kan fullgiras av
sidan bosiadsratishavare,

§47

En uppsagning skall vara skrifilig, Uppsagning pa grund av fochdlfande
sora avses § § 46 p 3-5 cller 7-9 fir ske om bostadseatishavaren [4ter 51 att
cfier ills3pelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsigning p4 grund ay forhallands som avses i § 46 3 far dock, om
det ar friga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan
drajsmal ansoker om fillstind 4l uppitelsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det fripa o sarskilt allvarliga stémingar  boendet galler vad som
s4gs i § 46 p7 aven om négon tilksagelse am réitelse inte har skeft, Detta
ghlter dock inte om stomingama intrffat under tid dA 18genheten varit
uppliten i andra hand p4 szt som anges § §40.

548

Ar nyttjanderitien firverkad pd grund av Rirhdliande, som avses i § 46 p

15 eller 7-9 men sker ciitzelse innan foreningen har sagt upp
bostedsrattshavaren Hill avityttning, fir han eller hon inte direfter gkiljas
frén Mgenheten p4 den grunden. Detta galter dock inte om nyttjanderitien
&r forverkad pé grund av sidans sirskilt allvarliga stdmitgar i boendet som
avses 1 § 40 tredje stycket.




b}

Bostadsraushavaren Br inte heller skiffas {i4n Jagenheten om foreningen
inte har sagi upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre minader fan
den dag d4 foreningen fick reda pd forhillande som ayses i §46pQeller?
eller inte inom tvd manader frdn den deg dA fireningen flck reda p4
forhllands som avses 1 § 46 p 3 sagt 171l bostadsrAtishavaren att videa
rattelse,

§9

En bostadsrattshavare kan skilfae frin Iagenheton pa grund av
forhilllande som svsesi § 46 p 10 endast om Rireningen har sagt upp
bostadsritttshavaren ill avflytining inom tvA minader frin det att
Ryreningen flck reda pd forhattandet, Om den brottsliga verksamheten har
angeits 1ill Atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har
foreninger: dock kvar sin ratt til] uppsfgning intilt dess att tva manader har
ghtt frén det art domen i brottmAlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat siit.

$§30

Ar ryttjandestirten enligt § 46 p 2 forverkad p grund av drojsmal med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsraushavaren till avilytining, far denne pi grond oy drgjsmalet inte
skiljas frAn ligenheten
L omavgiflen - ndr det 4r fidpa om en bostadsiagenhiet — betatas inom
tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om
mdjfighcten att £ tillbaka Lagenheten genom att betala sravgifien nom
denna tid, eller
2. om avgifien —nir det & fidga om en lokal — bewalas inom tvA veckor
frin det att bostadsmitishavaren har delgens underrarielse om mijligheten
att fa tillbaka ligenketen genom att betala Arsavgifien inom deana tid.

Ar det frdgo om en bostadsiagenhiet fr en bostadsratshavare inte heller
skiljas fran sgenheten om ban elfler hor har varit frhindrad att betala
&rsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket | p8 grund av sjukdom
cllet liknande ofbrutsedd omstandighet och Arsavgiften har betalats s4 snart
det var majligt, dock scnast nir tvisten om avhysning avpdrs § firsta
instans.

Vad som £2ps i drsia stycket galler inte om bostadsedttshavaren, genom
att vid upprepade tllBlen inte betaln Arsavgifien inom den tid som anges |
§46p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att har eller hon
skiligen inte bor fd behilla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 efler 2,

§51

Stgs bostadsrittishavaren upp till avilytining av ngon orsak som anges i
§46p 1, 68 eller 10, #r han eller hon skyidig ant fiytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i § 46 p 3-5
eller 9, fr han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intraffar namast
efter tre mdnader fidn uppsAgningen, om inte réarten Af8gger horom elier
henne ait flytta tidigare. Detsamma gdller om uppsagningen sker ay orsak
som anges i § 46 p 2 och bestimmekernai § 53 edje stycket &r
tiltampliga.

Vid appsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilltmpas
Yvriga bestdmmelseri § 53 .

Vissa Svriga meddelanden

£52

Ar sddant meddslande frin foreningen som avses i §§ 7, 38,40, 46 p |
och § 48, aysint | rekommenderat brev under mottagarens vanliga adrass
skall fireningen anses bia fullgjort vad som enkommer pé den.

TrhngsNirsiljning

£33

Har bostadsrattshavaren blivit skild frn igenheten till foljd av
uppsigning i fall som avses 1 § 46, skall bostadscaiten tvings forsaljas
enligt bostadseiteslagen s snart som mijligy, om inte freningen,
bostadsratishavaren och de kanda borgenarer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer Sverens om ndgol snnat. Forsaljeingen fir dock
ansth 1ill dess att brister som bostadsrattshavaren ansvarar fr blivit

dtghrdade,

Uppllsning

$34

Om Breningen upplsses skall behillna tillgngar ilfalla mediemmama |
forhdliende till lagenheternas msatser.
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