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Styrelsen for Brf Heimdal 112 f&r hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2021-09-01 — 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bostadsréttsforeningen Heimdal 112, bildades och registrerades pa Bolagsverket 2017-04-18.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tildsbegrénsning. Upplételsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriéttshavare.

Foreningen har sitt séte 1 Karlstad.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hdgst 11 ledamoter med ldgst 0 och hogst
11 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-01-20 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Martin Ahlqvist Ordf6rande 2021/2022

Maria Hellstrém Ledamot 2021/2022

Robert Lorentzen Ledamot 2021/2022

Kent Sjogren Ledamot 2021/2022

Therese Moilanen Ledamot 2021/2022, avgatt under aret
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Peter Ortendahl Suppleant 2021/2022

Tino Cosic Suppleant 2021/2022

Andreas Karlsson Suppleant 2021/2022, avgatt under aret

- Féreningens firma tecknas av styrelsen, tva i foreningen av ledamdterna.

- Styrelsen har under éret hallit 10 st (4) protokollférda m&ten exklusive den ordinarie arsstimman.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsékringar
Virmland.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2021/2022
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman

Peter Ortendahl 2021/2022
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Fastigheter

Fastigheten bestar av tvd sammanbyggda flerfamiljshus i 3 vaningar.
Fastigheten Heimdal 2, med byggnadsér 1924 och virdear 1985 samt
fastigheten Heimdal 11 med byggnadsér 1929 och vardear 1987

Bostadshusen bestar av 20 ldgenheter:
6st 1 rok, 10st 2 rok, 3st 3 rok och 1st 4 rok.

Total bostadsarea 1 248 kvm.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna Medlemskap

Com Hem AB Kabel-TV

Karlstads Kommun Vatten och avlopp

Karlstads energi EL, Fjarrvirme och sophdmtning
Léansforsékringar Varmland Fastighetsforsékring

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Resultatet visar en forlust pa 769 651 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Ingen hojning av avgifterna har varit under rdkenskapsaret.

Under ndastkommande bokslutsar kommer en hdjning av arsavgifterna for bostadsratterna ske med 4%
fran 1/10-22.

Det kommer &dven att ske en hojning for hyresritterna fran 1/10-22 med 2,5%.

Vid overlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhilisplan
Foreningen har i dagsliaget ingen underhéllsplan. Avséttning till den yttre underhéllsfonden har skett i
enlighet med den ekonomiska planen. Avséttningen &r i &r gjord med 77 905 kr.

Reparationer och underhdll
Under aret har ventilationsprojektet utforst, projektet har utférs i samband med projektledning av
Egeryds Fastighetsforvaltning. Under dret har dven fasaderna mélats om.

Ovriga hiindelser
Under aret har tva hyresrétter upplatits, en med tilltride under rikenskapséret och en med tilltride efter
rakenskapsérets utgédng. Det har lett till minskade 1an samt att insatserna i det egna kapitalet har hgjts.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan
Under aret avgdende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 6 st (1) 6verlatelser och 1

upplatelse skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital

2021-09-01 15 540 000

Balansering av fg. ars

res

Arets avsittning till

yttre fond

Arets disponering av

yttre fond

Arets forindring 740 000

Arets resultat

Eget kapital

2022-08-31 16 280 000

25

24

2021/22
990
=770

28 921
52

Upplatelse-
avgift

71750

71750

2020/21
1 009
-179
29262
52

Fond for yttre

underhall

126 916

77 905

-204 821

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsittning till yttre fond
Disponerat ur yttre fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

2019/20
975

9

29 645
51

Balanserat

resultat

-424 028

-178 989

=77 905

204 821

476 101

-603 017
=77 905
204 821

=769 651

-1 245752

-1 245752
-1 245752

2018/19
968

-92
30232
50

Arets

resultat

-178 989

178 989

-769 651

-769 651

4 (14)

Totalt

15 063 899

0
811 750
-769 651

15105998
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2021-09-01
-2022-08-31

990 038
67015
1057 053

-1 075723
-228 846
-39 426
-209 496
-1 553 491

-496 438

0

-273 214

-273 214

-769 652

-769 651

5(14)

2020-09-01
-2021-08-31

1 008 546
0
1 008 546

-429 676
-285 477

-39 426
-209 496
-964 075

44 471
45 405
-268 865

-223 460

-178 989

-178 989
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2022-08-31

28 118 570

392 634
28 511 204

28 511 204

5236
55

29 809
35100

375142
375 142

410 242

28 921 446

6 (14)

2021-08-31

28 328 066

0
28 328 066

28 328 066

28 580
27 565
56 145

877914
877914

934 059

29262 125
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

16 351 750
0
16 351 750

-476 101
-769 651
-1 245752

15 105 998

7190 000
7190 000

5920 000
291 714
58 880
152 006
202 848
6 625 448

28 921 446

7 (14)

2021-08-31

15 540 000
126 916
15 666 916

-424 028
-178 989
-603 017

15 063 899

10 257 000
10 257 000

3637 000
9919
57760
1313
235234
3941 226

29262 125



Brf Heimdal 112 8(14)
Org.nr 769634-6118

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intaktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékt. Réntan redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar

Tillgdng Antal ar
Byggnad 100

Mark é&r inte foremal for avskrivning

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-09-01 2020-09-01

-2022-08-31 -2021-08-31
Hyresintékt garage/P-plats 42 750 43 000
Arsavgifter bostider 800 806 761 176
Hyresintékter bostader 139 684 199 870
Paminnelseavg/inkassoavg 1560 0
Oresutjimning -1 0
Pantnoteringsavgift 976 0
TV/Telefoni/Bredband 3000 4 500
Overlatelseavgift 1262 0

990 037 1 008 546
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Not 3 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Reparationer 26 098 84 876
Underh gemensamma utr 695 000 0
Fastighetsel 37786 32613
Fjarrvirme 130417 124 051
Vatten 79 792 75 247
Fastighetsskotsel utdver avtal 3763 33 000
Entrepedkostnad stid 19219 0
Fastighetsforsékringar 24 426 21414
Kabel-TV 17 207 22510
Snordjning och sandning 0 2 156
Ovrigt 13572 6719
Sophédmtning 28 443 27090
1075723 429 676

Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Inkasso/betalningsforeldggande 0 450
Befarad kundforlust 31630 82 136
Revisionsarvoden 16 125 0
Datakommunikation 78 653 71 688
Ovriga forvaltningskostnader 23 750 16 032
Konsultarvoden 37 696 70278
Bankkostnader 3154 2 884
Ovriga externa kostnader 2 090 0
Post 13 33
Fastighetsavgift/skatt 29 700 29123
Medlems-/foreningsavgift 139 1 460
Forbrukningsinventarier 3697 6 700
Forbrukningsmaterial 1523 4 506
Kreditupplysning 675 188

228 845 285478
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg loner/ersatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Res. fran andelar i koncernforetag

Genom forséljning av dotterbolag i juni 2020 har féreningen erhéllit 45 405 kr, betalningen kom in f6rst

under rikenskapsar 2020-09-01 till 2021-08-31.

2021-09-01
-2022-08-31

30 000
9426
39426

2021-09-01
-2022-08-31

29218 424
29 218 424

-890 358
-209 496
-1 099 854

28 118 570

14 800 000
6 820 000
21 620 000

19 849 756
8268 814
28 118 570

10 (14)

2020-09-01
-2021-08-31

30 000
9426
39 426

2020-09-01
-2021-08-31

29218 424
29 218 424

-680 862
-209 496
-890 358

28 328 066

11 200 000
7750 000
18 950 000

20 059 252
8268 814
28 328 066
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Not 8 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ny ventilation i fastigheten.

Ingdende anskaffningsvéarden

Péagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkringspremie
Egeryds forvaltningsarvode
Tele 2

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto SEB

2022-08-31

0
392 634
392 634

(e}

392 634

2022-08-31

55
55

2022-08-31

22 022
5 847
1 940

29 809

2022-08-31

375142
375142

2021-08-31

o

2021-08-31

28 580
28 580

2021-08-31

20022
5659
1 884

27 565

2021-08-31

877914
877914
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB, 41268700 4,45
SEB, 41268948 1,84
SEB, 41268956 1,73
SEB, 41268972 2,30

Amorteringar enligt avtal
2021/2022

Kortfristig del av skuld 5 920 000 kr.
Langfristig del av skuld 7 190 000 kr.

Som kortfristig del av 14n rdknas amortering och 1an med bindningstiden kortare an ett ar.

Rintan ar

bunden t.o.m.

2024-06-28
2023-06-28
2024-09-28
2022-09-28

Lanebelopp
2022-08-31

3400 000
4 000 000
3910 000
1 800 000
13110 000

174 000

12 (14)

Lanebelopp
2021-08-31

3520 000
4 000 000
3910 000
2 464 000
13 894 000

117 000

Forutsatt att [&nen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 12 186 000 kr

Not 13 Stillda sikerheter

2021-08-31

2022-08-31
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar 14 680 000
14 680 000

Not 14 Ovriga skulder
Bestér delvis av inbetalningar ifran tidigare hyresgést som ska betalas tillbaka.

2022-08-31

Ovriga kortfristiga skulder 79 200
Ovriga skulder 54 380
Personalens kallskatt 9 000
Avrik lagstadgade soc avg 9426
152 006

14 680 000
14 680 000

2021-08-31

1313
0
0
0
1313
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen avgiftsranta

Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvirmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen sophdamtningskostnad
Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad moms, saknades pa Egeryds faktura
Upplupen kostnad ventilationsprojekt
Upplupen kostnad rep tvittmaskin
Upplupen kostnad arvode

Upplupen kostnad soc.avgifter

2022-08-31

61 795
78 595
5132
4 473
2269
11157
0

0

0

30 000
9426
202 847

13 (14)

2021-08-31

49 694
80 281
5344
2380
2303
10173
3396
36 662
5575
30 000
9426
235234
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Karlstad den dag som framgér av véra digitala underskrifter

Martin Ahlqvist Robert Lorentzen
Ordf6rande
Kent Sjogren Maria Hellstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av min digitala underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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