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Handlingar
e plankarta, skala 1:1000 med planbestammelser och illustration
e planbeskrivning
e illustration

e detaljplaneprogram for Stabergsviken, antaget 2012 10 11

Planforfarande

Normalt planforfarande enligt PBL 2010:900 da arbetet med att uppratta
detaljplanen pabdrjades 2014, sedan planavtal tecknats. Ett sarskilt beslut
om detta fattades av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden nér planférsla-
get godkandes for samrad.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa ca 25 i terrdngen anpassade villatomter

nara Runn i ett skogsomrade norr om Stabergs smabatshamn. Skog bevaras
sarskilt mellan tomterna och bathamnen, mot Runn och mot nordost. Tillfart
for biltrafik sker via vagen till smabatshamnen och fér gang- och cykeltrafik
genom en anslutning till befintlig gang- och cykelvag till Staberg.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundldggande be-
stammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Runn med dess
strander finns med i Lansstyrelsens Naturvardsprogram, se mer under Na-
turvardsprogram nedan. Planens genomférande innebdr inga atgarder som
berdr nagot riksintresse. Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas
inom planomradet.

Behovsbeddomning for miljobeddomning

En behovsbeddmning for miljobedémning av detaljplanen har gjorts. Pla-
nens genomforande beddms inte innebéra en sadan betydande paverkan pa
miljon, hélsan och hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvens-
beskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL behdver uppréttas.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i bilaga 4 till férord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356). Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning inom ramen for en miljobeddomning enligt 6 kap
11 § miljobalken behdver darfor inte uppréttas.
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Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Staberg ca 9 km fran Faluns centrum, soder om Karls-
lund mellan vég 69 och sjon Runn. Marken inom planomradet dgs av Berg-
vik Skog Vast AB.

Areal

Planomradet ar ca 10 hektar.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nagot riksintresse. Ca 500 meter fran planomradet
ligger Knivadalen-Staberg som ar riksintresse for kulturmiljovarden. Det
omradet ingar ocksa i Varldsarvet Falun.

Oversiktliga planer

Kommunen har en ny dversiktsplan Oversiktsplan FalunBorlange (antagen
2014-06-12). | den ingar Stabergsviken i bebyggelse — tatorter och plan-
lagda omraden.

Genom att koncentrera tillkommande bebyggelse till tatorterna och till be-
fintlig bebyggelse langs kollektivtrafikens huvudstrak ges det forutsattning-
ar och underlag for arbete, boende, utbildning och service.

Bostéder vid Stabergsviken &r i enlighet med gallande Oversiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ar inte sedan tidigare detaljplanelagt.

Program for planomradet

Kommunfullmé&ktige antog den 11 oktober 2012 ett detaljplaneprogram for
Stabergsviken. Programmet omfattade ett storre omrade, och redovisade en
mer omfattande bebyggelse &n den nu foreslagna detaljplanen. Under pro-
gramarbetet gjordes dven oéversiktlig geoteknisk undersokning och en natur-
vardesinventering. Planprogramet innehaller utgangspunkter for den detalj-
plan som nu foreslas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens utvecklingsutskott stallde sig 2010-11-23 § 6 positiv till
att exploateringsénskemalen provas genom en detaljplaneprocess som inleds
med ett programskede.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-02-24 att planarbetet
ska genomforas enligt PBL 2010:900.
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Bostadsforsorjningsprogram etc.

Stabergsviken finns med i Utbyggnadsplan foér Bostadsprogram for Falu
kommun 2016-2018, dar det framgar att det forvantas kunna uppforas ca 10
smahus per ar 2017 och 2018 av en privat exploator. Vid nésta revidering av
Utbyggnadsplanen kommer sannolikt utbyggnaden flyttas fram ett ar till
2018 och 19.

Kulturreservat

Léansstyrelsen beslutade 2013 att bilda ett kulturreservat for Stabergs bergs-
mansgard som ligger ca 300 meter syddst om planomradet.

Syftet med kulturreservatet ar att bevara en typisk bergsmansgard i Koppar-
bergslagen, genom att skydda och varda dess kulturhistoriska varden i form
av hyttomrade, odlingslandskap, tradgard och bebyggelse.

De bostader som foreslas i denna detaljplan har lokaliserats sa langt ifran
kulturreservatet att det inte bedéms paverkas negativt.

Naturvardsprogram

| Lansstyrelsens naturvardsprogram anses de storsta vardena for omradet
Runn vara det rorliga friluftslivet och landskapsbilden. Den planerade till-
kommande bebyggelsen ligger mer &n 100 meter fran stranden vilket gor att
det rorliga friluftslivet och allménhetens tillganglighet till Runn inte beddms
paverkas negativt. Landskapsbilden bedoms inte heller att paverkas sa att en
utbyggnad inte kan accepteras.

Forutsattningar och foérandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av skogsmark. Omradet &r naturskont be-
laget vid Runns dstra strand.

Topografin &r relativt kuperad med en kraftig h6jd norr om planomradet. En
relativt brant sluttning I6per i nordvastlig/sydostlig riktning genom planom-
radet och bildar grans mellan de tva bostadsgrupper som redovisas i planfor-
slaget. Sluttningen innebéar en hojdskillnad pa ca 10 meter mellan slantfot
och kron. Tallskogen bildar en pelarsal mot sjén. En uppvuxen blandskog
bildar en visuell barriar mellan smabatshamnen och den foreslagna bebyg-
gelsen.

Naturvardesinventering

Planomradet utgor en del av ett av lansstyrelsen utpekat naturvardesomrade,
Runn. Omradet ar klassat som mycket hogt (klass 2 pa en 3-gradig skala) med
héansyn till det rorliga friluftslivet, landskapsbild, zoologi och botanik i ndmnd
ordning. En naturvardesinventering gjordes darfor i samband med planpro-
grammet. Det omrade som ar aktuellt for ny bebyggelse i denna detaljplan
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beddms i inventeringen innehalla ett ”"Lagt naturvarde”. | den sydvéstra och
nordostra delen av planomradet redovisas egenskapsbestammelser “skog”
inom omrade "NATUR?”. Syftet med detta ar att skogen i sin helhet ska beva-
ras som en storningsskyddande barriar mellan bebyggelsen och batklubbens
omrade (skog;). Eventuella rojningar i skog; i framtiden bor goras i samrad
med batklubben. For omraden betecknade skog, &r syftet att den nya bebyg-
gelsen inte ska vara sa exponerad fran Runn samt mot Gamla Staberg (om
skogen nadrmare Hedemoravagen avverkas i framtiden). For det sisthdmnda
omradet kravs marklov for fallning av trad med en stamdiameter 6ver 25 cm.
Syftet med bestammelsen NATUR pa 6vrig mark ar att den befintliga natur-
miljon i huvudsak ska bevaras . All mark betecknad NATUR &r avsedd att

forvaltas gemensamt av de nya fastighetsagarna.
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Karta fran planprogrammet som visar vegetation och landskapsbild. Planomradet visas

med rod linje.
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Markbeskaffenhet & geotekniska forhallanden

En Gversiktlig geoteknisk undersokning har gjorts. Omradet domineras av
morénjord som generellt &r av stenig, grusig, sandig och siltig typ. Blockig-
heten i markytan ar generellt mycket hog. Normalblockiga omraden é&r i
regel underordnade och finns i flacka delar av omradet. Blockrika omraden,
med bl a stora flyttblock forekommer i hogldnta moranryggar samt i branta
sluttningar.

Infér grundlaggning av byggnader kommer omfattande blockrensning att er-
fordras. Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske ytligt med platta pa
mark eller med sockelelement.

Vid markplanering ska mark-, yt- och grundvattenproblematiken beaktas.
Da berg i dagen férekommer pa nagra platser samt att ytnara berg bedoms
forekomma inom omradet kan bergschakt bli aktuellt vid anlaggning av
VA-ledningar och 6vrig markplanering inom tomtmark.

Bland annat med anledning av att omfattande blockrensning kommer att be-
hovas har omfattningen av exploateringen minskats jamfért med planpro-
grammet. Vid byggande av gatan mellan de tva bostadsgrupperna kan det
vara fordelaktigt att krossa block och anvanda krossmaterialet for bygget.

Ytterligare markundersokning behover goras for tomterna i omradet innan
byggande.

Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kanda markforereningar.

Radon

Planomradet ingar i ett omrade déar det lokalt kan finnas omraden med hdg
markradonhalt. Radonmatning har utforts under framtagande av planpro-
gram i fyra stycken punkter. Matningen visade att marken klassas som nor-
malradonmark. Generellt géller att all ny bostadsbebyggelse inom Falu
kommun ska foregas av en radonundersokning eller uppforas i radonsakert
utforande.

Hoga vattenstand

Det omrade som ligger narmast Runn berdrs av hoga vattennivaer.

Planomradet berdrs av risker fran hoga vattennivaer i Runn. En planbe-
stdimmelse, b, finns darfor i detaljplanen som reglerar att byggnad ska ut-
formas och utféras sa att naturligt dversvammande vatten inte skadar bygg-
naden och dess konstruktion. Kunskapen om dversvamningsrisker okar hela
tiden och det ar darfor olampligt att lasa en viss hogsta vattenniva med en
planbestammelse utan slutlig provning far goras nar bygglov behandlas uti-
fran aktuell kunskap och vilken typ av byggnad det handlar om. For narva-
rande &r enligt Lansstyrelsen Vattenregleringsforetagens kartering fran 2012
dimensionerande men &ven 100-arsflodet enligt Myndigheten for samhélls-
skydd och beredskap, MSB Q100 2D 2013 bor beaktas. Ytterligare generell
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information om Gversvamningsrisker finns i bl a Oversiktsplan FalunBor-
lange.

Fornldmningar

Staberg har en stor kulturhistorisk betydelse som en del av landskapet kring
Falu gruva. Delar av Staberg ingar i saval riksintresse for kulturmiljévarden
(K8014, Knivadalen, bergsmansbygd) som vérldsarvet Falun. Dalarnas mu-
seum har latit utfora en kulturhistorisk inventering av omradet. Staberg blev
ocksa 2013 kulturreservat. Planomradet ligger dock norr om det undersokta
omradet och omfattas inte av riksintresset, kulturreservatet eller avgrans-
ningen av varldsarvet. Det finns inga kénda fornlamningar i omradet men
om fornlamning patraffas i samband med exploatering ska arbetet omedel-
bart avbrytas och anmélas till 1ansstyrelsen.

Bebyggelse

Bostader

I direkt anslutning till planomradet finns ett befintligt fritidshus som ligger
vid Runns strand (Staberg 1:35). Langs stranden norrut finns ytterligare tva
hus, ett fritidshus och ett som anvénds for aretruntboende.

Den bebyggelse som mojliggors genom detaljplanen &r friliggande villabe-
byggelse med storre enskilda tomter, pa ca 1200 - 1600 m2. Bebyggelsen &r
uppdelad i tva grupper, en nedanfor sluttningen och en ovanfor. De flesta
tomterna kommer att kunna ana Runn mellan tallstammarna. Byggnadshoj-
den regleras sa att de sydligaste tomterna kan bebyggas med enplanshus,
tomterna norr om den sddra gatan (och en tomt soder om gatan) &r lampliga
for souterranghus och tomterna l&ngs den norra gatan kan bebyggas med
tvaplanshus. Taklutningen satts till maximalt 27 grader.

T

-~ ~

Byggnadshdjd 3,5 m innebar enplanshus.

- ~ Py

- ~

Byggnadshdojd 4,5 m ger mojlighet till souterranghus eller forhojt vaggliv
som medger en andra vaning.
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Byggnadshojd 6 m medger tva fulla vaningsplan.

Genom denna reglering far huvuddelen av tomterna méjlighet till fri sikt”
mot Runn, se principsektion.

I N U S - gl

TOMT  GATA  TOMT

Sektion genom omradet som illustrerar foreslagna hushojder.

Manga nya villaomraden ger ett mycket splittrat intryck genom stor bland-
ning av hustyper, fasadmaterial mm. For att ge en mer sammanhallen helhet
foreslas forutom bestammelser om hojd och taklutning dven att fasaderna
ska vara kladdda i huvudsak med tré samt att tak och fasader ska ges en dam-
pad fargsattning. Fargskalan pa fasader kan garna utga fran naturliga pig-
ment som ockra, umbra, falurétt, svart och brunt. Vitt och klara pastellfarger
bor undvikas. Taken kan vara tackta med takpannor eller plat i dimpade
farger. Dock bor solpaneler och solfangare kunna ordnas pa takytor mot
soder och véster, dvs de som inte &r exponerade mot Gamla Staberg och
Stabergs klack.

Pa de tomter dér endast enplanshus tillats far 20 % av tomtytan bebyggas
och pa 6vriga tomter far 15 % bebyggas. Detta ger mdjlighet att uppfora
stora villor. Avsikten &r inte att flerbostadshus ska kunna byggas i omradet
sa antalet lagenheter per huvudbyggnad begrénsas till tva och hogst en hu-
vudbyggnad far uppforas pa varje fastighet.

Garage och andra komplementbyggnader far hogst ha byggnadshojden 3,5
meter, vilket innebar en vaning.

I anslutning till den norra véndplanen illustreras en framtida mojlighet att
bygga en anslutning till ytterligare tomter. Det finns f n inga planer pa en
sadan etapp och syftet med illustrationen ar att informera kommande tomt-
kdpare om att gatan kan komma att férlangas och att ytterligare tomter kan
tillkomma. En forutsattning for detta &r att en ny detaljplan uppréttas. En
oversiktlig bedémning ar att det inte ar lampligt att belasta bostadsgatan i
den nu aktuella detaljplanen med mer &n hogst ett tiotal ytterligare tomter.
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Verksamhet, 6vrig bebyggelse

Soder om planomradet ligger Stabergs smabatshamn. Mellan den tillkom-
ande bebyggelsen och hamnen kommer vegetation att sparas sa att verksam-
heten inte paverkar bostaderna och tvart om. Detta sékerstalls genom en
planbestammelse skog .

Service

Det saknas i dag utbyggd kommersiell och social service i eller i den direkta
narheten av planomradet. Narmaste livsmedelsbutik ligger i Hosjo pa ca 4
km avstand.

Narmsta grundskolan ar Hosjoskolan som ligger ca 3,5 km fran planomra-
det. I Hosjo finns dven forskolor. Avstandet till skola varierar fran ca 3,3 —
3,8 km beroende pa lage i bostadsomradet. Detta innebéar sannolikt ratt till
skolskjuts for elever upp t o m arskurs 3.

Tillganglighet

Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders
och tomters tillganglighet & god. Kommunens ambition &r att rekommen-
dationerna i skriften Bygg ikapp ska tillampas. Gang- och cykelvagen som
ansluter mot rv 69 och bostadsgatorna har mattliga lutningar. Férbindelsen
mellan de bada bostadsgrupperna har dock pa en lutning pa 5 - 6,5% vilket
ar god standard for biltrafik men lag standard for gang- och cykeltrafik.

Friytor

Lek och rekreation, natur- och kulturmiljé

Runn utgdr en av kommunens framsta resurser for friluftsliv och rekreation.
Tillgangen till vattnet och majligheten att nd och rora sig utmed stranderna
ar en viktig kvalitet liksom majligheten till naturupplevelser fran omradets
hojdpartier. | direkt anslutning till de foreslagna bostaderna finns vackra na-
tur- och kulturmiljéer for promenader och béar- eller svampplockning. Sar-
skilt vardefulla omraden i omgivningarna finns redovisade i detaljplanepro-
grammet, se dven kartan pa sid 4.

Trygghet och jamnstalldhet

Den gang- och cykelvag som foreslas genom skogen nordost om den nya
bebyggelsen kan upplevas som otrygg, och bér vara belyst. Detaljplanen
bedoms inte paverka jamnstéalldheten mellan man och kvinnor.

Vattenomraden

Det finns inga forutsattningar for att skapa en badstrand inom planomradet
pa grund av att stranden &r storblockig. I direkt anslutning till planomradet
ligger Stabergs smabatshamn med ca 160 batplatser och 50 medlemmar i ko
for en plats. Stabergs batklubb kan inte tillskapa ytterligare batplatser kopp-
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lade till exploateringen, men det & mojligt att bli medlem och koa for en
batplats. | planforslaget redovisas dock en majlighet att anlagga en brygga
for t ex bad och nagra mindre batar (omrade W1). Bryggan nas via en enkel
gangvag som kan anlaggas genom omradet NATUR. Avsikten ar inte att det
ska byggas nagon bilvag till bryggan. Eventuella tyngre transporter av
byggmaterial, batar mm far ske sjovagen.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Fran Hosjo via Karlslund finns separat gang- och cykelvéag till Gamla Sta-
berg. Pa strackan oster om planomradet slingrar sig gang- och cykelvagen
genom skogsterrang i ungefar samma markniva som vég 69. Gang- och cy-
kelvédgen ar belagd, belyst och plogas vintertid.

En ny gang- och cykelvag planeras fran de nya bostaderna ut till den befint-
liga gang- och cykelvagen for att pa ett enkelt satt kunna cykla mot Falun.
Denna gang- och cykelvég bor utformas sa att den passar in i kulturland-
skapet kring Staberg pa ett bra sétt och bor vara belyst for att den ska vara
trygg att anvandas nar det a&r morkt. Mindre avvikelser fran den i detaljpla-
nen redovisade strackningen bor vid behov kunna goras vid slutlig projekte-
ring av gang- och cykelvagen. En enkel naturstig kan ordnas mellan de
bada vandplanerna, eventuellt med inslag av trappor eftersom nivaskillna-
den ar stor.

Kollektivtrafik

Vég 69 trafikeras av busslinjerna 243 (Falun-Vika) och 131 (Falun-
Hedemora). Bada dessa linjer tjanar i forsta hand for arbets- och skolpend-
ling vid normal dagarbetstid. En hallplats finns ca 900 meter sydost om
planomradet vid avfarten till Kniva/Lisselbo (Knivakorset) och en annan vid
Karlslund, ca 1000 m norr om planomradet. Om en ny hallplats ordnas pa
Uddnasvégen strax innan anslutnigen till vag 69 kan avstandet minskas till
ca 600 m.

En tatortslinje, 701, trafikerar Falun - Hosjo med hog turtathet vardagar.
Avstandet fran programomradets norra del till narmaste hallplats for tatorts-
trafiken ar dock langt, ca 3,5 km och hallplatsen nas enklast via GC-banan
fran Staberg och via Uddnéasvagen.

Biltrafik

V&g 69 passerar ca 300 meter 6ster om planomradet. Idag finns vaganslut-
ning till Stabergs hamn vilken har ett separat korfalt for vanstersvéang.

Infarten till de nya bostaderna blir ifran samma korsning och trafiken kom-
mer darfor att oka ndgot. Okningen bedéms dock inte vara i sddan omfatt-
ning att det skulle innebéara stora nagra kapacitets- eller sakerhetsproblem.
Efter 6nskemal fran de som anvander vagen idag har en dialog forts med
Trafikverket om nagra olika majligheter att ytterligare hoja sékerheten dock
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utan att detta &nnu resulterat i nagra praktiskt genomforbara atgarder. Vagen
mellan rv 69 och planomradet ar en gemensamhetsanlaggning for de fastig-
heter som nyttjar vagen. Denna behdver ombildas néar planomradet byggs ut
och standarden behdver forbattras. Pa vilket satt detta sker och hur forbatt-
ringen finansieras beslutas vid den forrattning som gors vid ombildningen.
Exploatéren Bergvik skog har forklarat att de &r beredda att bekosta forbatt-
ringsatgarderna.

En ny lokalgata ansluter till befintlig tillfartsvag ca 100 m dster om batklub-
bens omrade. Gatuomradet ar 8 m och ger plats for 6ppna diken eller skal-
formade krossfyllda diken.

Det finns idag en tillfartsvdg genom skogen till fastigheterna Staberg 1:18
och 1:17 (som nyttjar parkering i anslutning till 1:18). Denna vdg forsvinner
och tillfart till dessa tva fastigheter sker via den sodra lokalgatan. Man ska
vid utbyggnad av lokalgatan vara observant pa att hur tillfarten till fastighet-
erna kan losas under utbyggnadstiden. Vagen langs tomtgransen mot bat-
klubben ska ligga kvar, eftersom fastigheten 1:35 nyttjar denna vég (som
dock inte gar anda fram till fastigheten). Ett gammalt servitut finns for att
bygga en bilvag anda fram till fastigheten (ndgot som dock kan krava
strandskyddsdispens). Anslutning till vagen mot 1:35 ska ordnas fran den
nya lokalgatan.

I norra delen av planomradet illustreras en gata till eventuell senare utbygg-
nadsetapp utanfor det nu aktuella planomradet. Detaljplanen ger ingen ratt
att bygga denna gata utan det far prévas om och nér det blir aktuellt med en
utbyggnad.

Parkering

Parkering ska losas pa varje enskild fastighet. Carport eller garageport som
vetter mot gata, far inte placeras narmare gatan an 6 meter vilket regleras
med "prickmark”. Detta for att en hel bil ska fa plats framfor ingangen/
porten pa den egna fastigheten utan att komma ut pa gatan.

Storningar och risker

Buller och Farligt gods

De tillkommande bostaderna ligger pa ett sadant avstand fran vag 69 att de
inte berdrs av storande buller eller utsétts for nagra risker pa grund av att
vag 69 ar rekommenderad vag for farligt gods.

Réaddningstjanstens insatstider

Insatstiden for R&ddningstjansten berdknas understiga 20 minuter.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Falu Energi och Vatten (FEV) planerar utbyggnad av vatten- och avlopps-
ledningar mot Kniva, Svarskar och Lisselbo, troligen som sjéledning i
Runn, alternativt i anslutning till befintlig gang- och cykelvag langs rv 69.
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En va-utredning har gjorts for planomradet (Mavacon AB 2016 01 22) och i
denna redovisas anslutningsmajlighet till bada dessa alternativ. Utbyggna-
den ska vara klar 2018.

Falu Energi och vatten anlagger vatten- och spillvattenledningar inom plan-
omradet och anlaggningsavgift tas ut av varje enskild fastighetsagare. Dag-
vattensystem forvaltas av en samféllighet.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for den allméanna VA-
anlaggningen. Infor utbyggnaden av omradet ska kommunfullmaktige fatta
beslut om utékning av verksamhetsomradet. | verksamhetsomradet ska inga
vatten och spillvatten men ej dagvatten.

Vid bada de alternativ som studeras for huvudledningarna mot Kniva mm
behdvs en pumpstation for avlopp och lage for en sadan redovisas med ett
E-omrade vid den nedre vandplanen. Till denna avleds avlopp med sjélvfall.

Dagvatten omhandertas lokalt pa tomterna. Dock bedoms att det behdvs
dagvattenledningar for avledning av vatten fran gator och draneringsvatten
fran hus och en samfallighet ska ansvara for dessa ledningar.

Dagvatten leds ut mot Runn och innan utslédppet anldggs ett dike med
krossmaterial for att skapa en diffus utslappspunkt.

En utformningsbestammelse ”ledning” redovisas for de omraden inom an-
vandningsomrade NATUR som ar aktuella for va- eller dagvattenledningar.

Bergvik skog har for avsikt att provpumpa och ta vattenprover pa de befint-
liga brunnar som finns i anslutning till planomradet for att kunna bedéma
om negativ paverkan uppstar till foljd av exploateringen.

Varme
De nya bostéderna har enskild uppvarmning.
El

Omradet ansluts till de elledningar som finns i gang- och cykelvéagen langs
rv 69. Utrymme for en natstation redovisas vid den Gvre vandplanen.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som galler i Falu kommun.
Post

Postlador ska placeras i ladsamling utmed brevbararens fardvag. Lagen for
detta ar inte bestamt men utrymme bedoms finnas i det gatuomrade som re-
dovisas i planen.

Administrativa fragor
Lov med villkor, andrad lovplikt

En forutsattning for att kunna bebygga omradet ar att en gemensam anlagg-
ning for vattenforsorjning och aviopp kommer till stand (se ovan), och detta
regleras med en administrativ planbestdmmelse. Falu Energi och Vatten
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kommer att ansvara for den gemensamma anléaggningen. Marklov krévs
inom det norddstra omradet med beteckning skog, for fallning av trad med
en stamdiameter Gver 25 cm.

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter géller for sjéar och vattendrag enligt 7
kap. miljobalken. Syftet med strandskydd &r att trygga tillgangen till platser
for friluftsliv for allménheten samt att bevara livsvillkoren for véxt- och
djurlivet, genom att uppratthalla forutsattningarna for vardefulla naturmil-
joer.

De nya tomterna placeras mer an 100 meter fran strandlinjen och berors inte
av strandskyddet.

Inom nagra mindre omraden innebér detaljplanen att atgarder behdver vidtas
inom strandskyddat omrade och for dessa upphavs strandskyddet genom en
administrativ bestammelse. Det galler féljande omraden:

1. Omraden for gemensamma ledningar mm i nordvéstra delen av planom-
radet. Norr om véndplanen finns va-ledningar och en pumpstation och syd-
vast om vandplanen finns dagvattenledningar och eventuellt va-ledningar
om en I6sning med sjoledning valjs. Dessa omraden behdovs for att tillgo-
dose ett angeldget allmént intresse, ndmligen att klara teknisk forsorjning av
den planerade bebyggelsen. Stabergsviken ar ett utpekat tatortsintresse i gél-
lande 6versiktsplan. En del av omradet ar ocksa delvis avskilt fran strandlin-
jen genom att det ligger bakom fastigheten Staberg 1:18.

2. Brygga for bad och mindre batar (omrade W). Bryggan ar avsedd att
vara gemensam for de planerade bostaderna. Den nas genom en stig i sko-
gen, och avsikten &r inte att vag ska byggas till bryggan. Skélet att upphéva
strandskyddet ar att bryggan for sin funktion maste ligga vid vattnet. Platsen
ar vald utifran bottenforhallanden. Bryggorna inom batklubbens omrade ar
endast tillgangliga for medlemmar och det ar lang ko for att fa batplats inom
klubbens omrade.

I den naturvardesinventering som genomférdes i programskedet (Stabergs-
viken naturvérdesinventering, FORAN Sverige AB 2011) har inga sérskilda
naturvarden utpekats inom de omraden dar strandskyddet foreslas upphavas.

Genomforande fragor
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handléggs enligt reglerna om normalt planférfarande enligt
PBL 2010:900. Detaljplanen berédknas kunna antas av kommunfullméktige
under 2016.

Fastigheterna inom planomradet beraknas kunna anslutas till det allmanna
va-natet 2018.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att galla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Néar genomforandetiden gatt ut har dock fastighetsaga-
ren inte nagon rétt att erhalla ersattning om bygglov eller marklov skulle
nekas.

Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap inom detaljplaneomradet, det vill sdga
kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark. En samfallighetsfor-
ening ska bildas for forvaltningen av allmén plats.

Alla allménna platser ska ha en huvudman och om det finns sérskilda skél
for det far kommunen bestamma att en detaljplan ska ha enskilt huvudman-
naskap. Skal till enskilt huvudmannaskap:

Planomradets geografiska lage talar for att kommunen inte ska vara huvud-
man for den allménna platsmarken i omradet. Omradet kan inte betraktas
som tatortsnara stadsbebyggelse da det ligger tamligen perifert och har dven
efter genomfoérandet av denna detaljplan en fortsatt landsbygdskaraktar. En-
skilt huvudmannaskap ger enhetlighet i forvaltningen for omradet i och med
att omradet annars skulle utgora en enklav i ett storre sammanhang dar ytor
runt omkring, inklusive den vag som idag leder framtill planomradet forval-
tas enskilt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastigheten Staberg 1:22 dgs av Bergvik Skog Vast AB.
Fastighetsbildning

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Lantmaéteriet ansvarar
for erforderliga fastighetshildningsatgarder pa exploatorens initiativ och be-
kostnad. Med fastighetsbildning avses avstyckning av bostadsfastigheter,
nybildning och ombildning av gemensamhetsanldggningar samt eventuellt
aven nyupplatelse av servitut och bildande av ledningsrétt.

Fastigheter for bostader ska avstyckas fran fastigheten Staberg 1:22.
Servitut, ledningsréatt

Fastigheten Staberg 1:35 som &r beldgen vid sjon vaster om planomradet har
ett servitut pa fastigheten Staberg 1:22 som avser ratt att bygga utfartsvag
och ratt att anvanda befintlig vag.

Fastigheterna Staberg 1:17 och Staberg 1:18 har servitut avseende rétt att
nyttja befintlig vdg som utfartsvdg. Servitutet belastar fastigheten Staberg
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1.22. Detta servitut ska ombildas i kommande lantmateriforréttning till att
bara omfatta vag fran bostadsfastighet fram till planomradet. Fastigheterna
ska ha del i gemensamhetsanlaggningen for gatorna i planomradet.

For de va-ledningar inom omradet som ska agas av Falu Energi & Vatten
AB ska erforderliga omraden upplatas med servitut eller ledningsréatt. Aven
rattigheter for andra ledningar kan behdva upplatas.

Aven kvartersmark for tekniska anlaggningar (E) kan komma att upplatas
med servitut eller ledningsréitt.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for allmén plats for dels
LOKALGATA och GCMVAG och dels NATUR och brygga (W). |
gemensamhetsanlaggning for LOKALGATA och GCMVAG. ska
fastigheter inom planomradet samt fastigheterna Staberg 1:17 och 1:18 ha
del. I gemensamhetsanldggningen for gatan ska aven anldaggning for
dagvatten inga. | gemensamhetsanlaggning for NATUR och brygga ska
fastigheter inom planomradet ha del.

Gemensamhetsanlédggningarna ska forvaltas av en samféllighetsférening
som kan vara gemensam for alla gemensamhetsanlaggningarna.

Exploatoren ska utan erséttning upplata all allman platsmark till den
samfallighetsforening som ska forvalta omradet.

Anlaggningsforrattningen for den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Falun Staberg GA:1 kan ombildas.

Tekniska fragor

Fastigheterna inom planomradet ska anslutas till det allmanna va-natet och
Falu Energi och vatten ska dga och skota driften av natet. Exploatoren,
Bergvik Skog Vast AB eller exploatér som forvarvar omradet, kommer att
svara for utbyggnad av allméan plats inom planomradet liksom avstyckning
och bildande av gemensamhetsanldggningar och samféllighetsforening.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Detaljplanen bekostas av Bergvik Skog Véast AB varfor det inte ska tas ut
nagon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.

Avtal

Enligt planbestammelse far bygglov beviljas under forutséttning att en ge-
mensam anlaggning for vattenforsorjning och avlopp kommit till stand eller
sékerstéllts genom avtal. Det innebér att ett avtal mellan Bergvik Skog Vast
AB och Falu Energi & Vatten AB kan behdva uppréttas.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Ett genomfdrande av planen bidrar till en fortsatt bostadsbebyggelse i Falu
kommun i enighet med gallande 6versiktsplan. De nya bostdderna planeras
pa nuvarande naturmark och den kommer att forsvinna i de delarna som blir
tomter. Naturomraden sparas mellan stranden och den nya bebyggelsen samt
mellan de tva olika bebyggelseomradena vilket innebér att omradets natur-
karaktar till stor del anda kommer att bevaras.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har uppréttats av Mats Reutherborg, Fredrik Wiberg och
Lars Gustafsson, miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad med
berérda inom kommunorganisationen.

Tolkning av detaljplan

Detaljplanearbetet startade 2014 da planavtal tecknades med Bergvik Skog
Vast AB. Detaljplanen ar darfor upprattad enligt PBL 2010:900. Vid tolk-

ning av detaljplanen ska Boverkets kunskapsbank planbestammelser 3 nov
2012 - 1 januari 2015 anvéndas.

Planskeden
Instans Datum

Planbesked (el. planuppdrag) Kommunstyrelsens utvecklingsutskott 2010-11-23

Godkéand fér samrad Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2016-02-24

Godkand for granskning Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2016-11-23

Godkand fér antagande Milj6- och samhéallsbyggnadsndmnden 2017-01-25

Antagen Kommunfullméktige 2017-03-09

Vunnit laga kraft 2017-04-13
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