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Styrelsen for RBF Lillmossen i

Forvaltningsberattelse  imemimion

drsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat 4r simre dn foregiende 8r, frimst pga dndrad arrendeavgift och hgre reperationskostnader. Antagen
budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 320% till 109%.

I resultatet ingar avskrivningar med 116 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 306 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sélghugget 7 i Uddevalla kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader med 30
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1973. Fastigheternas adress dr Svedjestraket 1-9 i Uddevalla.Marken
innehas med tomritt genom ett tomtrittsavtal med Uddevalla kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 ar t.o.m. 2031-06-
15 med en arlig avgild pa 158 392 kr.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
3 rum och kok 12
4 rum och kok 18
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 30

Total tomtarea 3995 m?
Bostéder bostadsrétt 2 443 m?
Arets taxeringsvirde 25717 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 25717 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Emery Fastighetsservice AB
Serviceavtal for bredband, tv och telefoni Telia
Leverans av fjédrrvirme, el och vatten Uddevalla Energi och Vistvatten
Kabel-TV ComHem
Elleverans Bixia
Fastighetsforsdkring Folksam
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32tkr och planerat underhall for Okr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i i oktober 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pa 2
669 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den gencmsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 269 tkr (110kr/m2).
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 160 tkr (65 kr/m?2).

Foreningens underhéllsfond uppgér per 2021-12-31 till 800 tkr (327 kr/m2).

Budgeterad avsiitning kommande rikenskapsér uppgar till 62 kr/m2.

Foreningen behdver se 6ver avsittningsniva for att klara planerat underhﬁll&tb
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av gallergrind och

Lassystem 2015 kortldsare

Byte lassystem och takflaktar 2018

Dorrbyte 2018

Fonsterbyte 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering fasad 2023

Tak 2025

Renovering balkonger 2027

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Malmstrom Ordférande 2022
Haris Pasalic Vice ordférande 2023
Lars-Ake Pernefalk Ledamot 2023
Amra Pasalic Ledamot 2022
Andreas Hermansson Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Afrim Ramosaj Suppleant 2022
Merima Fehric Suppleant 2023
Suppleant
Anders Lindqvist Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig, Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Odd Arne Nordheim

Johan Hammervik

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen installerat en egen virmecentral vilket gor att de inte delar virmecentral med
andra bostadsrittsforeningar som tidigare.%
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 48 personer.

Foreningen forandrade rsavgifterna senast den 2021-01-01 da arsavgiften héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
samt parkeringsavgifterna med 25 kr fran och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 614 ki/m?ar.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 verlatelser av bostadstiitter skett (foregdende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. 9@
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Flerarsoversikt
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-®- Driftkostnader, kr/m2

Resultat och stéillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1574 1 544 1430 1368 1259
Resultat efter finansiella poster 190 197 65 -1 172 71
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 161 143 -245 -1 308 -105
Avsittning till underhallsfond kr/m? 65 65 143 65 82
Balansomslutning 7385 6323 6298 1919 1974
Soliditet % 14 13 10 29 88
Likviditet % 109 320 255 355 540
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 614 602 557 531 505
Driftkostnader, kr/m? 387 372 385 900 380
Underhéllsfond, kr/m? 328 262 197 53 448

Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen&%
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 784 000 640 153 =799 115 196 517
Disposition enl. arsstimmobeslut 196 517 -196 517
Reservering underhallsfond 160 000 -160 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 190 691
Vid arets slut 784 000 800 153 -762 598 190 691

Resultatdisposition

Till 4rsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-602 598
190 691
-160 000

-571 907

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bol(slutskommentarer,}(t
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1574711 1 543 820
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 418 8 374
Summa rorelseintakter 1588 129 1552 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -946 023 -909 021
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 700 -219 698
Personalkostnader Not 6 -61 449 -59 523
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -115 654 -106 662
Summa rdrelsekostnader -1 342 826 -1 294 903
Roérelseresultat 245 303 257 291
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar 4320 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4026 3 444
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -62 958 -64 218
Summa finansiella poster -54 612 -60 774
Resultat efter finansiella poster 190 691 196 517
Arets resultat 190 691 196 517
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -160 000 -160 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Resultat efter fondforandring 30 691 36 517 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 5711774 4478 554
Summa materiella anliiggningstillgangar 5711774 4 478 554
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 45 000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 45000 45 000
Summa anliggningstillgangar 5756 774 4 523 554
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5510 1 880
Ovriga fordringar 24708 24708
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 117791 86 556
Summa kortfristiga fordringar 148 009 113 144
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1 480 400 1 686 562
Summa kassa och bank 1 480 400 1 686 562
Summa omsittningstillgangar 1628 409 1799 706
Summa tillgangar 7 385184
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 784 000 784 000

Fond for yttre underhall 800 153 640 153

Summa bundet eget kapital 1584 153 1424153

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =762 598 =799 115

Arets resultat 190 691 196 517

Summa fritt eget kapital -571 907 -602 598

Summa eget kapital 1012 246 821 555
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 860 000 4940 000

Summa langfristiga skulder 4 860 000 4 940 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 80 000 80 000

Leverant6rsskulder 1203 508 294 608

Skatteskulder 4016 3457

Ovriga skulder 28 549 26 777

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 181 586 156 864

Summa kortfristiga skulder 1 497 659 561 705

Summa eget kapital och skulder 7385184 6323260 %
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Riinta och utdelning redovisas som en intidkt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 102
Stomkompletteringar och innerviaggar Linjdr 43
Virme och Sanitet VS Linjar 44
El Linjar 32
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 9
Fasad Linjér 54
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 32
Yttertak Linjar 32
Ventilation Linjar 19
Styr- och dvervakning Linjdr 11
Standardforbattringar Linjér 18
Virmecentral Linjar 50

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar}{(
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1499 472 1470 168
Hyror, bostédder 7371 8 040
Hyror, p-platser 68 244 67 680
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -376 -2 068
Summa nettoomsaéttning 1574711 1543 820

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 11410 5658
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 2011 2176
Summa ovriga rorelseintéakter 13 418 8 374

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -31512 -11 519
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 770 -42 870
Tomtrittsavgild -108 402 -48 720
Forsékringspremier -38 386 -32 906
Kabel- och digital-TV -22 668 -24 562
Aterbiring fran Riksbyggen 1400 0
Systematiskt brandskyddsarbete -431 -2 494
Obligatoriska besiktningar 0 -58 193
Bevakningskostnader -5 899 -4 424
Sné- och halkbekdmpning -11 310 -4 438
Forbrukningsinventarier -8 768 -12 735
Vatten -189 960 -199 708
Fastighetsel -32 812 -22 742
Uppvirmning -244 676 -236 291
Sophantering och atervinning -33 817 -35 362
Forvaltningsarvode drift -175 012 -172 058
Summa driftskostnader -946 023
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 735 -91 224
Lokalkostnader -75 375 =72 000
IT-kostnader -2 692 0
Arvode, yrkesrevisorer -15263 -11 300
Ovriga forvaltningskostnader -11 199 -4 595
Kreditupplysningar -450 -1 830
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -9520 -8 024
Kontorsmateriel -281 -1 822
Telefon och porto -10 868 -9 988
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -1 410 -1 410
Bankkostnader -1 700 -1 746
Ovriga externa kostnader 1791 -15 700
Summa ovriga externa kostnader -219 700 -219 698
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -47 000 -47 000
Sociala kostnader -14 449 -12 523
Summa personalkostnader -61 449 -59 523
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -108 659 -99 666
Avskrivningar tillkommande utgifter -6 996 -6 996
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115 654 -106 662
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -62 833 -63 752
Ovriga réintekostnader -125 -466
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -62 958 -64 21%
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 4787461 4787461
Tillkommande utgifter 124 168 124 168
4911 629 4911 629
Arets anskaffningar
Byggnader 1348 874
1348 874 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 260 503 4911 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 364916 -265 249
Tillkommande utgifter -68 159 -61 164
-433 075 -326 413
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -108 658 -99 666
Arets avskrivning tillkommande utgifter -6 996 -6 996
-115 654 -106 663
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -548 729 -433 075
Restvirde enligt plan vid arets slut 5711774 4 478 554
Varav
Byggnader 5662 761 4 422 546
Tillkommande utgifter 49013 56 008
Taxeringsvarden
Bostdder 25 717 000 25 717 000
Totalt taxeringsvéarde 25717 000 25717 000
varav byggnader 17 800 000 17 800 000
varav mark 7917 000 7917 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
90 andelar i Riksbyggens Ekonomiska forening 45000 45 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 45 000 45 000%
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 38 458 38 386
Forutbetalda driftkostnader 0 22 806
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 872 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5730 5600
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 300 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 846 1584
Forutbetald tomtréttsavgild 39 585 12 180
Forutbetalda hyreskostnader 0 6 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 117 791 86 556

Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 3036 3900
Bankmedel 128 128 1324192
Transaktionskonto 1349236 358 470
Summa kassa och bank 1 480 400 1686 562

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 4940 000 5020 000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 860 000 4940 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,71% 2023-09-30 1 000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2023-10-30 4 020 000,00 0,00 80 000,00 3940 000,00

Summa 5020 000,00 0,00 80 000,00 4940 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 80 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den totala skulden forfaller 320 tkr till betalning mellan 2 & 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 454 tkr
forfaller till betalning senare #n 5 ar enligt ordinarie amorteringsplan.)']‘:,i
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 10 402 10 555
Upplupna elkostnader 2 888 -19 463
Upplupna viarmekostnader 36380 0
Upplupna kostnader for renhallning 2965 2957
Upplupna revisionsarvoden 6 625 6 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 120
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 122 326 156 070
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 586 156 864
Not Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 5100 000 5100 000)-‘;%
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Lillmossen i Uddevalla

Org.nr 769607-2128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lillmossen i Uddevalla for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av freningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa #r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Viara mél #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som ir tillriickliga och &ndamaélsenliga
for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av fSreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. k
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Lillmossen i Uddevalla for ar 2021 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av- séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som 4r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsritts-
lagen.
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn o hela Livet
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