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Bostadsrattsforeningen Mineralen i Eskilstuna

Stadgar

A Allmanna bestammelser

§ 1 Foreningen, vars firma ar Bostadsrattsféreningen Mineralen, har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvéarva och forvalta hus i Eskilstuna
och att inom egendomen &t medlemmarna upplata lagenheter med nyttjanderatt under
obegransad tid.

§ 2  Den ratt inom foreningen, som pa grund av sddan upplatelse tillkommer medlem,
bendmnes bostadsratt och medlem som innehar bostadsrétt bendmnes
bostadsrattsinnehavare. Bostadsratten far utdvas pa villkor som anges i allman lag
eller dessa stadgar.

8§ 3 Medlems bostadsratt avser den lagenhet med tillhérande utrymmen och utrustning,
i fortsattningen kallad enbart lagenhet, som anges i upplatelseavtal.

B Medlemskap och upplatelse

8§ 4  Foreningens medlemmar utgores av
a) foreningens stiftare intill den féreningsstamma, som foljer narmast efter det att det
statliga bostadslanet utbetalas eller slutfinansiering av féreningens fastighet ordnats
pa annat satt, i fortsattningen kallad aviamningsstamma.
b) fysiska och juridiska personer som efter ansdkan darom av styrelsen antagits som
medlemmar.
Anstkan om medlemskap skall beviljas, om den stkande erhaller bostadsratt genom
féreningen eller styrelsen i annat fall finner det vara till sarskild fordel for foreningen.

Ansokan fran den som forvarvat bostadsratt eller andel i bostadsréatt behandlas enligt
bestammelser i bostadsrattslagen och § 43 i dessa stadgar.

8§ 5 Medlemskap i foreningen skall sokas skriftligen.
Av ansokan skall framga om det sokta medlemskapet anknyter till bestamd bostadsratt.
Den som innehar bostadsratt skall styrka innehavet. Skall bostadsratten foretradas av
flera an en medlem bor av medlemsansokan framgé vem foreningen i forsta hand bor
kontakta i angeldagenheter som ror bostadsratten.

C Avgifter och fonder

8 6 Lagenheten far tilltradas forst sedan faststalld grundavgift inbetalats till foreningen om inte
styrelsen medgivit annat. Grundavgifterna skall tillsammans motsvara den del av
anskaffningskostnaden for foreningens fastighet som inte upplanats eller pa annat satt
tackes av utifran tillskjutet kapital.

Grundavgiften skall for alla lagenheter sta i proportion till lagenhetens relativa nyttjandevarde,
beréknat vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.

Med grundavgift och anskaffningskostnad avses i fortsattningen de belopp som framgar av
den ekonomiska planen.
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§ 9

§ 10

§ 11

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattsinnehavare till féreningen betala arsavgift

i forskott, fordelad p& manad for bostadslagenhet och p& kvartal for annan lagenhet.
Arsavgifterna faststélls av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del av féreningens
utgifter och rantor, amorteringar, fastighetens drift och avsattning till fonder som inte tackes

i annan form.

For annan bostadsrattslagenhet &n bostad har styrelsen ratt att tillampa skalig
tillaggsdebitering, om kostnader for vatten, elkraft mm inte far tackning i arsavgiften enligt den
férdelningsgrund som grundavgifterna utgor.

Inom foéreningen skall bildas féreningens reparationsfond.
Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pa satt som féreningsstamman beslutar.

Foreningens reparationsfond bildas genom arliga avsattningar av lagst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens fastighet samt darutdver lagst 0,3 % av den del av
anskaffningskostnaden som hanfor sig till lagenheter som inte ar upplatna med bostadsratt.
Medel ur fonden far endast anvandas till att bestrida kostnader for reparationer, som enligt
§ 27 med de i § 28 angivna undantagen inte skall betalas av bostadsrattsinnehavarna.

Styrelser och revisorer

Foreningens angelagenheter handhas av en styrelse bestdende av fem ledamoter for tiden
fram till férsta ordinarie foreningsstimma efter det att bostadsratter borjat upplatas, i
fortsattningen kallad upplatelsestamma, sju ledamdéter for tiden darefter fram till
avlamningsstamma, lagst fem, hogst sju ledaméter for tiden darefter.

Om inte annat foljer av § 48 skall styrelsens ledaméter utses i féljande ordning:
Kommunen utser en ledamot.

For tiden fran upplatelsestamma fram till och med avlamningsstamma utser stiftarna fyra
ledamoter. Ovriga ledaméter utses av féreningsstamma.

De av foreningsstamman valda styrelseledamoterna utses for tva ar i taget raknat fran
ordinarie féreningsstamma efter stiftande stamma. Vid avliamningsstdmma skall dock
mandattiden for dessa bestammas sa att halften av dem skall avgé vid féljande ordinarie
foreningsstamma. Fragan om vilka som skall avga forsta gangen avgores genom lottning.
Avgéende ledamot far omvaljas.

Mandattiden for de av stiftarna utsedda styrelseledaméterna omfattar tiden till och med
avlamningsstamman.

Dessa regler skall ocksa tillampas i frdga om suppleanter for styrelseledamoter. For tiden
efter avlamningsstamman skall antalet suppleanter vara 0 — 4 stycken. Vid forfall for ordinarie
ledamot skall suppleant som utsetts av samma organ i férsta hand kallas att tjanstgoéra.

Styrelsen har sitt sate i Eskilstuna kommun.

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Den kan darjamte

utse vicevard.

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av dess ledaméter ar narvarande. For beslut fordras
dessutom att minst tre ledamoter ar ense om beslut.

Styrelsen kan delegera beslutanderatt till sarskilt utskott inom denna.
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§ 12

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens
ledaméter, antingen tva i forening eller en av dessa i forening med annan dartill utsedd
person att teckna féreningens firma. Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam
foretrada foreningen for sarskilt angivet fall.

Foreningens rakenskaper avslutas for varje verksamhetsar. Verksamhetséret skall omfatta
tiden fran och med 1 januari till och med den 31 december.

Styrelsen skall fore den 31 mars narmast efter rakenskapsarets utgang till revisorerna
avlamna arsredovisning med forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan féreningsstammans
bemyndigande forsalja, inteckna eller pa annat satt avhanda foreningen dess fasta egendom,
hus eller tomtratt.

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogorelse for underhallsbehov och vidtaga underhallsatgarder av
stérre omfattning.

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter.

Revisorerna skall verkstalla arsrevision enligt anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
féreningar och av féreningsstamman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allman lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berattelse 6ver verkstalld revision och i denna yttra sig angaende faststallande
av balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrinet at styrelsens ledamoter samt yttra sig over
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tickande av underskott enligt
resultatrakning.

Arsrevision skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen inom 30 dagar
efter det styrelsen till revisorerna avliamnat arsredovisning.

Har revisorerna i sin berattelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig
forklaring till stamman.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelse samt i forekommande fall styrelsens yttrande i
anledning av denna skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst fjorton vardagar fore den
féreningsstamma, vid vilken de skall forekomma till behandling.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halles arligen efter verksamhetsarets slut, dock tidigast fjorton
vardagar efter det att revisorerna avlamnat sin berattelse och senast fore maj manads utgang.

Extra stamma halles da styrelsen eller revisorerna finner omstandigheterna dartill féranleda
eller da minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar darom hos styrelsen inlamnat
skriftlig anhallan med angivande av &ndamalet med stamman.
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§ 21

§ 22

§ 23

§ 24

§25

§ 26

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma

a) Val av ordférande fér stamman

b) Val av tva justeringsman

c) Uppgorande av férteckning éver narvarande medlemmar samt fastallande av
réstlangd

d) Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna

e) Styrelsens arsredovisning

f) Revisorernas berattelse och styrelsens eventuella yttrande

Q) Faststallande av balansrakning

h) Fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

i) Fraga om anvandandet av 6verskott eller taickande av underskott

)] Fraga om antal styrelseledamoter

K) Fraga om arvoden

)] Val av styrelseledamoter och suppleanter

m) Val av revisorer och suppleanter

n) Fraga om tillsattande av valberedning

0) | stadgeenlig ordning inkommande arenden

Vid extra féreningsstamma skall férutom arenden a - d ovan forekomma endast de arenden,
for vilkka stamman utlysts och vilka angetts i kallelsen till denna.

Medlemmar kallas till ordinarie féreningsstamma genom att styrelsen pa val synlig plats inom
foreningens fastighet anslar kallelse med uppgift om tid och plats fér stamman senast tjugo
vardagar fére stamman.

Darvid skall anges att arenden enligt § 21 i stadgarna forekommer till behandling.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa liksom revisorerna och dessas suppleanter
bor om s& erfordras kallas personligen. Styrelsen skall p4 enahanda sétt senast sex vardagar
fore ordinarie stamma i forekommande fall ansla drenden som enligt § 21 punkt o) skall
behandlas vid stamman.

Kallelse till extra foreningsstamma skall p& motsvarande séatt ske senast sex vardagar fore
stdmman, varvid det eller de arenden for vilka stdmman utlyses skall anges.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast sju vardagar fére stamman.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 22 ansla drenden som anmalts i denna ordning och
forelagga stamman forslag.

Vid féreningsstamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 4 ar medlemmar i
foreningen, en rost var. Rostratten far utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som &r
befullmaktigat ombud. Person som tillhor bostadsrattsinnehavarens familjehushall far
foretrada denne som ombud. Ingen far vara ombud fér mer an en medlem.

Medlem mot vilken foreningen vidtagit atgarder med stod av § 37 punkt 1 ager inte rostratt.

Omrdstning vid féreningsstamma sker 6ppet, dar inte narvarande rostberattigad medlem
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning. | andra fragor galler den mening som bitrades av
ordféranden.

Valbara till uppdrag som avses i § 21 punkt ) och n) &r personer som anges i lagen om
ekonomiska féreningar 8 22 och bostadsrattslagen § 56 samt den som tillhor
bostadsrattsinnehavarens familiehushall. Hogst en av de ledamoter av styrelsen som véljes av
oreningsstamman frdn och med upplatelsestamma far dock vara person som inte &r
bostadsrattsinnehavare.
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§ 27

§ 28

§ 29

§ 30

§ 31

§ 32

§ 33

§ 34

Foéreningens och bostadsrattsinnehavarens skyldigheter

Bostadsrattsinnehavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick.

Han svarar dven for reparationer och underhall av lagenhetens ytterdorrar och fonster

med undantag av utsidan pa ytterfonstrens bagar.

Vidare svarar han for reparation, underhall och byte av glas i ytterdérrar och fonster.
Bostadsrattsinnehavaren skall se till att takflakten ej kopplas ur i samband med eventuellt byte
av koksflakt innomhus. Om takflakten gar sonder sa star féreningen for denna reparation men
de kopplingar som maste goras innomhus i samband med byte till annan koksflakt star
bostadsrattsinnehavaren for.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation p g a brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfér arbete for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat galler dock vad som
sagts nu endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn han bort iakttaga.

Foreningen svarar for underhall och reparationer av fastigheten i 6vrigt och dess
gemensamma utrymmen.

Foreningen svarar ocksa for underhall och reparation av de anordningar for lagenhetens
férseende med varme, elektricitet och vatten med vilka féreningen forsett lagenheten inkl
stam- och grenledningar fér avlopp inom lagenheten. Féreningen svarar for varmeledning till
och fran radiatorerna men inte for sjalva radiatorn eller dess termostat.

Styrelsen ma for sarskilda fall besluta att kostnader for reparationer av hastigt eller ovantat
uppkommen skada i lagenheten, dar det med skal kan goras gallande att skadan beror pa
brist i foreningens fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrattsinnehavaren inte
brustit i omvardnad, skall bestridas av foreningen.

Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for smareparationer, som éver en langre tidsperiod
kan antas drabba alla bostadsrattsinnehavare lika, skall bestridas av féreningen om arbetet
utféres i féreningens regi.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevard forandring i
lagenheten.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande stélla sig till efterrattelse
de foreskrifter foreningen utfardar i 6verensstammelse med ortens sed.

Han skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt som salunda aligger honom sjalv iakttages aven
av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foreningen har efter tillsagelse senast tre vardagar fore, eller i bradskande fall kortare tid, ratt
att erhalla tilltrade till Iagenheten for att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens samtycke eller hyresnamndens tillstand i
andra hand upplata lagenheten i dess helhet till annan an medlem.

Bostadsrattsinnehavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan person.

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal &an det avsedda, om
sadan avvikelse ar av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

Om inget annat 6verenskommes svarar bostadsrattsinnehavaren for kostnader for
lagenhetens iordningsstallande for annat &ndamal samt for kostnader for andringar i
lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for
foéreningen som kan félja av en &ndrad anvandning av lagenheten.
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G

§ 35

§ 36

§ 37

Bostadsrattens och medlemskapets upphérande

Bostadsrattsinnehavare kan sedan tva ar forflutit fran det avtal om upplatelse av bostadsréatten
traffats avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattsinnehavare. Avsagelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen utan ersattning det manadsskifte som
intraffar efter tre manader fran avsagelsen.

Medlem som inte ar bostadsrattsinnehavare men vunnit intrade i foreningen i anslutning till
bestamd bostadsratt kan av féreningen uteslutas ur féreningen vid flyttning fran foreningens
fastighet.

Betalar bostadsrattsinnehavaren inte i ratt tid grundavgiften som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Haves avtalet, har féreningen rétt till ersattning for skada.

Nyttjanderatten till lagenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
foreningen saledes berattigad att uppsaga bostadsrattsinnehavaren till avflyttning

1 om bostadsrattsinnehavaren dréjer med betalning av grundavgift utéver tva veckor
efter det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattsinnehavaren drojer med betalning av
arsavgift utéver tva vardagar efter férallodagen,

2 om bostadsrattsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater hela
lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvandes i strid med § 33 eller 34 i forsta stycket,

4 om bostadsrattsinnehavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprides i fastigheten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren eller den,
till vilken lagenheten upplatits i andra hand, &sidosatter nagot av vad som enligt § 30
forsta stycket skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt namnda paragraf aligger bostadrattshavaren,

6 om strid med § 31 tilltréade till lAgenheten vagras och bostadsrattsinnehavaren inte kan
visa giltigt skal,

7 om bostadsrattsinnehavaren asidosatter annan honom aliggande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppséagning p g a forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattsinnehavaren underlatit att pa tillsagelse vidtaga rattelse utan dréjsmal.
Uppséages bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.
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§ 38

§ 39

§ 40

§ 41

§ 42

§ 43

§ 44

§ 45

| féreningens ratt att enligt § 37 sédga upp bostadsrattsinnehavare till avflyttning galler de
inskrankningar som ges i 34 och 35 88 bostadsrattslagen,

Uppsages bostadsrattsinnehavaren till avflyttning av orsak som anges i § 37 forsta stycket 1
eller 4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 38. Uppsages
bostadsrattsinnehavaren av annan i § 37 angiven orsak, far han kvarbo till den 1 april eller
1 oktober som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten eller
overexekutor provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i § 37 skall féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om
inte féreningen och bostadsrattsinnehavaren kommer 6verens om annat. Forsaljningen far
dock ansta till dess brist, for vars avhjalpande bostadsrattsinnehavaren svarar, blivit botad.
Av vad som influtit genom forsaljningen far féreningen uppbara s& mycket som behovs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrattsinnehavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Overgang av bostadsrétt

Bostadsrattsinnehavare som avser att 6verlata sin bostadsratt skall till foreningen inlamna
anmalan harom med uppgift om till vem lagenheten skall 6verlatas. Sa snart ske kan skall
foreningen darefter till bostadsrattsinnehavaren som ledning fér bestammandet av
overlatelsepriset lamna erforderliga uppgiter om lagenheten, vilka finns hos féreningen
tillgangliga.

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r
eller antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare utéva
bostadsratten.Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattsinnehavarens dad eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen
forvarvat bostadsratten och sokt medlemsskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen,
far foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

Har bostadsratt eller andel i bostadsratt Overgatt till bostadsrattsinnehavarens make eller
narstaende eller annan som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till Gvergangen, far den
nya innehavaren av bostadsratten inte vagras intrade i féreningen.

Har bostadsratt eller andel darav dvergatt till annan person kan denne vagras intrade i
foreningen, endast om féreningen pé objektivt godtagbara skal inte skaligen kan néjas med
honom som bostadsrattsinnehavare. For varje bostadsratt far inte beviljas fler an tva
medlemsskap om det inte kan anses vara till sarskild férdel fér féreningen.

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och
sOkt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja
bostadsrattren pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

Den till vilken bostadsratt overgétt ar jamte dverlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen som avilat éverlataren i dennes egenskap av
bostadsrattsinnehavare.



Andring av stadgarna § 27 och 28, undantag for ytterdérrens utsida borttaget i §27 och fortydligande
att aven radiatorer och termostater raknas som inre underhall. Detta ar ett fortydligande av den praxis
som vi hittills har tillampat. Takflakt och byte av koksflakt utvecklas ocksa.
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8§ 46 Meddelanden till medlemmarna i angelagenheter som ror foreningen och dess verkamhet
lamnas genom anslag pa val synlig plats inom foreningens fastighet.

8§ 47 Upploses foreningen skall, sedan versamheten lagligen avveckats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till grundavgifterna.

§ 48 | allt som ror foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar lagen den 14 maj 1971 om
bostadsratt och lagen den 1 juni 1951 om ekonomiska foreningar. Har foreningen statligt
bostadslan som inte slutbetalts eller avskrivits, galler vidare de foreskrifter som kan utfardas
som villkor for erhallande av sadant Ian. Om sadana villkor innebar att kommunen skall utse
en styrelseledamot och en revisor samt suppleanter fér dessa, skall den av kommunen
utsedda styrelseledamoten och hans suppleant for tiden fram till och med avlamningsstamma
inrdknas i det antal som skall utses enligt § 16.

Eskilstuna den 6 februari 2008

For styrelsen:

Ovanstdende egenhandiga namnteckningar bevittnas:




