Stadgar for bostadsrattsforeningen Hortensia 3
Organisationsnummer: 769603-2247

Bostadsrattsforeningens namn och sate

§ 1 Bostadsrattsféreningens namn ar Hortensia 3 och har sate i Simrishamn.

Verksamhet

§ 2 Bostadsrattsforeningen har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder, samt
tomtmark i anslutning till dessa, at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlemsskap

§ 3 Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren
enligt stadgarna och som foérvarvat bostadsratt genom upplatelse eller
dverlatelse.

§ 4 Den som férvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemsskap i
fOreningen, om de villkor fér medlemsskap som féreskrivs enligt stadgarna ar
uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta personen som medlem.

§ 5 Fraga om medlemsskap avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att
préva fragan om medlemsskap inom fyra veckor fran att féreningen delgivits
ansGkan om medlemsskap.

Avgifter

§ 6 Insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal ska dock beslutas pa féreningsstimma. Uppnas inte enighet
maste beslutet godkannas av hyresnamnden for att bli gallande.

Arsavgiften avvégs s att den i férhallande till bostadsrattens andelstal
motsvarar vad som beldper pa bostadsratten av féreningens I6pande in- och
utgifter samt avsattning till fonder.



Om det i arsavgiften ingar kostnader fér varme och varmvatten, el,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan féreningsstdmman besluta att
ersattning for rorliga kostnader avseende dessa &ndamal, fér varje
bostadsrattslagenhet ska berédknas med ledning av uppmatt férbrukning eller
boarea.

Vid dverlatelse av en bostadsrétt ska kdparen betala en dverlatelseavgift pa
0% av prisbasbeloppet.

Andrahandsuthyrning

§ 7 Om en bostadsrattshavare vill upplata sin lagenhet i andra hand for
sjalvstandigt brukande ska hen anstka hos styrelsen om tillstand. Styrelsen
ska lamna tillstand for upplatelse i andra hand om det finns skal for
uthyrningen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska ges pa obestamd tid.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

Bostadsrattens skick

§ 8 Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten
med tillhérande utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar &ven mark om det
ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre réknas rummens vaggar, golv och tak, samt
underliggande fuktisolerade skikt, inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten, eldstader samt de anordningar fran stamledningar
som vatten, avlopp, gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som
bostadsrattshavaren foérsett lagenheten med.

Ar bostadsrétten férsedd med en balkong, terass eller tomtyta aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning av dessa.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
bostadsrattshavarens egen vardsléshet eller forsummelse, eller vardsléshet
eller férsummelse av nagon som hor till hens hushall eller gastar hen eller av
annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfort arbete for hens
rakning. | fraga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av annan an bostadsréattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig
endast om hen brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.



Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

§ 9 Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i
sadan utstrackning att annans sékerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter uppmaning om
avhjélpande, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 10 Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder som vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som denne utfért. Uppstar skada utanfér bostadslagenheten till
foljd av sadana atgarder ar dock inte bostadsrattshavaren ansvarig, férutsatt
att hen inte inte handlat vardslost.

§ 11 Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, féreta andring i
lagenheten. Forandring far aven ske i form av andring av befintliga ledningar
for avlopp, vatten, gas, varme och ventilation. Bostadsrattshavaren far dock
inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgard som innebar ingrepp i
béarande konstruktion, eller annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen
eller annan medlem.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens
tillstand. Det aligger bostadsrattshavare att anséka om bygglov eller att géra
bygganmalan.

Forsakring
§ 12 Bostadsrattsféreningen tecknar en fastighetsférséakring som

medlemmarna ska komplettera med ett bostadstillagg.

Styrelse

§ 13 Styrelsen ska besta av minst tre styrelseledaméter med minst tva
suppleanter.

§ 14 Styrelseledamoéter och i forekommande fall suppleanter véljs pa
ordinarie féreningsstdmma for ett ar. Styrelseledamot och suppleant kan
omvaljas.



Till styrelseledamot kan den som ar medlem i bostadsrattsféreningen valjas.
Detsamma géller f0r suppleanter.

§ 15 Styrelsen har sitt sate i Simrishamn.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta rostande férenar sig och vid lika réstetal den
mening som bitréads av ordféranden. Nar fér beslutsférhet minsta antal
ledamdter ar narvarande fordras dock for giltigt beslut att samtliga
narvarande ledamoter staller sig bakom beslutet.

§ 16 Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga
om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 17 Styrelsen ska upprétta och arligen uppdatera en underhallsplan for att
trygga underhallet av féreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Rakenskapsar

§ 18 Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar perioden 1 januari - 31
december.

Senast den 30 juni varje ar ska styrelsen avlamna balansrakning,
resultatrékning och férvaltningsberéattelse.

Revisorer

§ 19 Foreningen ska ha minst en revisor.

Revisor/-er och i forekommande fall suppleant/-er véljs fér tiden fran ordinarie
féreningsstamma intill dess nasta féreningsstdmma agt rum.

§ 20 Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen angiven senast den 30 april varje ar. Styrelsen ska avge
skriftlig forklaring till ordinarie fGreningsstamma Over revisorn/revisorerna
gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring éver av revisorn/revisorerna gjorda anmaéarkningar



ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tre veckor fére den
foreningsstdmma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

Foreningsstamma

§ 21 Ordinarie foéreningsstdmma ska hallas arligen fére juni manads utgang.

§ 22 Medlem som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma ska skriftigen anméla arendet till styrelsen i sadan tid att
arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 23 Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:
1. Stdmmans dppnande.

Godkéannande av dagordning.

Val av ordférande vid stamman.

Val av sekreterare/protokollférare.
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Val av justeringsman tillika rOstraknare som jamte ordféranden ska
justera protokollet.

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.
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Revisorernas beréattelse.

10. Faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorer.

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

15. Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt arenden enligt § 22.

17. Stdmmans avslutande.



§ 24 Pa extra foéreningsstdmma ska utdver arenden enligt § 23 punkt 1 - 7
endast forekomma de arenden f0r vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts
i kallelsen till stamman.

§ 25 Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om férekommande
arenden och utformas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning till alla medlemslégenheter. Aven medlemmar som har sin
lagenhet uthyrd ska kallas till stimman. Kallelse ska utfardas senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast tva veckor fére extra
fOreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom utdelning till
medlemslagenheterna.

§ 26 Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar en bostadsrattslagenhet gemensamt har de dock tillsammans en
rost.

Medlem far féretrddas av ombud. Till ombud kan antingen en medlems make/
maka, sambo eller annan medlem i bostadsréttsféreningen utses. Ett ombud
kan féretrada flera av bostadsrattsféreningens medlemmar.

Endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen ar
rostberattigad.

Underhall av féreningen

§ 27 Inom féreningen ska bildas féljande fonder:
1. Fond for yttre underhall.
2. Dispositionsfond.

Avsattning till fond for yttre underhall ska ske enligt underhallsplaneni § 17.
Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.

Ordningsregler

§ 28 Styrelsen har réatt att besluta om ordningsregler for
bostadsrattsféreningen.



Upplésning och likvidation

§ 29 Vid féreningens upplésning ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna
i forhallande till insatserna.

Ovrigt

§ 30 For sadant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsrattslagen
(1991:614) och lag (2018:672) om ekonomiska féreningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 12 oktober 2022.



