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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for
Bostadsrattsféreningen

Melpnen 7

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pd
XA foreningsstdmma den "g / V72404 19 ﬁﬁgj och
19

fdreningsstimma den

Zr 7z ;%%,z’/&*’x/%/ ﬂy; W
o /o

Registreringsmyndighetens Bevis om registrering.

Foreningens firma och andamal Sarskilda bestammeilser
. ! 7{ :éé 4;4
Foreningens firma & Bostadsrittsféreningen Styrelsen skall ha sitt site i ; 7 '
43

/‘7 & / Gt 7 -Z
28 Ordinarie fOreningsstimma hills en ging om &ret fore

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomis- [HE / _ mianads utgang. Jfr 17 §.
Ka intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsldgenhe- /

~ ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till Rakenskapsar

féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen 58

somen medlem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar y — = / / 2
bostadsriitt kallas bostadsriittshavare, Foreningens rikenskapsir omfattar tiden | /




Medlemskap
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6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normait inom en ménad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
frigan om medlemskap.

78

Medlem far inte utesiutas eller uttrdda ur féreningen, s linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttréde ur foreningen skall géras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
88

Forbostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstim-
ma.

For bostadsritr skall erldggas &rsavgift till bestridande av
~reningens kostmader fér den 18pande verksamheten, samt for de

§ angivnaavsittningarmna. Arsavgiﬁtma fordelas efter bostads-
ritternas wwewbe@s och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingiende erséttning for
vidrme och varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten ellerelek-
trisk strOm skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgifien betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt

telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfalloda-
gon (il dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, §verlatelseavgift och pantsittmingsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med §verging av bostadsritt fir verldtelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin fbrsikring.

Den medlem tll vilken en bostadsritt dvergétt svarar normalt
for att dverldtelseavgifien betalas,

For arbete vid pantsittning av bostadsrit fir pantsittningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsdrtningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifter skall betalas pd det satt styrelsen bestimmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

9§
rsezung for bostadsrintshavarnas ligenhetsunderhdll sks
© poras drligen, SeMmastfrdn ach med det verksambetsi som infaller
mast efter det slutfinansienasers eningens fastighet ge-

numforts, meds#-belopp motsvarande minst 0;3% avbyeznads-
costralen for fUreningens hus.

Avsdttning fér foreningens fastighetsunderhall skall géras rli-
gen, senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
~ »d ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden

fGreningens hus.

Den vinst som Kkan uppsti pd fSreningens verksamhet skall
balanseras 1 ny rikning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamater samt minst
en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt v&ljs av foreningen
pa ordinarie stimma f&r tiden intill dess nista ordinarie stimma
nallits.

11§

Styrelsen konsttuerar sig sjély.

Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantriidet nirvarandes
antal gverstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, dd for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

[ Fudele s/

12 §

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrel-
sen dérull utsedda styrelseledaméter i férening eller av en av
styrelsen dirill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dirull utsedd person.

13 §

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genomen av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjalv inte behéver varamedlem i forening-

en, eller genom en fristdende férvalmingsorganisation.
Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avh&nda foreningen dess fasta egendom eller tomt-

rdtt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtratt. ,

15 §

Styrelsen aligger:

att avgeredovisning for forvalmingen av féreningens angeligen-
heter genom art avldmna 4rsredovisning som skall innehdlla
beréttelse om verksamheten under &ret (frvaltningsberittel-
se) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatrakning) och for stillningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
rikenskapsiret,

att minst en gang arligen, innan 4rsredovisningen avges, besikti-
ga fGreningens hus samt inventera dvriga tillgingar och i
térvalmingsberittelsen redovisa vid besiktmingen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fére den fGreningsstimma, pé vilken Arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till revi-

sorerna limna arsredovisningen for det forflutma rikenskaps-
aret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av irsredovisningen och revisionsberit-
telsen,

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
{0r uden indl] dess nésta ordinarie stimma hAllits.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av freningens arsredovisning jémte ra-
kenskaper och styrelsens fGrvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie fSreningsstimma framlégga
revisionsberittelse.

Foreningsstdmma

17§

= Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret vid tidpunkt

som framgér av 4 §,

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil til] det och skall av
styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser
inom fSreningens hus. Kallelse till stdimma skall tydligt ange de
drenden som skall firekomma pd stimman. Medlem, som inte bor
1 foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfardas senast tvd veckor fére ordinarie stimma och senast en
vecka fOre extra stimma.

18 §

Medlem som &nskar 2 ett &rende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i s& god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

15 §
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma ol jande &renden:

(J
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a) Upprittande av forteckning §ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitriden (réstlingd).

b) Val av ordftrande vid stimman.

c) Val av justeringsmin.

d) Frdga om kallelse till stimman beharigen skett.

e) Foredragning av styrelsens rsredovisning.

f) Firedragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frdga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen.
Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen tll densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans
ordférande utsett dartill. I friga om protokollets innehall giller

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall fras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let,
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt f6r medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera med-
|lemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot fSreningen.

Bostadsréttshavare far uttva sin rostritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men, Ombud skall {orete skriftlig, dagtecknad fuilmakt. Fullmak-
ten gdller hdgst ett &r frdn utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rdsta f6r mer 4n en annan
rostberitbgad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hiigst ett bitride
som antingen skall vara medlem i fSreningen, make, sambo eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omriistning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nirvaran-
de rostberdttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgbrs val genom lotming, medan i andra
frigor den mening giller som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dar
sdrskild rostovervikt erfordras fér giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614).

Upplatelse och Svergang av bostadsratt
22 8

Bostadsritt upplats skriftligen och fir endast upplétas it medlem
1 foreningen, Upplételsehandlingen skall ange parternas namn,
den [4genhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt
de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall Zven den anges.

23 §

Har bostadsrdtt overgdtt till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsrdtten endast om han &r eller antas till medlem i férening-
en. -
En juridisk person som #r medlem i féreningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Sverlitelse férvirva
bostadsritt ull en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostads-
rattshavare utbva bostadsritten. Efter tre Ar frin dddsfallet, far
foreningen dock anmanza dédsboet att inom sex méinader visa att
bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras
intriide i foreningen, frvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk pPerson utéva
bostadsritten utan att vara medlem i forenin gen, om den juridiska
personen har {Brvidrvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning
eller vid tvangsfbrsilining och da hade pantratt 1 bostadsritten.
Ire dr efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex méanader frn uppmaningen visa att nagon
som inte far vigras intrade i féreningen har férvirvat bostadsrét.
ten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, fir bo-
stadsratten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning,

24 §

Den som en bostadsritt har §vergétt till fir inte vigras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna aruppfyllda
och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshav-

are.
En juridisk person som har férvirvat en bostadscitt 511 en

bostadsldgenhet fir vigras intriide i foreningen Zven om de i féirsta
stycket angivna férutsittningama fr medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har vergant till bostadscittshavarens make

far maken vagras intride i foreningen endast dA maken inte
uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f6r med-
lemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma giiller ocks2 nir en bostadsritt til] en bostads-
lagenhet Svergétt tll ndgon annan nirstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifrdga om forviry av ande! i bostadsritt Ager frsta och tredje

styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser postadsligenhet,

av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall till&mpas.

258

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvirv och forvirvaren inte antagits
tll medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vagras
intrdde i fOreningen, forviarvat bostadsriitten och sékt medlem-
skap. lakttas inte tid som angetts i anmaninger, fir bostadsrétten
tvangsfbrséljas for forvirvarens rakning,

26 §

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och k&paren, I avtalet
skall den ldgenhet som &verldtelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt
avsknft av Gverlitelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Avsagelse av bostadsrait
27 §

En bostadsrétishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tva ar fran upplételsen och dirigenom bli fri frin sina férpliktelser
som b:ésltadsrﬁttshavar:. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos
styrelséh,

Vid en avsdgelse verglr bostadsritten till foreningen vid det

manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin avsi-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla

ligenheten jémte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta giller
dven marken, om sadan ingér i upplételsen.
Till ldgenhetens inre riknas:

* rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,

* inredning och utrustming i kék, badrum och &vriga utrymmen
1 ligenheten sdsom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte ir stamledningar,

* glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanf®nster,

* ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagstrdmsanldgeningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor-

na av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for annat under-
hall &n milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
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anordrungar fran stamledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rékgdngar och ventilation som foreningen férsett
ligenheten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villande eller genom viardsidshet eller férsummelse avndgon
som hér till hans hushall eller som géstarhonomellerndgon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfér arbete for hans
rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrirtshavaren sjélv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit 1 den omsorg och ullsyn som han bort iaktta.

Fjdrde stycket forsta meningen gélleri tillimpliga delar om det
finns chyra i l4genheten,

29§

Bostadsrdtishavaren far inte géra nagon visentlig fordndring 1
ligenheten utan ullstand av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvinder ldgenheten
jakta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfér huset. Han skall ritta sig efter de sirskilda
regler som f6reningeni dverensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att detta
ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjédrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skl
kan misstdnkas vara behdftat med ohyra far inte foras in 1 ldgen-
heten.

318

Féretrddare for bostadsrittsfdreningen har ritt att fi komma in i
ldgenheten nér det beh&vs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarar fr.- Wir bostadsritten skall tvidngsforsdljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pd lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stdrre oldgenhet in nédvandiet.

32§

Enbaostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férsdljning eller
tvdngsforsdljning av en juridisk person som hade pantritt 1
bostadsritien och som inte antagits till medlem 1 féreningen,
eller

2. om ldgenheten ir avsedd fr permanentboende och bostads-
rdtten till ligenheten innehas aven kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrAttas om en upplitelse enligt andra
stycket.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatel-
_se, far bostadsrittshavaren inda upplata hela sin ldgenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tillfille att anvénda ldgenh®ten
och hyresndmnden ldmnar tillstind till upplitelsen. Sadant till-
stand skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvidrda
skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vdgra samtycke. Ett tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren fr inte anviinda ldgenheten f&r nigot annat
andamal 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast aberopa
avvikelse som drav avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan mediem 1 [§reningen.

34 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan medféra men f9r féreningen eller nigon
annan medlem 1 {6reningen.

33§

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts &r forverkad och foreningen sdledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgiftutéver tvd veckor frin det att féreningen efter
férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift utdver tvd vardagar efter férfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan beh@vligt samtycke eller till-
stdnd upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till

1 andra hand, genom vardsldshet dr vallande till att det finns

ohyraildgenheten eller om bostadsriittshavaren genomattinte

utan oskdligt dréijsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra 1 ldgenheten bidrar il att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritts-
havaren eller den som lagenheten upplatits tll i andra hand
dsidosdtter nigot av vad som enligt 30 § skall jakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride tll ligenheten

enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

1. om bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan honom avilande
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. omligenheten helt eller ti]l visentlig del anvinds for ndrings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor
ellert vilken till inte ovidsentlig del ingdr brottsligt forfarande,
eller for tillfdlliga sexyella fiirbindelser mot ersitming.

Nyrijanderdtten ir inte forver:ad, om det sem ligger bostads-
rattshavaren tll last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 3-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bl att
efter tillsdgelse vidta rattelse utan drijsmal.

Iftiga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av
forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anséker om
tillstdnd till uppldtelsen och fir ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen ritt til] ersdttning for skada.

ralh e

Ovriga bestdmmelser
36§

Vid fOremingens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behdllna tillgdngar skall férdelas
mellan bostadsrittshavama efter ldgenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhbet vad som
stadgas 1 bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar. :
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