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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
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Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Skovde.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i
foreningen som en medlem har p g a upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkénd under &r 2015.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes och godkindes 2021.
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Linstorsikringar.

Foreningens fastigheter, Bersan 1 och Pergolan 1 idr beldgna i Skovde. Husen firdigstalldes ar
2012 till en produktionskostnad av 39 400 000 kr. P4 fastigheten finns fyra flerbostadshus i
radhusform innefattande totalt 16 ligenheter. Inom fastigheten finns dven 16 parkeringsplat-
ser med carport. Den totala bostadsytan i fastigheterna uppgar till 1 856 kvm.

Samtliga 16 ldgenheter &r 4 r o k om 116 kvm

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall
Enligt stadgarna skall minst 0,3 % av taxeringsvérdet sittas av till fond for yttre underhall.
Med nuvarande taxeringsvirde innebér det att minst 86 970 kr/ar skall avsittas.

i
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Ekonomi

I januari 2021 hojdes drsavgifterna med 2 % och den genomsnittliga arsavgiften exkl. virme
och vatten uppgar till 488 kronor per kvm. Infér 2022 har styrelsen beslutat att hdja arsavgif-
terna med 2 % och efter héjningen uppgér den genomsnittliga drsavgiften exkl. virme och
vatten till 498 kronor per kvm. Utdver detta tillkommer eventuell &rsavgift for kapital for de
som inte betalt in maximal upplatelseavgift.

Foreningen har Swedbank som langivare. Den totala laneskulden har fordelats pd fyra 1an som
ir bundna pa olika I6ptider. Ett av 1dnen avser den del av de frivilliga upplételseavgifter som
inte betalades in vid upplatelsen. Rénta och amortering for detta 1dn fordelas via andelstal 2
och debiteras ut som &rsavgift kapital till de som valt att inte alls, eller bara delvis betala den
frivilliga upplételseavgiften. Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 11 727 126 kr.

Eftersom foreningens hus firdigstilldes under 2012 géller den nya regel som infordes fr.o.m.
2012, som innebir att byggnaderna dr befriade frin kommunal fastighetsavgift i 15 r. Det in-
nebir att foreningen dr befriad fran avgiften t.o.m. 2027.

Avtal
Foreningen har avtal med foljande leverantorer:
¢ Bankgirot betalningstrafik
¢ HSB Nordvistra Gotaland administrativ- & tekniskforvaltning
¢ Scandem Market elleverans
¢ Skovde Energi AB fjarrviarme, elnét, VA
¢ Compwell individuell métning férbrukningar
¢ Swegon filter till ventilationsaggregat
¢ Bahnhof internet for individuell métning
¢+ XR Miljohantering tvitt avfallskérl

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 27 medlemmar (28 foregdende ar). Noteras bor att vid fore-
ningsstdmmor har varje bostadsritt 1 rost. Under aret har 1 bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstdamma holls 2 juni 2021.

Styrelsen samt suppleanter

Roger Thorstensson ordforande
Jimmy Algerin vice ordforande
Josefine Virkkunen sekreterare
Viktor Andersson Bromér suppleant

Ala Muadi suppleant

Vid kommande foreningsstimma gir mandatperioden ut for ledaméterna Roger Thorstensson
och Jimmy Algerin samt suppleanterna Ala Muadi och Viktor Andersson Bromér. Styrelsen
har under &ret héllit 7 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
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Revisor

Revisor har varit Magnus Emilsson med Susanne Andersson som suppleant, bida frén

BoRevision AB.

Valberedning
Ingen valberedning valdes pa stimman.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 1209 1154 1198 1192 1176
Resultat efter finansiella poster tkr 138 163 123 82 154
Balansomslutning tkr 37749 | 38192 | 38357
Eget kapital tkr 25799 | 25661 | 25498
Soliditet % 68 67 66 66 65
Likviditet % 105 162 134
Total laneskuld tkr 11727 12329 12631 | 12933 | 13234
Léneskuld kr/kvm 6318 6 643 6 805
Rintekostnader kr/kvm 145 153 156 160 164
Arsavgiftsniva drift kr/kvm 488 479 469 460 451
Fond for yttre underhall tkr 749 613 513 454 296
Avskrivning kr/kvm 148 145 145
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat ~ Arets
avgifter UH-fond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21590 000 3200000 612 800 94 864 163 449
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 163 449  -163 449
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
Iansprakstagande av yttre fond -13 375 13 375
Arets resultat 137 638
Belopp vid arets slut 21 590 000 3 200 000 749 425 121 688 137 638
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterfoljande resultat-
rikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rékenskapsérets utgéng framgér av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under &ret utfért underhall.

Till foreningsstéimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 258 313
Arets resultat 137 638
Reservering till fond for yttre underhall - 150 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 13375

259 326

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 259 326

Tilléigg till resultatrikningen:

Arets resultat 137 638
Avsittning till underhéllsfond - 150 000
Disposition underhallsfond 13 375

Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond - 136 625

Resultat efter fondfordndring 101 3\“‘1
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Resultatrakning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1208 561 1153 850
Summa rorelseintakter 1208 561 1153 850
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -424 999 -362 870
Ovriga externa kostnader Not 4 -74 546 -70 068
Personalkostnader och arvoden Not 5 -28 201 -4 950
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -273 916 -269 028
Summa rorelsekostnader -801 662 =706 916
Rorelseresultat 406 899 446 934
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -269 261 -283 485
Summa finansiella poster -269 261 -283 485
Resultat efter finansiella poster 137 638 163 449
Resultat fore skatt 137 638 163 449
Arets resultat 137 638 163 449



Balansrakning
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2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

37108 138 37377 166
68 362 0
37176 500 37377 166
37176 500 37 377 166
8§93 3

153 892 74 967
154 785 74 970
417 304 740 276
417 304 740 276
572 089 815 246
37 748 589 38 192 412

W



Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Brf Bersan i Skovde

Org nr 769621-6691

2021-12-31 2020-12-31
24 790 000 24 790 000
749 425 612 800

25 539 425 25402 800
121 688 94 864

137 638 163 449

259 326 258313
25798 751 25661 113
8356 375 6109 168
8356375 6 109 168
3370751 6219 758
32710 30570

24 275 95 735

165 727 76 068

3 593 463 6422 131
11 949 838 12 531 299
37 748 589 38 192 412
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 137 638 163 449
Avskrivningar 273916 269 028
Kassaflode fran 16pande verksamhet 411 554 432 477

(fore fordndring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -79 815 21 663
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 20 339 -26 666
Kassaflode fran I6pande verksamhet 352078 27474
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -73 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet =73 250 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -601 800 -301 800
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -601 800 -301 800
Arets kassaflode -322 972 125 674
Likvida medel vid arets borjan 740 276 614 602
Likvida medel vid arets slut 417 304 740 276

W
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgidngar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 &r.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten ér 111 &r. Avskrivningsprocenten blir d& 0,84 %/ér.

Avskrivning pé iladdstolpar sker med 15 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens stadgar och underhéllsplar
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i sméhus dr 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 524 kronor per ldgenhet 2021.

Bostider byggda 2012 &r befriade fran fastighetsavgift till och med 2027.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

¥



Brf Bersan i Skovde
Org nr 769621-6691

Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 1 008 000 991 104
Vattenavgifter 64 481 58 654
Elavgifter 76 969 59978
Virmeavgifter 56 605 42 099
Ovriga priméra intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 2506 2015
1208 561 1153 850
Reparationer -24 549 -11371
El -93 022 -89 332
Uppvérmning -99 781 -91 323
Vatten -50 062 -40 530
Renhallning -27 060 -25322
TV, bredband, iptelefoni -10 100 -10 100
Serviceavtal -19 448 -18 936
Fastighetsskotsel och lokalvard -50 182 -49 582
Forsdkringar -22319 -21 256
Periodiskt underhall -13 375 0
Ovriga driftskostnader -15 101 -5118
-424 999 -362 870

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -13 375 0
-13 375 0
Externt revisionsarvode -11 500 -11 250
Forvaltningskostnader -60 358 -58 818
Konsulter -2 688 0
-74 546 -70 068

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under éret.

Arvode till styrelsen -21 572 -4 950
Sociala avgifter -6 629 0
-28201 -4 950

Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -269 028 -269 028

Installationer -4 888 0

Summa avskrivningar -273 916 -269 028
w
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Not7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgéende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde
Bostdder sméhus

Virdedr
2012

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not8 Inventarier och installationer
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

Avskrivning pa laddstolpar gors enligt linjar metod under 15 &r.

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31

32 154 000 32 154 000

7 246 000 7 246 000

39 400 000 39 400 000

-2 022 834 -1 753 806

-269 028 -269 028

-2 291 862 -2 022 834

37108 138 37 377 166

29 862 138 30 131 166

7 246 000 7 246 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
22 384 000 6 606 000 28 990 000 19 467 000
22 384 000 6 606 000 28 990 000 19 467 000
73 250 0

73 250 0

-4 888 0

-4 888 0

68 362 0

153 892 74 967

153 892 74 967

Not 10 Kassa och bank

Swedbank 417 304 740 276
417 304 740 276
Not11 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 21590 000 3200 000 612 800 94 864 163 449
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 163 449 -163 449
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 150 000 -150 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -13 375 13 375
Arets Resultat 137 638
Belopp vid érets utgéng 21590 000 3200 000 749 425 121 688 137 638
N
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Not 12 Skulder till kreditinstitut :

Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2031-10-24 2 686 649 50000
Swedbank Hypotek AB 2,43% 2022-12-22 3124 551 75 000
Swedbank Hypotek AB 2,25% 2023-12-21 2984 617 140 000
Swedbank Hypotek AB 1,59% 2031-10-24 2 931 309 56 200
11 727 126 321200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 356 375
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,98%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgé till 1284 800
Om fem 4ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 10121 126
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sédkerheter
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning 14 710 000 14 710 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 14 710 000 14 710 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 5280 0
Arbetsgivaravgifter 6629 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 366 0
24275 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 35 826 44 263
Forutbetalda arsavgifter och hyror 95 162 95735
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 34 739 31 805
165727 171 803
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bersan i Skévde , org.nr. 769621-6691

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bersan i Skovde
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll som den bed6mer &r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten. :

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bersan | Skovde for rakenskapséret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Skévde den 10 1 & 2022
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