STYRELSEN FOR
HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall

Org. nr: 789200-2457

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for  Hogt = > 301 kr/kvm
308 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hg = 201 — 300 kr/kvm
{:} kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

a5 ovhrnl o leArmry b o o Dy H
Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
7492 kr/kvm investeringar som behover bér foreningen ta fram en
genomforas under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov
Skuldséttning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
2914 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) k“apital ar qtt viktigt métt Ngrmal =3 001 -8 000 kr/kvm
for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer
i
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Ange styrelsens kommentarer - Skuldsatining

Rantekénslighet 1 procentenhets ranteférandring av  Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
3,9% de totala rantebérande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for Hog=9-15%
ranteférandringar. Valdigt hog = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
190 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelse
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Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &ags av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det
féreningen inte dger marken) finnas risk for framtida

kostnadsékningar.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den B6r varderas utifran risken for framtida
745 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.

manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Vapelskogen med sate i Sundsvall (org.nr
789200-2457) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2021-01-01 - 2021-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Tinan 1 och Skdnsmon 1:157, byggd ar 1964 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?

87 lagenheter (bostadsratt) 5895

41 garage (varav en ar cykelbod for hus 13 samt foreningens snoslunga)
36 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 11 maj. P4 stimman deltog 22 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, samt stadgeanring beslut 1 av 2 med
anledning av § 11 i stadgarna 2011:5 om avgifter till foreningen. Styrelsen fortydligade i
stadgarna om att foreningen tar ut en avgift for balkongerna. Stimman réstade
enhalligt.

Med anledgning av Covid-19 har stimman genomforts genom postrostning,

Extrastimma hoélls 8 september. Arendet pé extrastimman var beslut 2 av tvd med
anledning av § 11 i stadgarna om foreninges ratt att ta ut en avgift.. Stdmman beslutade
att enhélligt anta de nya stadgarna.

Foreningen hade vid arets slut 88 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Ly
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

Styrelsens sammansattning efter arsstimman har varit:

Camilla Olofsson ordférande

Bertil Swenson vice ordférande/Brandskydd

Peter Ahman sekreterare

Lena Grubb ledamot/inkop

Annette Norberg ledamot/ansvar for 6vernattningsrum
Lars-Goran Engberg ledamot/ansvar for évernattningsrum
Johanna Rylander ledamot/utemiljo

Mattias Nord ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Mattias Tornqvist suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Johanna Rylander valdes in pa ett ar
(fyllnadsval), Camilla Olofsson, Bertil Swenson och Lars-Goran Engberg.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Camilla Olofsson, Lars-Goran Engberg, Bertil Swenson och
Mattias Nord tva i forening.

Revisor har varit Yngve Gamper med Rolf Nyberg som suppleant valda vid
foreningsstaimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Jonas Vast sammankalland (hus 11), Angelica Myhrgren (hus 13)
och Lilja Nekrosova (hus 15).

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Stiddag i maj med gemensam grillning, medlemsdag till 1:a
advent med glogg, pepparkakor, lussekatter, grot, fiskdamm och ponnyridning.

Studieverksamhet har inte bedrivits under aret.
Styrelsen har tillsammans varit studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagslaget IMD el och redovisar in underlag fér mervardeskatt 16pande
till Skatteverket.

///



HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
Org.nr 789200-2457

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket.
beridknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som beddms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsdttning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 289 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 17 maj.

Foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

2001 Stambyte och badrumsrenovering

2001 Jordad el till samtliga lagenheter, nyomdragning med byta av sdakringsskap,
individuell elméatning inférs med Our energy.

2004 Fonsterbyte, samtliga lagenheter och gemensamhetsytor.

2010 Nya balkonger till alla ldgenheter. Inglasning, gardiner, mattor har medlemmar
bekostat sjalva.

2011 Trapphusmdlning

2011 Armaturbyte med rorelsevakt till samtliga trapphus och kéllargangar.

2012 Ny lekpark

2016 Radonmétning genomfors i samtliga lagenheter med godként resultat.
2016 Byte av undercentral, vattenmatare, radiatorventilbyte i samtliga ytor.
2016 Ny kulvert mellan husen for varmt vatten & fjarrvarme

2016 Ny kulvert mellan husen for kallt vatten och avlopp.

2017 Overnattningsrummet skapas p& 11 B, fd viceviardskontoret.

2018 Ventilationsaggregaten byts ut i samtliga fastigheter till en modern anldggning
med brandspjall. (11-huset 3 st, 13-huset 1 st, 15-huset 2 st)

2018 Nya armaturer till entréerna samt nya fasadsiffror monteras.

2018 Relining av bottenstammar/samlingspunkter fram till kommunens anslutning.

/7//



HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
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2019 Trad har tagits bort som varit en risk fér avlopp, samt att en aktivitetsyta med
fotbollsmal har skapats.

- 2019 Snoslunga har kopts in till féreningen for att kunna hantera snd under kvéllar
och helger nér inte fastighetsskotarna arbetar.

2020 Spolning av samtliga kok och badrum som en underhallsatgard.

2020 Lekstuga etableras pa gércien

2020 Postboxar integrerades i trapphusens vaggar.

2021 Byte av lassystem till bade ldgenheter och gemensamma ytor.

2021 Boendepirm med stadgar, info om foreningen. Tillhér lagenheten
2021 Parkering mellan hus 11 och 13 har fatt ny asfalt

2021 Belysning pé garden har utokats med fyra armaturer kring lekparken.

2021 Elbilsladdning for fyra bilar har etablerats pa parkering till hus-13.

Brandskyddsarbete 2012-2021

- 2012 ronderingar och dokumentation paborjades med arligen

- 2016 Skyltning pa golv i kdllarytrymmen :

- 2017 Skyltning pa dorrar, trapphus, brandkulor insalleras i garage och sophus
- 2018 Branddoérrar till tvéttstugor

- 2019 Branddorr till 6vernattningsrum, brandvarnare och brandfilt

- 2019 Brandslackare till samtliga tvattstugor

- 2020 Branddror till foreningsarkivet for protokll & ritningar

- 2020 Brandfiltar delas ut och tillhor lagenheten

- 2021 Utrymningsplan iordningsstills och finns pa varje entrétavla
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022 Drédnering runt samtliga hus
Asfaltering pa parkering som tillhér hus 15.
Byte av samtliga elmétare samt byte av leverantor

2023 Byte av armaturer i samtliga kéllare och trapphus
Renovering av garagepelare
Nya kylaggregat till matkéllarférraden

2024 Nytt golv till kdllargdngarna

2025 Byte av tak samt alla takdetaljer sdsom hangrannor, stupror osv
Solpaneler installeras

2026 Nya ldgenhetsdorrar

Foreningen paborjar med storre investering under 2022 avseende dranering och denna
beriknas vara klar under 2022 och uppga till en kostnad pa drygt tva miljoner.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 2%.

I budget for 2022 ingdr 290 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% for 2022.

Arsavgiften r i genomsnitt 759 kr/m? 2022,

Motivering till avgiftshojning: Elnatsavgiften 6kar med 20%, forsakringar 6kar med 5%,
vatten 6kar med 2%

Ekonomisk analys

Styrelsen arbetar med ett langvarigt projekterande och kommer att ha en strategi att
hoja avgiften med minst 1 % varje ar for fortsatt underhall.

////
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Medlemsinformation

Av foreningens 87 medlemsldgenheter har under aret 12 verlatits. Ingen avsagelse av

bostadsratt har skett under aret. Av dessa har 12 sélts och 12 kvarstar i féreningens ago.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 88 och under dret har det tillkommit 12
och avgatt 12 medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 88.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 5466
Rorelseresultat i tkr 765
Resultat efter finansiella posteritkr 476
Balansomslutning i tkr 22834
Soliditet % 20
Arsavgift/kvm* i kr 745
Driftskostnad /kvm i kr 468
Réantekostnad /kvm i kr 49
Bankskuld/kvm i kr 2914

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

2020

5234
750
354
23 267
17
728
490
67

3049

2019

5262
783
198
23 644
15
716
476
91

3175

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 har inte dndrats vilket

2018

5108
1078
501

14
702
525

99

3 289

medfor att full jaimforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar majligt.

2017

4973
1047
427

14

688
495
106
2876
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021

Insatser Fond yttre  Balanserat Arets
underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingging 658 065 2811211 215266 354480
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 354480 -354480
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 289 000 -289 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -462 080 462 080
Arets Resultat 475597
Belopp vid arets utgang 658 065 2638131 742825 475597
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 2811211
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 289 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -462 080
Fondbehallning vid drets slut: 2638131
Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 742 825
Arets resultat 475597
Summa 1218422
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1218422

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgdng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning.

W
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5466 305 5234297
Summa rérelseintédkter 5466 305 5234297
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 756 753 -2 890 310
Underhall enligt plan Not 4 -462 080 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -438 939 -566 960
Personalkostnader och arvoden Not 6 -165 539 -183 377
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -877 947 -843 919
Summa rérelsekostnader -4 701 258 -4 484 566
Rorelseresultat 765 046 749 731
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1527 3240
Rantekostnader och liknande resultatposter -290 496 -398 101
Ovriga finansiella poster Not 8 -480 -390
Summa finansiella poster -289 449 -395 251
Arets resultat 475597 354 480

8
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HSBs brf Vapelskogen i Sundsvalil
R A i Rt Org nr 789200-2457

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstililgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not9, 15 20 641 527 21515433
Inventarier och installationer Not 10 11785 15 826
Summa materiella anliggningstillgangar 20 653 312 21531259
Summa anldggningstillgangar 20 653 312 21531259
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 70 041 7
Kundfordringar 0 12 514
Avrékningskonto HSB 753119 914 237
Aktuell skattefordran Not 11 2373 2373
Ovriga kortfristiga fordringar 126 181 107 346
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 352915 324 637
Summa kortfristiga fordringar 1304 629 1361114
Bank Not 13 876 364 375 144
Summa kassa och bank 876 364 375 144
Summa omsiéttningstillgangar 2180 994 1736 258
Summa tillgangar 22 834 306 23267 517

|,
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@ HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 658 065 658 065
Fond for yttre underhall 2638 131 2811211
Summa bundet eget kapital 3296 196 3469 276
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 742 825 215266
Arets resultat 475 597 354 480
Summa fritt eget kapital 1218423 569 745
Summa eget kapital Not 14 4514618 4039 021
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11194116 14 408 900
Summa langfristiga skulder 11194 116 14408 900
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5983 000 3563 704
Medlemmarnas inre fond Not 16 275 980 308 718
Leverantorsskulder 253197 294 988
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 5754 6 898
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 607 640 645 289
Summa kortfristiga skulder 7125572 4819 596
Summa skulder 18319 688 19 228 496
Summa eget kapital och skulder 22 834 306 23 267 517
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 475 597 354 480
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 877 947 843 919
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1353 544 1198 399

(fore forandring av rérelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -104 634 -24 478
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* -113 321 14 302
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1135590 [ 188224

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 044 699
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 044 699

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 795 488 745 666
Kassaflode fran finansieringsverksamhet T 795488 745666
Arets kassaflode 340 102 -602 141
Likvida medel vid arets borjan 1289 381 1891 523
Likvida medel vid arets slut 1629 483 1289 381

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen * exklusive skulder till kreditinstitut.

1
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AR e g bri

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,66 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per Idgenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys visar brf's férandringar av brf's likvida medel under rakenskapséret.
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in-och utbetalningar.
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 4389 000 4291 608
Arsavgifter egna 553 320 553320
Arsavgiftsbortfall bostider -43 -701
Hyresintakt garage och bilplatser 228 112 222 617
Hyresintikt dvrigt 3000 200
Arsavgift el 135670 126 164
Intakt andrahandsupplatelse 7931 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23776 17 686
Ovriga priméra intikter och ersittningar frn boende och lokalhavare 125 539 23 403
5466 305 5234297

Reparationer -460 795 -766 286
El -268 205 -276 505
Uppvéarmning -613 983 -606 447
Vatten -240 025 -222 572
Renhallning -167 280 -154 489
TV, bredband, iptelefoni (2020 se dven i not nedan, data) -196 883 0
Obligatoriska besiktningar -9590 -8 825
Serviceavtal ‘ -30210 -39 751
Fastighetsskotsel och lokalvard -491 771 -426 746
Forsakringar -82 594 -67 513
Fastighetsskatt -123 390 -123 390
Ovriga driftskostnader -72 026 -197 786
-2 756 753 -2 890 310

Underhéll mark och utemiljo (asfaltering av parkering) -420 905 0
Underhall 6vrigt (tvattmaskin) -41 175 0
-462 080 0

Externt revisionsarvode -11375 -10 500
Forvaltningskostnader -284 853 -262 860
Kostnader dverlatelse och panter -23 298 -16 787
Foreningsverksamhet -2612 -5 676
Kontorsutrustning och -material -10 897 -13 138
Kontorskostnad tele, data, porto (2021 data i not ovan bredband) 0 -201 630
Konsulter -73 566 -26 269
Forbrukningsinventarier -2238 0
Medlemsavgifter HSB -30 100 -30 100
-438 939 -566 960

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -130 000 -139 200
Revisionsarvode -5 000 -6 000
Sociala avgifter -30 539 -38 177
-165 539 -183 377

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -873 906 -839 878
Inventarier -4 041 -4 041
Summa avskrivningar -877 947 -843 919
Aviavgifter/arvode Handelsbanken -480 -390
-480 -390



Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall

Org nr 789200-2457

2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 32793 177 31748 478
Arets investering byggnader 0 1 044 699
Ingaende anskaffningsvirde mark 147 000 147 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32940 177 32940177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11 424 744 -10 584 865
Arets avskrivningar byggnader -873 906 -839 878
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 298 650 -11 424 744
Utgédende bokfort virde 20 641 527 21515433
Bokforda virden byggnader 20494 527 21368433
Bokf6rda virden mark 147 000 147 000
Fastighetsbeteckning: Skonsmon 1:157 m.fl.
Taxeringsvirde Virdear 1964 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 28 000 000 8200 000 36200000 36200 000
Lokaler 520 000 959 000 1479 000 1479 000
28520 000 9159 000 37 679 000 37 679 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Not 11  Aktuell skattefordran

24 135 24135
24 135 24 135
8309 4269
4041 4041

12350 8309
11785 15 826

Ovrig skattefordran

2373 2373

2373 2373

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB
Forutbetald Nomor
Forutbetald Our Energy AB
Forutbetald Ragn-sells

Not13 Bank

87423 82594
49 791 49 785
181011 163 428
20670 19 875
8955 8955
5065 0
352915 324 637

SBAB

14

876 364 375 144

876 364 375 144
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@ HSBs brf Vapelskogen i Sundsvall

Org nr 789200-2457
HWBE il enslighadron b .

Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 658 065 2811211 215266 354 480
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 354 480 -354 480
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 289 000 -289 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -462 080 462 080
Arets Resultat 475 597
Belopp vid arets utgéng 658 065 2638131 742 825 475 597
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,32% 2022-04-30 2 650 000 100 000
Stadshypotek 1,58% 2023-12-01 1122000 66 000
Stadshypotek 1,24% 2024-10-30 260 140 80 000
Stadshypotek 0,81% 2023-12-01 1132 000 66 000
Stadshypotek 0,92% 2025-06-01 1318772 100 000
Stadshypotek 1,39% 2026-10-30 1 449 444 100 000
Swedbank 3,64% 2022-08-25 2 640 000 80 000
Swedbank 1,34% 2030-05-24 6 604 760 281 000
17177 116 873 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11194 116
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3492 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 12812116
Foreningen har flera 1an som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sédkerheter
Fastighetsinteckning 20 583 800 20 583 800
varav i eget forvar -150 000 -150 000
Summa stillda sikerheter 20433 800 20433 800
Ingéende vérde 308 718 360 670
Uttag -32 738 -51 952
275980 308 718
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Not17 Ovriga kortfristiga skulder

HSBs brf Vapeiskogen i Sundsvall

Org nr 789200-2457

Ovriga kortfristiga skulder 5754 6898
5754 6 898
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna HSB 2 406 45781
Upplupen Hava Skyltar AB 0 804
Upplupna Com Hem 0 5359
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 136 548 127272
Upplupna rintekostnader 32995 32736
Upplupen revision 11 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 420 805 418 449
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3 886 4 888
607 640 645 289
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vapelskogen i Sundsvall, org.nr. 789200-2457

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vapelskogen
i Sundsvall for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-16).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhdmtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om fampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
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kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vapelskogen i Sundsvall for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Totala kostnader
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