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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Alvshéjden i Skellefted som har sitt site i Skellefted kommun,
Visterbottens lidn och som registrerats hos Bolagsverket den 2018-06-04, namnédndrat
2018-06-04 (org. nr 769636-3824) har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadslidgenheter, lokaler och mark med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Under februari manad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehéllande sammanlagt
29 bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske under andra kvartalet 2022,

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske under november manad 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kopeskilling och pa nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utforande, beriknade kostnader
och intiikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda forutséattningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i april manad 2022.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Peab Markutveckling AB.

Sékerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fullgdrandeforsikring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsiakring AB.
Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkopsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgdng, de lagenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forviry sker
genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk

plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, i vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingar.

Projektet finansieras ldngsiktigt av Nordea.

Transaktion 092221155574718@




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Skellefted Silen 2
Fastighetens areal, ca: 2 009 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 1613 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 2318 m?

Antal ldgenheter: 29 st.

Antal parkeringsplatser 23 st. (varav 1 HKP)

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus med en trappuppgang.
Bygglov erholls 2020-03-26.
Mitning av area har skett enligt ritning.

Byggnaden ligger sa att &ndamalsenligt samverkan uppnas.

Gemensamma anordningar

Byggnaden ér for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentraler for
distribution av virme och produktion av varmvatten ér beldgna 1 sutterdngplan i
byggnaderna som i sin tur fordelar ut vairme och vatten till lagenheterna. Ventilation sker
genom mekanisk till- och franluft med central flakt. Ur franluften atervinns viarme. Hiss
finns i vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus och gemensamt utrymme for rullstols- och
barnvagnsforvaring som finns i plan. Gemensamt teknikutrymme som undercentral,
underfordelare, elrum och fliktrum finns i byggnaden. Tviittmojlighet utférs inom ldgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gardsmiljo. Forrddsbyggnader och sophantering idel av
forradsbyggnad finns pé géarden.

Parkering
Pa garden finns markparkeringar inom fastigheten, 22 st. parkeringsplatser samt 1 st. HKP.

Vatten och aviopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje lagenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play. Tjinster utéver grundutbud svarar bostadsrittshavaren for.
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Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Pélad grundlidggning.
Betongplatta pa mark.

Stominnervaggar utfors med platsgjuten betong.
Stomyttervigg utfors med utfackningsviggar.
Stombjilklaget utfors med platsgjutet bjilklag av betong.

Kallvind och taktickning av papp.

Ventilerad skivfasad och betongsockel i suterringvaning.
Fonster i trd med aluminiumbekliddnad pa utsidan.

Innerviaggar av gips och trd- alternativt stalreglar.

Kok enligt Siker vatten.

Vatrumsviggar enligt Siker Vatten.

Ligenhetsdorr utfors inbrottsskyddade enligt SS-EN-1627.
Ddrrar till gemensamma utrymmen och sekundirutrymmen utfors
av stal.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvarme. Viarme fordelas frin undercentral ut i fastigheten med
synliga virmestammar vid ytterviggar. Ligenheterna virms med
vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestéar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX.

I lagenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum i suterringplan.
Fliktrum i vindsplan.

Tvittmojlighet i ligenhet.

Forrad i kéllarplan, samt i forradsbyggnader pa gard.
Cykelparkering 1 cykelstill pa gard.

Sophantering med killsortering i soprum pa garden.

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/hall Golv Ekparkett
Sockel Vit
Viigg Milad, vit
Tak Malas
Ovrigt Kapphylla. Garderober enligt ritning.
Vardagsrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad, vit
Tak Milas
Ovrigt Fonsterbink av natursten
Kok Golv Ekparkett
Sockel Vit
Viigg Malad, vit, vitt kakel ovan diskbink
Tak Milas
Ovrigt Sképinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spiskdpa. Fonsterbdnk av natursten.

WC/D Golv Klinker
Sockel Lika vigg
Vigg Kakel
Tak Malas
Ovrigt Inredning och utrustning enligt ritning,

Tvittstill med blandare i kommodskap, spegelskap
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviiggar, tviittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, bénkskiva och viiggskép ovan
tvéttutrustning, handdukskrok och

toapappershallare.
Sovrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg Malad, vit
Tak Malas
Ovrigt Fonsterbink i natursten. Garderober enligt ritning.

En omging ritningar finns tillgidnglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper
framgdr av ritningarna.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Allmanna utrymmen  Golv Klinker/Granitkeramik
Entré Sockel Klinker/Granitkeramik
Vigg Mailad
Tak Malas och ljudabsorbenter
Ovrigt Postboxar, boenderegister med anslagstavla,

tidningshéllare, nedfilld torkmatta.

En omgang ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper
framgdr av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 13 700 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt 60 665 500 kr
Summa kostnader 74 365 500 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2022 har dnnu ej faststillts, men beridknas

totalt till 34 435 000 kr
varav bostiader 30 000 000 kr
varav mark 4 435 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation Gver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berikning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for lan ir pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran
fardigstillande enligt en hinjér/rak avskrivningsplan pa 100 ér. Berdknade arsavgifter
tillsammans med dvriga intdkter beréknas ticka foreningens l6pande utbetalningar for drift,
rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsmassigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 dr.

Bindningstid for lanet 4r 3 man - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Riintekostnaden for foreningens lan baseras pd att en i planen antagen slutlig lanerinta kvarstar
vid linens placering. Andras denna riinta kan detta innebiira sivill 6kade som minskade
rintekostnader.

Beriiknad réintesats 2.60%
Beriiknad amortering ar 1-16 0,50%
Beriknad amortering fran ar 17 1,00%
Beriknad avskrivning 606 655 kr
Finansiering

Lan 21 775 500 kr
Insatser 40 325 000 kr
Upplatelseavgifter 12 265 000 kr

Summa finansiering 74 365 500 kr

Kapitalkostnader
Foreningens lan antas placeras enligt nedan
Offererad

Belopp Bindningstid | Réntesats | Amortering | Rantekostnad Summa ranta
Lan 1 7258 500| Raorligt 1,85% 36293 134 282 170 575 1,35%
Lan 2 7 258 500 | ar 2.50% 36293 181 463 217 755 1.83%
Léan 3 7 258 500 2 ar 3.44% 36293 249 692 285 985 2.51%
Summa lan 21 775 500 2.60% 108 878 565 437 674 315 1,90%
Genomsnittsréinta 1,90 % och amortering 0,5% enligt offert daterad den 2022-05-05.
Ekonomisk plan ir beriknad med en réantesats om 2,60%
Overskottet mellan kalkylriintan 2,40 % och faktisk riinta bér nyttjas som amortering.
Rénta 565 437 kr
Avskrivning 606 655 kr
Summa kapitalkostnader 1172 092 kr
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D Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 70 000
Elforbrukning 48 000
Uppvarmning 100 000
Fastighetsskotsel ink. teknisk forvaltning och stidning 75 000
IMD 10 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 5 000
Snordjning 25 000
Sophémtning 30 000
Hisservice, besiktning och dvriga serviceavtal 12 000
Ekonomisk férvaltning 50 000
Fastighetsforsikringar 20 000
Revision 25 000
Styrelsearvoden 30 000
Ovrigt 1 500
Summa driftskostnader 501 500 kr

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det
beriknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften ar

parkeringskostnader och avgifter for tjéanster utéver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushéllsel inklusive moms 133 073 kr
Triple play 58 812 kr
Summa kostnader ar 1 inklusive rinta och avskrivning 1865 477 kr

Transaktion 092221155574718



D Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsldgenheter
Arsavgifter hushallsel inkl. moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intiikter

Intéikter parkeringsplatser

Intdkter parkeringsplatser med laddplats exkl. el
Summa intikter ar 1

Bokfioringsmissigt resultat ar 1
Avsiittning for yttre underhall
Fond for yttre underhall, 40 kr/BOA

ENYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belidning

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushéllsel och Triple play
Driftskostnad exklusive hushéllsel, tappvarmvatten och triple play
Driftskostnad inklusive hushallsel, tappvarmvatten och triple play
Arsavgift inklusive hushallsel, tappvarmvatten och triple play
Arsavgift exklusive hushallsel, tappvarmvatten och triple play
Avsittning till underhallsfond och avskrivning

Avsittning till underhallsfond och amortering

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.
I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

10

1 114 583 kr
133 073 kr
58 812 kr

81 000 kr
45 000 kr
1432 468 kr

-433 009 kr

64 520 kr

32 082 kr/kvm
32 604 kr/kvm
13 500 kr/kvim
29 %
119 kr/kvm
311 kr/kvm
430 kr/kvm
810 kr/kvim
691 kr/kvmm
416 kr/kvm
108 kr/kvm
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 2.60%

Amortering ar 1-16 0,50%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per dr 2.0%

Upprikning av dvriga intékter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr.) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Z\rsavgiﬁer bostad L 115 1137 1 160 1 183 1 206 1231 1 359 | 500
Arsavgifter hushillsel 133 136 138 141 144 147 162 179
Arsavgifter triple play 59 60 61 62 64 65 72 79
Intdker parkeringsplatser laddplatser 45 46 47 48 49 50 55 61
Intiikter parkeringsplatser 81 83 84 86 88 89 99 109
Summa intikter 1432 1461 1490 1520 1551 1582 1746 1928
Drift/underhallskostnader -501 =512 -522 -532 -543 -554 -611 -675
Hushallsel -133 -136 -138 -141 -144 -147 -162 -179
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -52
Triple play -59 -60 -61 -62 -64 -65 -72 -79
Summa kostnader -693 =707 -721 -736 -751 -766 -845 -985
DRIFTSNETTO 739 754 769 784 800 816 901 943
Riintekostnader -565 -563 -560 -557 -554 =551 -537 -523
Amortering -109 -109 -109 -109 -109 -109 -109 -109
KASSAFLODE EXKL. FOND 65 82 100 118 137 156 255 310
ACKUMULERAT KASSAFLODE 65 147 247 366 503 659 1732 3274
Intéikter 1432 1461 1490 1520 1551 1582 1746 1928
Driftskostnader -693 =707 =721 -736 -751 -766 -845 -985
Rénta -565 -563 -560 -557 -554 -551 -537 -523
Avskrivning linjdr/rak -607 -607 -607 -607 -607 -607 -607 -607
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -433 -415 -397 -379 -361 -342 -243 -187
ACKUMULERAT RESULTAT -433 -848 -1246 -1625 -1986 -2328 -3744 -4690
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvirde (bostéider) 34435 35124 35826 36543 37274 38019 41976 46345
Fond for yttre underhall -65 -66 -67 -68 =70 -71 -79 -87
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rintenivd 2.,60%
Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ér
Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Antagen inflationsniva och antagen
rinteniva 810 826 843 860 877 894 987 1090

Okning av antagen riintenivd med 1% 945 960 976 993 1009 1026 1116 1215
Andring av arsavgift 16,7% 16,3% 15.9% 15.,5% 15,1% 14,7% 13,0% 11,5%
Okning av antagen rintemivd med 2% 1080 1095 1110 1126 1141 1158 1244 1341
Andring av arsavgift 33,3% 32,5% 31,7% 30,9% 30,2% 29.4% 26,0% 23,0%

Antagen rinteniva och dkning av
antagen inflationsniva med 1% 810 831 852 874 897 920 1046 1195

f\ndringav arsavgift 0,0% 0,6% 1,1% 1,7% 2,3% 29% 59% 9,6%
Okning av antagen inflationsniva me« 2% 810 836 862 889 918 947 1110 1272

Andring av arsavgift 0,0% 1,1% 23% 3,5% 4,7% 5.9% 12,4% 16,6%

; o
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det syfte som avses i 3 kap. 1§ bostadsréttslagen (BRL 1991:614) granskat
ekonomiska planen for Brf Alvshdjden i Skellefted (org.nr. 769636-3824) med sate i Vasterbottens lan,
Skelleftea kommun, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse i detta skede for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda for oss.

| planen gjorda berakningar ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Enligt planen kommer det i féreningen att finnas totalt tjugonio (29) st. bostadslagenheter i en
nyproducerad huskropp, beldagen pa fastigheten Skelleftea Salen 2 i Skelleftea kommun, planerade att
upplatas med bostadsratt. Samt andel | separat forradsbyggnad med Igh-férrad och p-platser (totalt 23
st.).

Redan i detta skede ar salunda var bedomning att en dndamalsenlig samverkan kommer att kunna ske
mellan de blivande bostadsrattshavarna och att forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 i sadant fall
kommer att bli uppfyllda.

Enligt redovisningen ur Metria FastighetSok, 5 maj 2022 finns det en inteckning pa 21.775.500 SEK
uttagen pa fastigheten.

Fastigheten inklusive tillbehor ar i enlighet med TE-kontraktet §5.2 fullt forsakrad genom
totalentreprendrens forsorg.

Vi uppmarksammar styrelsen pa det i ekonomiska planen vid berdakning av medlemmarnas arsavgifter
inte ingar kostnader for avskrivningar, vilket ska innefattas da detta foreskrivs i bostadsrattsféreningens
stadgar §7, 2a st.

Upplatelser av bostadsratter far inte goras forran Insatsgarantiforsakring i enlighet med kap 4 §2 i
bostadsrattslagen tecknats och finns pa plats.

Vi bedémer bl.a. mot bakgrund av laget och omradets efterfragebild samt radande attraktionskraft att
lagenheterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmant omdéme
uttala att ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Bada intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

Gavle 2022-05-27 Hjulback 2022-05-27
LMl —

Larisa Glazkova-Nilsson Gormgn Niiséon

Lastea AB AB Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg Gver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, galler i
hela riket.

Varje sida i ekonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Som underlag vid intygsgivningen har vi hatt tillgang till nedanstaende handlingar:

Ekonomisk plan daterad 2022-05-25, som signeras digitalt vid senare data.
Stadgar for Brf Alvshéjden i Skellefted (org.nr. 769636-3824) registrerade av Bolagsverket 2021-02-27.

Registreringsbevis fér Brf Alvshojden i Skelleftea (org.nr. 769636-3824), objektets registreringsdatum
2018-06-24, foretagsnamnets registreringsdatum 2018-06-24, dokumentet skapat 2021-10-18.

Utdrag ur Metria FastighetSok allmanna fastighetsinformation och taxeringsinformation (5 maj 2022) for
fastigheten Skelleftea Salen 2

Bygglov, Skelleftea kommun, 2020-03-26.

Kopekontrakt fastighet, 2020-12-14

Totalentreprenadavtal (ABT 06), exkl. bilagor samt tillagg till TE-avtal, 2020-12-02 samt 2022-05-06.
Affarsforslag Danske Bank, 2022-05-05.

Situationsplan, "orienteringsfigur”, 2020-03-31

Berakning av taxeringsvérde, odaterad
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